DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2025-09-30 KS 2024/0305

Kommunledningskontoret
Tove Carlsson

Kommunstyrelsen

Uppdrag att ansoka om andring av detaljplan for
fastigheterna Djursholm 2:421 och 2:413 och
forsaljning av fastighet

Arendet

Kommunens fastighet Djursholm 2:421 ansluter med parkmark till
nérliggande fastighet Kraka 3. P4 kommunens mark finns en éldre
hamnanldggning intill och delvis pa fastigheten Kraka 3 som tillhorde
”Gamla Skidrviks gird” innan omradet bebyggdes pa 1960-talet.
Hamnanldggningens utformning och placering dr inte optimal for
allménhetens nyttjande. Om den ska kvarsta i kommunens dgo behdver
kommunen underhélla och rusta anldggningen till godtagbart skick.

Ett drende om att ingd avtal om ritt att nyttja dldre hamnanldggning beldgen
pa del av fastigheten Djursholm 2:421 bereddes av kommunstyrelsens
fastighets- och exploateringsutskott den 16 september 2024 (§ 10). Utskottet
aterremitterade drendet for Gversyn av véarderingen.

Med utgangspunkt i nya varderingar foreslar kontoret att en yta om 250
kvadratmeter mark och vatten forséljs till fastighetsidgaren till Kraka 3 for
5,5 miljoner kronor, samt att fastighetsdgaren star kostnaden att &ndra
detaljplanen for att mojliggdra en fastighetsreglering.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

Kommunfullmédktige uppdrar at kommunstyrelsen att genomfora forséljning
av berord yta for hamnanlidggning pa fastigheterna Djursholm 2:421 (mark)
och 2:413 (vatten). Forsiljningen ska genomforas i enlighet med
kommunledningskontorets tjdnsteutldtande, daterat den 30 september 2025
och under forutséttning att berdrd yta éndras till kvartersmark i detaljplanen.

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar at kommunledningskontoret att ansoka om
andring av detaljplan for att mdjliggora forséljning av berdrd yta for
hamnanldggningen pa fastigheterna Djursholm 2:421 (mark) och 2:413
(vatten).

2. Kommunstyrelsen bemyndigar mark- och planeringschefen att inga
erforderliga kopehandlingar under forutsittning att kommunfullmiktige
beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.
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Bakgrund

P& kommunens fastigheter Djursholm 2:421 (landomrade) och Djursholm
2:413 (vattenomrdde) finns en dldre hamnanldggning, som ligger i direkt
anslutning till fastigheten Kraka 3.

Den éldre hamnanlidggningen tillhorde ”Gamla Skérviks gard” innan
omradet bebyggdes pa 1960-talet. Intill hamnanldggningen lag en
ekonomibyggnad som da revs. Detaljplanen ar fran 1958 och det ar
prickmark och allmén platsmark ndrmast vattnet.
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Figur 1: Utsnitt ur géllande detaljplan fran 1958.

Hamnanldggningen ligger till storsta delen pd kommunal parkmark intill
fastigheten Kraka 3, men delar ligger pa Kraka 3. Legalrétten kan ge
fastighetsdgaren rétt att nyttja den del av anldggningen som skiljer
fastigheten fran angransande vattenomrade, samt ocksa ritt att for sin
fastighets behov ha mindre brygga, bathus eller nagon annan sadan byggnad
vid stranden.

Figur 2: Hamnanlidggningens placering

Fastigheten forvdrvades av nuvarande dgare under hosten 2024. 1 september
2024 presenterade kontoret ett forslag till ingdende av avtal om ritt att nyttja
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dldre hamnanldggning beldgen pa del av fastigheten Djursholm 2:421.
Arendet aterremitterades av kommunstyrelsens fastighets- och
exploateringsutskott den 16 september for 6versyn av den vérdering som lag
till grund for nyttjanderitten som inte tillrdckligt ansdgs spegla
marknadsvirdet.

Kommunledningskontorets utredning

Hamnanldggningen ligger i direkt anslutning och delvis pé fastigheten
Kraka 3. Den del av fastigheten Djursholm 2:421 som angrénsar till Kraka 3
ar avsedd for allmdnt andamal och utgoér parkmark. Under vdren 2024 togs
en hack bort for att underlitta allménhetens atkomst till parkmarken och ett
staket sattes upp 1 tomtgréns.

En statusbesiktning av hamnanldggningen visar pa ett underhéllsbehov och
inom de nirmaste dren kommer anldggningen att behdva rustas for ett
godtagbart skick. Allmédnheten rekommenderas inte att betrdda
anldggningen till dess det finns mojlighet att rusta upp den.
Hamnanldggningens utskjutande del &r smal, i flera nivaer och inte anpassad
for allménhetens tillgénglighet.

Véren 2025 uppdrog forvaltningen tvé auktoriserade fastighetsvarderare att
véirdera marken med hamnanldggningen och bedoma vilket
marknadsmassigt viarde denna skulle betinga. Vérderingarna har utgatt fran
en yta om 500 kvadratmeter, varav 350 kvadratmeter markyta pa fastigheten
Djursholm 2:421 och 150 kvadratmeter vattenyta pa fastigheten Djursholm
2:413. For en yta om 500 kvadratmeter visar virderingarna pa ett uppskattat
virde om 3,5 respektive 7 miljoner kronor.

Fastigheten Kraka 3 dvergick under hosten 2024 till en ny édgare.
Fastighetsytan uppgér till ca 2500 kvadratmeter och byggnadsytan till drygt
600 kvadratmeter (BOA/BIA). Den nya dgaren har uttryckt ett intresse for
att ta Over hamnanldggningen och dirmed ansvaret for skicket.

Om en forsdljning ska kunna genomforas och en fastighetsreglering ske
behover detaljplanen dndras sa att den avsedda marken utgors av
kvartersmark.

Kommunledningskontorets bedomning

Hamnanldggningens utformning och placering ar inte optimal for
allménhetens nyttjande. Om den ska kvarsta i kommunens dgo behdver
kommunen underhalla och rusta anldggningen till godtagbart skick. Genom
den befintliga parkmarken har kommunens invénare fortsatt tillgang till nira
vattenkontakt.

Forvaltningen bedomer att en yta om ca 250 kvadratmeter ar tillrackligt for
att omfatta hamnanldggningen och inga i en eventuell forsiljning. Av den
berdrda ytan uppgér ca 160 kvadratmeter for mark och 90 kvadratmeter for
vatten, och framgér av illustrationen nedan.
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Kontoret foreslér att fastighetsdgaren till Kraka 3 medges rétt att kopa den
berdrda marken for 5,5 miljoner kronor, samt att fastighetsdgaren star
kostnaden att dndra detaljplanen for att mojliggora en fastighetsreglering.

Konsekvenser for barn och unga

Beslutet om detaljplaneidndring och forberedelse for forsdljning innebér att
en mindre yta (ca 250 kvm) kan upphora att vara tillganglig for allmédnheten.
Péverkan for barn beddms vara marginell. Beddmningen gors utifran
barnkonventionens artikel 3 om barnets bdsta och artikel 19 om barns ritt
till skydd mot risker.

Ekonomiska konsekvenser

En forsdljning skulle inbringa intdkter om 5,5 miljoner kronor till
kommunen och driftbudget for kommande underhall utgér, vilket innebéir en
minskning av kommunens framtida kostnader.

Carina Lundberg Uudelepp Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutlatande, Uppdrag att ansdka om dndring av detaljplan for
fastigheterna Djursholm 2:421 och 2:413 och forséljning av fastighet

2. Kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskotts beslut,
2024-09-16 § 10
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