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Kommunstyrelsen

Lagesrapport och forlangning av uppdragstid att ta
fram forslag till principavtal om exploatering och
markforsaljning for fastigheterna Reidmar 7 och 8

Arendet

Den 3 oktober 2022 beslutade kommunstyrelsen (§ 115) att anta reviderat
start-PM avseende detaljplan for flerbostadshus inom Reidmar 7 och 8, samt
att ge miljo- och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Kommunstyrelsen uppdrog den 3 oktober 2022 (§ 115), punkt fyra, at
kommunledningskontoret att upprétta ett forslag till principavtal om
exploatering och forséljning av mark i1 enlighet med reviderad start-PM. Den
9 juni 2025 (§ 91) beslutade kommunstyrelsen att forlanga uppdraget och att
uppdraget ska redovisas for kommunstyrelsen senast fjarde kvartalet 2025.

Innan forslaget for detaljplan gors tillgéngligt for granskning ser kontoret ett
behov av att sidkerstilla detaljplanens ekonomiska genomforbarhet genom
att traffa erforderliga avtal om exploatering och markforséljning. Da arbete
med forhandling fortfarande pagar behdver kontoret mer tid for framtagande
av underlag.

Nar forhandling innebér att parterna ar 6verens kan erforderliga avtal traffas
och kontoret avser da att aterkomma med ett drende om forslag till
principavtal samt forsiljning av mark.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen har tagit del av informationen och lagger
lagesrapporten till handlingarna.

2. Kommunstyrelsen forlanger uppdraget av den 3 oktober 2022
(§ 115), punkt fyra, at kommunledningskontoret att upprétta ett forslag
till principavtal for exploatering och forsiljning av mark.
Uppdraget ska redovisas for kommunstyrelsen senast fjarde kvartalet
2026.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Reidmar 7 kom hésten 2016 in med en forfrigan om
att ta fram en ny detaljplan for att mdjliggora bostadsbebyggelse pa
fastigheten. | samband med drende Antagande av reviderad start-PM samt
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uppdrag att ta fram forslag pd detaljplan och principavtal for exploatering
och markforsdljning for fastigheterna 7 och 8, daterat den 3 oktober 2022
(§ 115) beslutade kommunstyrelsen att ge byggnadsndmnden i uppdrag att
ta fram fOrslag till detaljplan. I samma beslut gav kommunstyrelsen
kommunledningskontoret i uppdrag att uppritta ett forslag till principavtal
om exploatering och markforsiljning, som skulle redovisas senast 31 mars
2023.

Kommunledningskontorets utredning

Detaljplanen for ny bostadsbebyggelse inom Reidmar 7, 8 och del av 5
omfattar flerbostadshus i 3 viningar mot Vendeviagen samt radhus mot
Fafnerstigen. Kommunens fastighet Reidmar 8 tas med i planen for att
tillfora smahusbebyggelse. Ny bebyggelse ska ta hidnsyn och anpassas till
kringliggande milj6er och bebyggelse.

N

A

50m

Forslag till ny detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av 5 var under
perioden februari—-mars 2024 utsént pa samrad och utifran inkomna
synpunkter har forslaget bearbetats 1 flera omgéngar for att sékerstélla en
god utformning. Detaljplanearbete har pagétt sedan 2016 med
forutséttningen att byggaktoren ska ta fram ett forslag pa bebyggelse pé
kommunens fastighet Reidmar 8, ndgon markanvisning har dock inte skett
tidigare 1 processen eftersom arbetet pabdrjades innan kommunens riktlinjer
for detta togs fram. Med hénsyn till att forutsdttningarna for planarbetet har
varit att markanvisa Reimar 8 och detta har legat till grund for planens
utformning bor intentionen om markanvisning av fastigheten Reidmar 8 till
fastighetségaren av Reidmar 7 fortsatt gélla.

For att tydliggora parternas atagande och ansvar gentemot varandra for
genomforandet av detaljplanen samt den foreslagna markanvisningen avser
kontoret att teckna ett féravtal i form av en principdverenskommelse med
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exploatoren. Exploateringsavtal och kopeavtal kommer s& sminingom att
ersitta principdverenskommelsen.

Planforslaget dr under bearbetning och forhandlingar pigar alltjamt med
fastighetségaren, varfor kontoret behdver mer tid for att ta fram
principdverenskommelse och markanvisningsavtal.

Kommunledningskontorets bedémning

Kontoret bedomer att innan ett forslag till detaljplan gors tillgéngligt for
granskning behdver parterna vara dverens och triffa ett principavtal om
exploatering och markforsdljning for att sédkra detaljplanens ekonomiska
genomforbarhet. For att sdkerhetsstélla nodvéndiga avtal behover kontoret
mer tid for uppdraget. Uppdraget ska redovisas for kommunstyrelsen senast
fjarde kvartalet 2026.

Konsekvenser for barn och unga

En forlangning av uppdragstiden péverkar inte barn och unga direkt.
Déaremot gynnar det en rationell stadsbyggnadsprocess som ligger 1 linje
med kommunens riktlinjer for exploatering.

Ekonomiska konsekvenser

Markanvisningarna kan resultera 1 faktiska forséljningar som kommer att ge
intdkter till kommunen.

Arbetet ryms inom beslutad budgetram.

Carina Lundberg Uudelepp Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutlatande, Lagesrapport och forlangning av uppdragstid att ta
fram forslag till principavtal om exploatering och markforséljning
for fastigheterna Reidmar 7 och 8

Kommunstyrelsens beslut, 2025-06-09 § 91

Reservation (C), KS 2025-06-09 § 91

Reservation (MP), KS 2025-06-09 § 91

Kommunstyrelsens beslut, 2022-10-03 § 155

Reservation (C), KS 2022-10-03 § 115

Reservation (SD), KS 2022-10-03 § 115

Milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut, 2024-01-31 § 5
Reservation (C), MSN 2024-01-31 § 5

0 Reservation (MP), MSN 2024-01-31 § 5
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11. Planbeskrivning, Detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av
Reidmar 5
12. Plankarta Reidmar
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