DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2025-12-02 KS 2025/0284

Kommunledningskontoret
Fredrik Lindberg

Kommunstyrelsen

Uppdrag att genomfora forsaljning av fastigheterna
Djursholm 2:448-452 (Enmans vag 1-9)

Arendet

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen har under det géngna aret arbetat med att
verkstilla punkt fyra i Atgirdsplan 20242028 med strategier och
atgirdsforslag rorande ett antal forvaltningsobjekt, som kommunfullméktige
faststéllde den 14 oktober 2024 (§ 138), vilken avser att senast under ar
2025 avveckla de tillfalliga modulbostdderna (forvaltningsobjekt nr 446)
inom fastigheterna Djursholm 2:448-452. Atgirden utgor forutsittning for
punkt fem, som avser att ta fram erforderliga avtal och genomfora
forsdljning av fastigheterna Djursholm 2:448—-452 sa som sméhustomter och
till marknadsvérde, 16pande under aren 2025-2026.

Fastigheterna ér planlagda for bostadsandamal genom detaljplan D221, som
fick laga kraft &r 2007. Fastigheterna har darefter varit foremal for
plandndring genom ett planuppdrag fran 2015 vilket senare dtertagits.
Gillande detaljplan medger friliggande bostdder med en storsta
byggnadsarea om maximalt 130 kvadratmeter i ett vaningsplan samt
komplementbyggnad om 36 kvadratmeter.

Avvecklingen av de tidigare modulbostédderna, genom en donation fran
Danderyds kommun till det krigsdrabbade Ukraina, forvéntas slutforas 1
december 2025 och innebér att de fem smahustomterna kan séljas och
bebyggas i1 enlighet med den géllande detaljplanens intentioner.
Kommunledningskontoret foresléar sdledes att genomfora forsédljning av de
fem tomterna fran och med forsta kvartalet 2026. Tomternas totala
forsdljningsvirde uppskattas till omkring 40 miljoner kronor.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar at kommunledningskontoret att genomfora
forsdljning av fastigheterna Djursholm 2:448-452 i enlighet med av
kommunfullmiktige beslutad Atgirdsplan 2024-2028, punkt fem.
Kopekontrakt ska ingds med den eller de anbudsgivare som lamnar det for
kommunen ekonomiskt mest fordelaktiga budet, under forutséttning att
anbudssumman inte understiger 5 miljoner kronor per tomt.

2. Kommunstyrelsen delegerar till kommunstyrelsens fastighets- och
exploateringsutskott att fatta beslut om att inga kopekontrakt.
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Bakgrund

Strategi med atgdrdsplan, gdllande bland annat fastigheterna Djursholm
2:448-452

Kommunfullméktige beslutade den 14 oktober 2024 (§ 138) att faststélla en
Atgirdsplan 2024-2028 med strategier och dtgirdsforslag rorande ett antal
forvaltningsobjekt for vilka det bedomts saknas tydliga verksamhetsbehov,
driftekonomiska forutséttningar, strategiska virden eller andra avgdérande
skil for kommunen att langsiktigt dga och forvalta objekten.

Kommunledningskontoret och samhillsutvecklingsforvaltningen har under
ar 2025 arbetat med att verkstilla atgdrdsplanens punkt fyra, att senast under
ar 2025 avveckla forvaltningsobjekt nr 446 inom fastigheterna Djursholm
2:448-452, genom antingen rivning, forsiljning eller annan form av
overlételse, givet det som vid tidpunkten dr mest fordelaktigt for
kommunen.

Forvaltningen har valt att 1 forsta hand prova mojligheten att skénka
modulerna till det krigsdrabbade Ukraina, 1 samarbete med Myndigheten for
samhillsskydd och beredskaps insatsfunktion och Europeiska
kommissionen. Tekniska ndimnden noterade den 12 juni 2025 (§ 78)
forvaltningens arbetsinriktning och delegerade at tekniska ndmndens
ordforande att inga erforderliga avtal for att kunna avetablera och donera
bostadsmodulerna pd Enmans vég till Ukraina.

Atgirden enligt punkt 4 ir en forutsittning for att kunna genomfora
atgardsplanens punkt 5, att ta fram erforderliga avtal och genomf6ra
forséljning av fastigheterna Djursholm 2:448-452 s& som sméhustomter och
till marknadsvirde, lopande under aren 2025-2026.

Atertagande av planuppdrag, delvis rérande fastigheterna Djursholm
2:448-452

Kommunstyrelsen beslutade den 19 maj 2025 (§ 74) att aterta sitt tidigare
uppdrag till miljo- och stadsbyggnadsnamnden, beslutat den 18 maj 2015 (§
72), att utarbeta forslag till detaljplaner for del av Djursholm 2:335, del av
Djursholm 2:437, m.fl.

Huvudsyftet med det planuppdrag som &tertagits var att skapa forutséttning
for att komplettera en ny tunnel for gdng- och cykeltrafik under
Roslagsbanan vid Portvigen (Enebybergs station) med en annan ytterligare
tunnel for kortrafik placerad strax sdder om Enebybergs station 1 hdjd med
Enebyingens handelsplats. Den nya planen skulle d&ven mojliggdra nya
studentbostéder dster om Roslagsbanan samt 6kad byggrétt for mojligheten
att uppfora radhus pé fastigheterna Djursholm 2:448-452 och en utveckling
av Enebyéngens handelsplats.

Ar 2024 firdigstilldes en annan 16sning med en planskild korsning med
Roslagsbanan vid Portviagen i Enebyberg for gdng-, cykel och kortrafik som
samfinansierades av trafikforvaltningen vid Region Stockholm och
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Danderyds kommun. Med denna slutliga 16sning ansags darfor det aktuella
planuppdraget inte vara genomforbart, varfor kontoret foreslog att avsluta
uppdraget, som till en del berdrde de fastigheter som i Atgérdsplan 2024—
2028 foreslas séljas.

Kommunledningskontorets utredning

Fastigheterna Djursholm 2:448-452 fastighetsbildades 2004, ursprungligen
frdn Djursholms AB:s fastighet Djursholm 2:369. Fastigheternas areal
uppgar till mellan 1019—-1102 kvadratmeter.

De fem tomterna pd Enmans vdg 1-9 dr planlagda for bostadsdndamal
genom detaljplan D221 som fick laga kraft &r 2007. Detaljplanen medger
friliggande bostidder med en storsta byggnadsarea om maximalt 130
kvadratmeter i ett vAningsplan samt komplementbyggnad om 36
kvadratmeter, vilken far sammanbyggas med huvudbyggnaden. Tomterna
angransar soderut till naturmark mot Enebyédngens handelsomréde.
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Fastigheterna Djursholm 2:448—452 pa Enmans vig

Under hosten 2025 har samhéllsutvecklingsforvaltningen 1 samarbete med
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, arbetat intensivt med
forberedande atgérder, demontering samt avetablering och transport till
Ukraina av de sammanlagt 17 tillfdlliga modulbostdder som sedan 2005
varit uppstéllda pa fastigheterna. Arbeten pa fastigheterna beréknas vara
avslutade fore arsskiftet.

Avetableringen av modulbostdderna innebér att de fem tomterna kan siljas
och bebyggas med sméhus i enlighet med detaljplanens intentioner. Vissa
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anldggningar och fastighetstillbeh6r kan komma att finnas kvar pa
fastigheterna. Fastigheterna &r forberedda att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp, kopare bekostar tillkommande avgifter for anslutning till vatten-
och avloppsnitet i enlighet med kommunens gillande VA-taxa.

Kommunledningskontorets bedomning

Forsdljningsprocessen berdknas kunna péborjas sd snart de sedan tidigare
uppforda modulbostdderna pa fastigheterna ar avetablerade och marken
iordningstalld, preliminirt 1 december 2025.

Forsdljning av tomterna forvéntas ske 16pande med berdknad start i
inledningen av ar 2026. Tomterna siljs var for sig pad den 6ppna marknaden
genom budgivning. Preliminért kommer 6verldtelsen villkoras med en
skyldighet for kdparen att bebygga tomten inom 24 manader.

Forséljningarna genomfors med stod av ramavtalad fastighetsmiklare och
forvaltningens bedomning ar att forséljning av samtliga fem tomter bor
kunna genomforas fore utgangen av 2026, dock med forbehall {or att
marknaden for ndrvarande dr bade oséker och oférutsdgbar.

Konsekvenser for barn och unga
Arendet innebir inga sérskilda konsekvenser for barn och unga.

De nya smahus som far byggas pa tomterna kan potentiellt medfora
inflyttning av barnfamiljer till Enmans vdg och Danderyds kommun.

Ekonomiska konsekvenser

Varje enskild fastighet har 1 dagsldget ett taxerat markvérde om cirka 3,5
miljoner kronor, vilket utgar frén att bebyggelsetyp ar radhus. Det
motsvarande berdknade marktaxeringsvirdet for bebyggelsetyp friliggande
bostadsbyggnad uppgér till mellan 66,2 miljoner kronor. Detta indikerar ett
marknadsvirde om cirka 8 miljoner kronor per tomt. Ett forvéntat totalt
forsdljningsvirde for fastigheterna berdknas darfor uppga till omkring 40
miljoner kronor (dagens penningvirde och marknadsforutséttningar),
exklusive forséljningsomkostnader s& som méklararvoden, med mera.
Fastigheterna saknar bokfort restviarde (markanskaffningsvérde) varfor
forsdljningarna berdknas innebéra en betydande nettointékt for kommunen.

Carina Lundberg Uudelepp Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutldtande, Uppdrag att genomfora forsiljning av fastigheterna
Djursholm 2:448-452 (Enmans vig 1-9)
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Tekniska namndens beslut, 2025-06-12 § 78
Kommunstyrelsens beslut, 2025-05-19 § 74

Reservation (C), KS 2025-05-19 § 74
Kommunfullmiktiges beslut, 2024-10-14 § 138
Reservation (C), KF 2024-10-14 § 138

Atgirdsplan 2024-2028 for éverlimnade forvaltningsobjekt
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