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Ordernummer: 191 134

Vardebeddmning: Danderyd Kraka 3

1. Uppdragsbeskrivning

Bakgrund

Danderyds kommun planerar att 6verlata del av fastigheten Danderyd Djursholm 2:421 och Danderyd Djurs-
holm 4:413 till &garen av angransande fastighet (Kraka 3).

Fastighetsvarderingen avser en skalig ersattningslikvid for det tilkommande markomradet som utgér del av
Danderyd Djursholm 2:421 (landomrade) och del av Danderyd 2:413 (vattenomrade).

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Danderyds kommun genom Gunilla Stalfelt.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma vilken erséattning som bor utga for markomradet i enlighet med reglerna i 5
kap. 10-12 8§ fastighetshildningslagen (FBL), d.v.s. i ett scenario da erséattningsfradgan skulle avgéras i en
lantmateriforrattning.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt &r 2025-03-12

Allméanna villkor

Svefa tar inte ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att uppdragsgivaren lamnat oriktiga eller
ofullstandiga sakuppgifter. Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt
eller en saljare fran dennes upplysningsplikt enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Se aven bifogade allméanna villkor for fastighetsvarderingar.

2. Underlag

Besiktning av omradet genomfordes 2025-03-07 av Louise Melander, Svefa AB.
Som underlag for varderingen har aven anvants:

e Fastighets, och taxeringsregistret

e  Skriftliga uppgifter fran uppdragsgivaren
e NJA 1956 s 603, NJA 1989 s 431

e Svefas ortsprissystem

e Lantmateriets varderingshandbok
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3. Beskrivning

Berorda fastigheter

Danderyd - Kraka 3

Fastigheten ar ett bebyggt smahus for heldrsbostad for 1-2 familjer (typkod 220). Enligt fastighets-
registret uppgar den totala tomtarealen till 2 512 kvm. Det totala taxeringsvardet uppgar till 52
200 000 kr varav markvardet uppgar till 43 000 000 kr (taxeringsar 2024). Lagfaren &gare ar en
privatperson. Fastigheten avser en "hérntomt” vilket bedéms som mycket attraktivt.

Flygfoto — Fastigheten Kraka 3

Danderyd- Djursholm 2:421 (landomrade), del av och Danderyd- Djursholm 2:413 (vattenomrade)

Berort omrade inom fastigheten ar en hamnanlaggning och intilliggande grasmark belagen p& kom-
munal parkmark. Dartill ingar aven ett vattenomrade. P& information fran uppdragsgivaren uppgar
den totala ytan ca 500 kvm vilken i vardebedémningen foreslas cverforas till fastigheten Kraka 3.
Landomradet uppskattas av Svefa enligt en 6versiktlig matning pa karta uppga till ca 350 kvm.

Flygfoto — Del av Danderyd Djursholm 2:421 och del av Danderyd Djursholm 2:413(omrade som planeras 6verlatas)
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Lage

| omradet Djursholm i Danderyd kommun. Ca 700 meter fran varderingsobjektet finns narmsta busstation.

Planforhallanden

Fastigheten Kraka 3 omfattas av stadsplanen fér Skérviken nr 1. | Djursholms stad antagen i augusti 1958. |
stadsplanen betecknas berért omrade med B - bostadsandamal. Byggnad inom markomradet far uppféras
med hogst en vaning jamte vindsinredning.
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Inzommad kartbild 6ver berért omrade i gallande stadsplan

Markoverlatelsen

Det aktuella mark- och vattenomradet att 6verfora uppgar enligt uppdragsgivaren till ca 500 kvm och skall
overforas fran del av Danderyd Djursholm 2:421 och del av Danderyd Djursholm 2:413 till Kraka 3. Kraka 3
Okas darmed till 3012 kvm (2 512 + 500). Inom Kraka 3 finns i dagslaget en huvudbyggnad med en boa 247
kvm och en biarea om 100 kvm.

4. Varderings- och ersattningsregler

Fastighetsbildning inom kvartersmark

For fastighetsbildningsatgarder av icke expropriativ karaktar ska enligt 5 kap 10 a § tredje stycket FBL vinst-
fordelning ske. Erséattningen ska da bestammas till 1agst marknadsvardeminskningen for den avtradande
fastigheten och hogst marknadsvéardedkningen for den tilltradande fastigheten. Av forarbetena till FBL fram-
gar att vinsten ska fordelas sa att resultatet blir skaligt och att vinstfordelningen ska efterlikna resultatet av
en frivillig 6verenskommelse.

Tomtbildning

Enligt val utarbetad rattspraxis har det ansetts att den s.k. genomsnittsvardeprincipen ger ett bra matt pa
vinstfordelning nar det géller ersattning for mark som ar nédvandig for att tillskapa byggbara tomter, se bl.a.
NJA 1956 s. 603 och NJA 1989 s. 431. Enligt principen bestams ersattningen for marken utifran det genom-
snittliga vardet av rd tomtmark for den nybildade tomten. Det s.k. rdtomtvardet motsvarar marknadsvardet av
en obebyggd byggklar tomt exkl. fastighetsbildningskostnader, tomtanlaggningar och investeringar i form av
anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt gatukostnader m.m. Ratomtvardet fordelas sedan per
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kvadratmeter tomtareal (TA) for den nybildade tomten och detta varde i kr/kvm TA utgdr sedan grund for att

bestamma ersattningen for det berérda markomradet.

Jamkningskontroll

Nar ersattningen bestams enligt genomsnittsvardeprincipen masta en kontroll goras sa att den framraknade
ersattningen inte overstiger marknadsvardedkningen fér mottagande fastighet eller understiger marknads-

vardeminskningen for den avtradande fastigheten.

5. Vardering

Ortspris smahustomter

Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden. Till grund fér varderingen har en ortsprisunder-
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sokning gjorts avseende obebyggda strandtomter inom attraktiva delar av Storstockholm.

Ovriga gallringskriterier har varit:

e KOp gjorda sedan januari 2019

e Pris Overstigande 15 Mkr

e Ejintressegemenskap mellan kopare och séljare

Jamforelseobjekten ar fastighetsbildade vilken beddéms utgora en férsumbar vardedkning i jamforelse med
varderingsobjektet. Resultatet av ortsprismetoden framgér nedan:

#

Lan
3 Stockholms lan
4 Stockholms lan
5 Stockholms lan
6 Stockholms lan
9 Stockholms lan
10 Stockholms lan
11 Stockholms lan
14 Stockholms lan
15 Stockholms lan
17 Stockholms lan
18 Stockholms lan
20 Stockholms lan

Medel ovagt

Medel vagt

Kommun

Fastighet

Sollentuna TOFSLARKAN 14

Lidingd
Lidingd
Liding®

SEGELLEDEN 4
SEGELLEDEN 7
SEGELLEDEN 4

Sollentuna SIKEN 14

Nacka
Lidingd

SOLSIDAN 46:18
SEGELLEDEN 4

Danderyd ANKARET 4

Osteréker

Stockholm TRANEBERGSSTUGAN 1

Nacka
Liding®

SVAVELSO 1:102

SOLSIDAN 2:27
LIDINGO 11:138

Koépedatum  Pris Tkr

2024-05-27
2024-04-08
2022-12-20
2022-01-14
2021-09-01
2021-08-03
2021-07-01
2020-10-01
2020-03-23
2020-01-17
2019-10-15
2019-03-15

16 000
23500
16 750
19 700
15 280
22100
16 500
15 000
21500
18 500
20 000
31000

19 653

Kr/Kvm TotalAreal

17 758
25 996
20 628
21792
14 907
15137
18 252
10 197
11394
11111

7710
10 344

15 436
13 458

901
904
812
904
1025
1460
904
1471
1887
1665
2594
2997

1460
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Forsalda smahustomter sedan 2019-01-01

Resultat

Totalt aterfanns 12 kop som ansags kunna ligga till grund for en analys. Priserna har ett genomsnittligt pris
om ca 19 700 000 kronor for en genomsnittlig tomt om ca 1 460 kvm. Det genomsnittliga kvm-priset ar ca 15
400 kr/kvm (ovagt medel). Storleken pa tomten &ar av mindre betydelse da det ar framfor allt byggratten som
koparen betalar for vilket dven kan utlasas i ortsprismaterialet da kvm-priset for t.ex. mindre tomter &r betydligt
hoégre an de storre tomterna. Kraka 3 kommer efter fastighetsreglering inneha en tomtstorlek om 3 012 kvm
vilket far bedomas som en relativt stor smahustomt.

Fastighetsmarknaden for exklusiva smahustomter med strandlage bedéms inneha en egen marknad och
bedéms inte helt félja den ordindra smahusmarknaden som har sjunkit betydligt — speciellt da byggratter/tom-
ter - det senaste ca 2,5 aren p.g.a. oro i omvarlden, stigande rantor och lagkonjunktur. En viss nedgang aven
for exklusiva objekt sdsom varderingsobjektet bor dock ha skett. T.ex. konstateras att inget jamforelseobjekt
har identifierats efter sommaren 2021

Har foljer en lite mer detaljerad redovisning for ett par av jamforelseobjekten:



2025-03-12
Ordernummer: 191 134

Vardebeddmning: Danderyd Kraka 3

Danderyd — Ankaret 4

Fastigheten saldes i september 2021 och har ett mycket strandnéara lage (dock ej egen brygga samt en
gangvag mellan land och vattenomrade). Tomten ligger bredvid Stockholms golfklubb och bakom Danderyd
sjukhus. Det specifika mikrolaget bedoms som nagot svagare i jamforelse med varderingsobjektet med tanke
pa dess omgivande sjukhusbebyggelse. Overenskommet pris var 11 500 000 kronor vilket motsvarade
12 299 kr/kvm. Tomtarealen var 1 471 kvm.

Liding0, Segelleden 4 och 7

Fastigheterna &r belagna langst ut pa Kappala pa Lidingd vilket bedéms vara ett attraktivt omrade. Segel-
leden 4 har forsalts hela tre ganger pa under sékperioden (juli 2021, januari 2022 och april 2024) till priser
varierande mellan 16 500 000 — 23 500 000 kronor medan Segelleden 7 saldes under december 2022 till ett
pris om 16 70 000 kronor. Fastigheterna har en relativt liten tomtarea vilket bedoms kan ha varit prispaver-
kande.

Sollentuna, Toftslarkan 14

Fastigheten saldes i maj 2024 till ett pris om 16 000 000 motsvarande ca 18 000 kr/kvm. Fastigheten ar
belagen i Edsviken i Sollentuna kommun vilket bedéms vara en mycket attraktiv kommundel i Sollentuna.
Fastigheten har dessutom strandlage med egen brygga vilket bedéms som vardehoéjande. Tomtarealen upp-
gar till 901 kvm vilket far anses som en relativt liten smahustomt i sammanhanget.



2025-03-12
Ordernummer: 191 134

Vardebeddmning: Danderyd Kraka 3

== POV ¢ !

Ravalen {s]e
II' | B ",

A 4\

%li:«/ 7 A AN
ansta., S 'é o5 MKarnes
turréservat, fll'E x&t\ X

y R\ﬁ ' qﬁ L~ nda R )
D IIPE SidBeroy
s Hage Sta W N
B 4,
AN, &
BV

Nacka Solsidan 2:27

Fastigheten saldes i oktober 2019 for 20 000 000 kr motsvarande ca 7 700 kr/kvm. Landarealen uppgar till
knappt 2 600 kvm. Kdpare och séljare var privatpersoner. Fastigheten &r belagen solitart med ett naturreser-
vat omkring sig. Norrlage. Solsidan/Algtomradet far betraktas som mycket attraktivt.

"--E.'r\s*tayi'ken
Danderyd, Idun 13 (ute for forsaljning)

Vidare finns det en hérntomt i Djursholm som ligger ute till forsaljning. En tomt p& Lokevagen 16A. Utgangs-
priset ligger pa 16 000 000 kronor. Med en tomtstorlek om 1 600 kvm motsvarar detta 10 000 kr/kvm. Bygg-

ratten uppga till 177 x 2 BTA vid uppforande av 2-planshus och 200 kvm BTA vid uppforande av enplanshus.
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Analys — Genomsnittsvarde (ratomtvarde) - Djursholm Danderyd Kraka 3

Varderingsobjekten generellt far anses vara en mycket attraktiv strandtomt, belaget i en mycket attraktiv del
av Storstockholm. Generellt beddms véarderingsobjektet ha ett mer attraktivt lage &n majoriteten av jamforel-
seobjekt.

Tomtstorleken for objektet ar nagot storre &n genomsnittet vilket ar positivt for totalvardet, dock talar det i
vardesankande riktning nar man ser till nyckeltalet kr/kvm, d& vardet per kvadratmeter generellt sjunker vid
en okad tomtarea.

Flertalet av jamforelseobjekten ar av aldre datum. Prisutvecklingen pa smahusfastigheter var mycket positiv
- ca 30 procent upp i Stockholms lan - fr.o.m. ca ar 2018 fram till ca ar 2021 da prisutvecklingen avstannat
och t.o.m. backat p& manga hall.

Prisutveckling
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Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 07 februari 2025
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www.maklarstatistik.se- Prisstatistik Stockholms lan arssiffror.
Sammanfattningsvis beddms varderingsobjektet finnas i den ¢vre delen av ovan redovisade prisintervall.

Utifrn ortsprismaterialet och marknadskannedom bedéms ett genomsnittsvarde (ratomtvarde) av varde-
ringsobjektet till ca 45 000 000 kronor eller ca 18 000 kr/kvm TA (45 00 00 000/2512).
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6. Ersattningsbedomning - fastighetsreglering

Ratomtvardet for Kraka 3 har i avsnitt 5 ovan beddémts till 45 000 000 kr efter fastighetsregleringen. Detta
varde ska enligt genomsnittsvardeprincipen fordelas 6ver hela Kraka 3 inkl. markomradet som tillkommer
fastigheten genom fastighetsregleringen, d.v.s. 14 490 kr/kvm (45 000 000 / (2512 + 500)). Det innebér, fore
genomférd jdmkningskontroll, en total ersattning pa skaligen avrundat
7 470 000 kr (14 490 kr/kvm x 500 kvm).

Jamkningskontroll
Vid tillampning av genomsnittsvardeprincipen maste alltid en s.k. jamkningskontroll goras enligt 5:11 FBL.

Genomshnittsvardeprincipen tillkom i forsta hand for omraden inom fastighetsplan/tomtindelning da man an-
sag att varje kvm av tomten var nodvandig for att utiosa en byggratt, se NJA 1956 s. 603. Principen fick sedan
tillampning aven utan for detaljplanelagt omrade, se bl.a. NJA 1989 s 431, dar det var frdga om att 6verfora
uppgrundad mark och visst utanférliggande vattenomréde till en strandtomt. Strandtomten var i detta rattsfall
bebyggd med ett bostadshus. Overféringen var dock inte nddvandig for att kunna utnyttja ytterligare byggrétt.
| detta fall ansdgs genomsnittsvardeprincipen leda till ett oskaligt hogt resultat. Ersattningen bestamdes i
stallet med utgangspunkt fran den vardedkning som bedémdes uppkomma (=ett marginalvarde).

A ena sidan far de aktuella 500 kvadratmeter anses vara nédvandiga for att tillskapa ett synnerligen varde-
hojande bryggomrade. A andra sidan kan generellt ett vattenomrade anses ha ett lagre vérde &n ett landom-
rade varfor det far ses som skaligt att jamka ner resultatet av genomsnittsvardeprincipen nagot.

Resultat av genomsnittsvardeprincipen beddms sammanfattningsvis dverstiga marknadsvardedkningen for
tomten inom Kraka 3. En skalig jamkning av likviden gors darfor och marknadsvardedkningen bedéms i detta
fall uppgar till ca 7 000 000 kronor.

Att marknadsvardeminskningen for de avtradande fastigheterna del av Danderyds Djursholm 2:421 och Dan-
deryd Djursholm 2:413 understiger 7 000 000 kronor far anses uppenbart.

10
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7. Resultat

Ordernummer: 191 134
Vardebeddmning: Danderyd Kraka 3

Med hé&nvisning till avsnitt 5 och 6 ovan har en likvidersattning om 7 000 000 kr (14 000 kr/kvm x 500kvm)
bedomts om markomradet 6verfors med aganderétt till Kraka 3.

Stockholm 2025-03-12

/[{;:«x.@ o M.

Louise Melander
Masterexamen fastighetsekonomi
Av Samhaéllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare
Bilagor

Bilaga 1 Foton
Bilaga FDS-utdrag

Bilaga Allméanna villkor for vardeutlatande

11

Staffan Backman

Civilingenjor, lantméateri

av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare
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Bilaga 1
Ordernummer:191 134
Vardebedémning — Danderyd Kraka 3
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Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

DANDERYD KRAKA 3 1990-08-31 2024-11-29 08:57 2025-02-21

Nyckel: 010223608
UUID: 909a6a43-994c-90ec-e040-ed8f66444c3f

ADRESS

Adress
Asldgsvagen 4
182 61 Djursholm
Distrikt: Danderyd

Nr: 215030

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6586996.8 675143.8

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2512 kvm 2512 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
19740813-3358 4/5 2024-10-11 D-2024-00333719:1
Gioulekas, Dimitris Nytt beslut: 2024-10-25 D-2024-00355513:1

TRAPPVAGEN 9

182 74 STOCKSUND

Kop: 2024-10-01 Andel: 4/5

Kdpeskilling: 72 500 000 SEK Avser hela fastigheten

19790505-5583 1/5 2024-10-11 D-2024-00333719:2

Gioulekas, Anna Christine Roosvalll Nytt beslut: 2024-10-25 D-2024-00355513:2
TRAPPVAGEN 9

182 74 STOCKSUND
Kop: 2024-10-01 Andel: 1/5
Kdpeskilling: 72 500 000 SEK Avser hela fastigheten

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning.

AVTALSRATTIGHETER
Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 1928-08-20 28/98

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 40 000 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

2 Datapantbrev 200 000 SEK 1967-02-15 67/1628A
3 Datapantbrev 100 000 SEK 1967-02-15 67/1628B
4 Datapantbrev 4 700 000 SEK 1990-11-23 90/43946
5 Datapantbrev 5 000 000 SEK 1990-12-04 90/45359
6 Datapantbrev 5 000 000 SEK 1991-02-15 91/7347

7 Datapantbrev 1 000 000 SEK 1991-02-15 91/7348

8 Datapantbrev 1 000 000 SEK 1991-02-15 91/7349

9 Datapantbrev 1 000 000 SEK 1991-02-15 91/7350
10 Datapantbrev 1 000 000 SEK 1991-02-15 91/7351
11 Datapantbrev 1 000 000 SEK 1991-02-15 91/7352
12 Datapantbrev 20 000 000 SEK 2024-10-11 D-2024-00333719:3
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Réttighetstyp Datum Akt
KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut Senast andrad: 2009-10-06  01-IM4-28/98.1
LEDNINGAR Férman Avtalsservitut 01-IM4-90/20542.1
POOLANLAGGNING MM Férman Avtalsservitut 01-IM4-90/22188.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer ) Datum Akt
stadsplan: SKARVIKEN NR 1 géllande 1958-12-19 0162-P2024/1
Genomf. start: 1958-12-19 0162 S135

Genomf. slut: 2029-04-09
Senast ajourforing: 2024-11-18
Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Original plan 0162-S2/1958
Planen har delad genomférandetid

tomtindelning: KRAKA géllande 1959-04-07 0162-T6/1959

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet . Taxeringsar
SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 1-2 FAMILJER 2024
Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING DANDERYD KRAKA 3 Sidan L av 5

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-02-24 08:21



TAXERINGSINFORMATON

(220)

103929-5

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvarde

52 200 000 SEK

Taxerad agare

19740804-0512

Kapland, Kevin

TOUR ODEON

34 AVENUE DE L'ANNONCIADE
98000 MONTE CARLO
MONACO

Taxvarde byggnad
9200 000 SEK
Andel

1/1

Taxvarde mark

43 000 000 SEK
Agartyp

Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

Areal

2512 kvm
Juridisk form
Fysisk person

Varderingsenhet smahusbyggnad 7454045
Id mark: 7453045

Taxvarde

9200 000 SEK

Vardeyta

267 kvm

Véardear

1964

Standardpoéng

40

Riktvardeomréde
162004
Bostadsyta

247 kvm
Nybyggnadséar
1964

Under byggnad

Nej

Justeringsorsak

Biutrymmesyta
100 kvm
Tilloyggnadsar

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Sjalvstandig/Brukningscentru
m

Till/lOmbyggnadsyta
Bebyggelsetyp
Friliggande
Vardeordning

Vardefullaste byggnad

Vvarderingsenhet smahusmark 7453045
Taxvarde

43 000 000 SEK

Areal

2512 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomréde
162004

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt avlopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Sjalvstandig/Brukningscentru
m

Justeringsorsak

Belagenhet

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m frén strandlinjen
och med egen strand.

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder
tomtmaétning
inford i tomtboken

Datum
1959-08-26
1960-08-12

Akt

0162-M23/1959

0162-R15/1960

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare

19740804-0512

Kapland, Kevin

C/O TOUR ODEON

34 AVENUE DE L'ANNONCIADE

98000 MONTE CARLO

MONACO

Kop: 2014-10-31 Andel: 1/1

Kopeskilling: 48 000 000 SEK Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1

Inskrivningsdag
2014-11-04
Nytt beslut: 2015-01-09

Akt
D-2014-
00451768:1
D-2015-
00006930:1

19431013-8419

Ading, Knut Egon

SKARVIKSVAGEN 14

182 61 DJURSHOLM

Kop: 1997-09-29 Andel: 1/1

Kdpeskilling: 17 000 000 SEK Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1

1997-10-06
Nytt beslut: 1997-10-14

97/28936
97/29522

19460223-0130

Klereby, Rude Bertil

C/O LIMBURG STIRUMLAAN 117

1780 WEMMEL

BELGIEN

Kop: 1992-04-10 Andel: 1/1

Kdpeskilling: 16 000 000 SEK Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1

1992-06-02

92/18773

19400211-0494

Carlsson, Lars Ingemar Knut

BERGSRYGGEN 9

139 40 VARMDO

Kop: 1989-03-06 Andel: 1/1

Kdpeskilling: 7 000 000 SEK Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1

1989-05-29

89/21346

19170423-1206

Morby, May Margareta
Bodelning: 1982-02-17 Andel: 1/1
Overlaten andel: 1/1

82/16117

Beteckning
A-DJURSHOLM KRAKA 3

Omregistreringsdatum
1981-07-01

TIDIGARE BETECKNING

Akt

01-DAR-1459

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING DANDERYD KRAKA 3
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KARTA DIREKT
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.
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