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1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Danderyds Kommun
Samhallsutvecklingsforvaltningen
Morbygardsvagen 4, vaning 5
182 31 Danderyd

1.2 Viérderingsobjektet

Véarderingsobjektet bestar av den oversiktligt markerade obebyggda tomtmark nedan vilken ar en
del av Djursholm 2:421 i Danderyd Kommun. Varderingsobjektet dr beldgen syd/sydost om Kraka
3 i Danderyd kommun. Marken omfattar ca 250 m? och &ar férdelat pa ca 160 kvadratmeter for
mark och 90 kvadratmeter for vatten. | varderingen ingar den aldre hamnanldggningen men ingen
ovrig 16s- eller fast egendom. Hamnanldggningen bedéms ingd i befintligt skick och utan nagra ga-
rantier.

1.3 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma tomtmarkens marknadsvarde i samband med forvarv. “Med marknads-
varde avses sannolikt pris vid en tankt forsaljning pa en fri och 6ppen marknad. Férséljningen for-
utsatts ske vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till forsaljning pa ett for fastig-
heten sedvanligt satt under en normal marknadsforingstid.”

Vid den tankta forséljningen far inte foreligga nagot tvang att 6verlata fastigheten och inte nagra
speciella partsrelationer. Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av
kopeskillingar for objekt liknande varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsméssig kinnedom
om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval varderingsobjektets lage som dess egenskaper och
forutsattningar.

1.4 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten december 2025.
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1.5 Inspektion

Véarderingsobjektet har 6versiktligt inspekterats pa plats 2025-12-07 av Mikael Martinsson och Li-
selotte Martinsson. Vid inspektionen deltog ingen annan. Vardebedémningen grundar sig pa var-
deringobjektets och dess standard och skick vid inspektionstillfallet.

Den utférda inspektionen ar ej av en sadan karaktar att den kan laggas till grund for talan enligt

4 kap 19 § jordabalken. Den utférda inspektionen utgors av en enklare okular syn av fastigheten
med dess byggnation och kan mer jamstallas med den syn som en spekulant, utan speciell bygg-
teknisk kunskap, utfér infor ett forvarv av varderingsobjektet. Varderingen bygger pa att inkomna
uppgifter ar korrekta ar korrekta annars ar denna vardering inaktuell.

1.6 Kvalitetssystem

Enligt Varderingsinstitutets kvalitetssystem, upprattas och/eller kontrolleras varje dokument som
produceras inom foretaget av en medarbetare som ar av Samhallsbyggarna auktoriserad fastig-
hetsvarderare och/eller av Svenska Handelskammaren férordnad oberoende fastighetsvarderare.

1.7 Inkomna uppgifter

Varderingsmannen ansvarar inte for eventuella felaktiga sakuppgifter oavsett om dessa ar [am-
nade av uppdragsgivaren, olika myndigheter eller hamtade ur offentliga register.
Vardebedomningen forutsatter att erhallna areauppgifter ar korrekta annars ar denna
vardebeddmning inaktuell.

1.8 Lagring av uppgifter och GDPR

Varderingsinstitutet sparar varderingen, med bilagor och 6vriga underlag, i sin verksamhet for att
kunna anvandas som underlag vid eventuella kompletteringar och i eventuella kommande tvister i
drendet. Innehaller dessa nagra personuppgifter behandlas dessa i enlighet med de regler som
foljer av GDPR och kommer inte att anvandas for nagot annat syfte dn ovanstaende. Uppgifterna
kommer inte att lamnas ut till ndAgon annan om det inte kravs i en eventuell komplettering eller
tvist. Varderingsinstitutet foljer rekommendationerna fran Svenska Handelskammaren och Sam-
hallsbyggarna/Bankforeningen.

1.9 Miljoaspekter

Vid kop av en fastighet kan den nya fastighetsdgaren enligt miljobalken kdpa pa sig ett ansvar for
fororeningarna pa platsen enligt forvarvsansvaret. En forutsattning for att forvarvsansvaret ska ak-
tualiseras ar att fastighetsagaren kant till eller borde ha upptackt fororeningen vid forvarvet.
Véarderingen grundas pa forutsattningen att nuvarande eller annan verksamhet kan bedrivas utan
att alaggas hinder eller begransningar med hanvisning till gdllande miljélagstiftning. Varderingen
forutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnader forekommer.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Del av Danderyd Djursholm 2:421

Adress: Aslogsvagen, 182 61 Djursholm

Omrdade: Djursholm, Danderyd kommun

Upplatelseform: Parkmark

Lagfaren dgare: Danderyd Kommun

Tomtstorlek: Ca 250 m? varav ca 160 m? mark och ca 90 m? vatten
Typkod: -

2.2 Allmant

Véarderingsobjektet bestar av den oversiktligt markerade obebyggda tomtmark nedan vilken ar en
del av Djursholm 2:421 i Danderyd Kommun. Varderingsobjektet dr beldgen syd/syd6st om Kraka
3 i Danderyd kommun. Marken omfattar ca 250 m? och &r férdelat pa ca 160 kvadratmeter for
mark och 90 kvadratmeter for vatten. | varderingen ingar den aldre hamnanlaggningen men ingen
ovrig 16s- eller fast egendom. Hamnanldggningen bedéms ingd i befintligt skick och utan nagra ga-
rantier.

Varderingsobjektet ar belaget med sjolage vid slutet av Aslogsvagen, Danderyd kommun. Varde-
ringsobjektet beddms inte kunna bilda egen fastighet utan ar parkmark belagen séder om fastig-
heten Kraka 3 och i anslutning till vattnet.

2.3 Mark
Gronytor i anslutning till och med remsa av, vattenomrade.

2.4 Planforhallanden
Véarderingsobjektet berors av detaljplan (Skarviken nr 1, S135) fran 1958, dar den ar angiven som
parkmark.

2.5 Vatten och avlopp
Viarderingsobjektet bedoms sakna vatten och avlopp. V/A-anslutning bedéms finnas pa Kraka 3.
Kostnader for eventuell anslutning bedéms belasta koparen.

2.6 €El
El bedoms finnas pa varderingsobjektet. Kostnad for abonnemang, framdragning till eventuell 6v-
riga anslutningar samt anslutningsavgift bedoms belasta képaren.

2.7 Infrastruktur
Fastigheten saknar anslutningsvag.

2.8 Energideklaration
Fastigheten ar obebyggd varfér nagon energideklaration for nagra byggnader inte finns att redo-
visa.
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2.9 Inskrivningar, samfallighetsforening etc.
Nagon sarskild pantbrevsutredning eller servitutsutredning har inte utforts inom ramen for detta
uppdrag.

2.10 Taxeringsvarde
Saknas
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3 MARKNADSANALYS

3.1 Marknaden i stort

Transaktionsvolymen pa den svenska fastighetsmarknaden landade ar 2024 pa ca 137 miljarder
SEK vilket innebar en 6kning med 44% jamfort med ar 2023 da transaktionsvolymen uppgick till
104 miljarder SEK. Under aret var den manatliga transaktionsaktiviteten genomgaende hogre an
foregaende ar, med undantag for juni, som lag i niva med 2023, samt juli, som uppvisade en mar-
ginell nedgang. Fastighetsaret 2024 praglades alltsa av en gradvis aterhamtning och en tydlig 6k-
ning i transaktionsvolymer. Det &r dock en bra bit kvar till siffrorna fran rekordaret 2021 da fastig-
heter for ca 400 miljarder omsattes i Sverige.

Under 2024 har Riksbanken genomfort successiva rantesankningar for att stimulera den svenska
ekonomin i ett lage med dampad tillvaxt och lag inflation. | januari 2025 sanktes styrrantan till
2,25%, vilket markerade den sjatte sankningen sedan maj 2024.

Infér 2025 finns forvantningar om att en stabilisering kan ske, sarskilt om Riksbanken genomfor de
prognosticerade rantesankningarna. Samtidigt forvantas kreditgivare fortsatt ha en selektiv hall-
ning, dar finansiering i forsta hand beviljas till aktorer med starka balansrakningar och langsiktigt
hallbara affairsmodeller och en fortsatt osdkerhet kring inflation och makroekonomisk utveckling
kan begrdnsa tempot i en eventuell dterhamtning. Aven den geopolitiska utvecklingen bidrar till
osakerhet i prognoserna.

Enligt Svensk Maklarstatistik 6kade priserna pa bostadsratter med +5,9% och pa smahus med +5,0
% under 2024. Under aret saldes 107 700 bostadsratter och 56 400 smahus, vilket var +14% re-
spektive +16% fler an under 2023. Aret avslutades med en viss prisnedgang for bade bostadsrat-
ter (-1,1%) och smahus (-0,8%) under december manad. Maklarsamfundet sammanfattar bostads-
marknadsaret 2024 med orden stabilisering och balans, ddr man menar att séljares och kdpares
forvantningar var alltmer i balans under aret och att ett uppdamt flyttbehov gjorde att fler fastig-
hets- och bostadsrattsaffarer genomférdes under 2024 dn under féregaende ar. En tankbar pro-
gnos for 2025 ar att fler transaktioner kommer att genomfdras, men att prisnivaerna inte kommer
att 6ka i samma utstrackning.

| december 2024 var den genomsnittliga rantan pa hushallens nya avtal for bostadslan 3,30 % och
den genomsnittliga rantan for rorliga bostadslan var 3,45 %. Den arliga tillvaxttakten for hushal-
lens bostadslan fran MFI har under 2024 6kat nagot och den arliga tillvaxttakten var i december
2024 1,6%. Bostadslanen utgjorde 83% av den totala utldaningen. Konsumtionslanen som star for
6% av hushallens 1an hade dock en tillvaxttakt pa 5%.

Byggkostnadsindex (BKI) sjonk med 0,6% i december 2024 jamfért med november 2024. Jamfort
med december 2023 sjonk Byggnadskostnadsindex med 0,6 %. | Boverkets rapport fran december
2024 ar prognosen for nybyggnationer 24 000 flerbostadshus och 8 600 smahus under 2025.
Denna prognos forutsatter fortsatta sankningar av styrrantan ned till ca 2,0% , vilket kommer att
forbattra finansieringssituationen pa kapitalmark-
naderna for bostadsbolagen. Under 2024 har bygg- 15 |
kostnaderna planat ut och képkraften fér hushal- 1 |
len starkts nagot, vilket leder till att Boverket be-
domer att omfattningen pa bostadsbyggandet har
natt botten under 2024 for att sedan 6ka nagot
under 2025. Diagrammet visar den procentuella
forandringen av KPI och KPIF jamfért med motsva-
rande manad foregaende ar.
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Kélla: SCB Data t.0.m december 2024
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3.2 Danderyds kommun

Danderyd ar en kommun i Stockholms lan. Kommunen ar huvudsakligen beldgen i sydostra delen
av landskapet Uppland med Stora Vértan, Lilla Vartan och Ostersjon i dster. Danderyds kommun
gransar i norr till Taby ommun, i oster till Vaxholms kommun, i sydost till Lidingd kommun, i sdder
till Stockholms kommun, i sydvast till Solna kommun och i vaster till Sollentuna kommun, alla i
Stockholms lan

Danderyds kommun har totalt ca 32 425 invanare (dec 2024). Under perioden 2021-2024 har
kommunen haft en befolkningsékning med -1,2 %, vilket &r lagre an Sverigemedel som ar 1,3%.

Kommunen har den femte hogsta andel foretagare i procent (16,6 % ar 2024) an rikssnittet (9,2
%). Kommunen har en den tredje hogsta andel nyféretagare per 1000 invanare (16-64 ar) om
17,4% mot rikssnittet pa 11 % (2025). Kommunens skatteintdkter var i genomsnitt 95 576 kr/inva-
nare 2024, vilket ar hogre an rikssnittet pa 55 632 kr/invanare samt den hogsta i Sverige. Kommu-
nens kostnader per invanare var 67 172 kr/invanare 2024 vilket &r hogre &n rikssnittet om 65 432
kr/invanare. Danderyd rankas som nummer 9 av 290 kommuner i Svenskt Naringslivs rankning av
foretagsklimat for 2024.

Nastan hela befolkningen i Danderyds kommun rdknas som boende i tatorter. Kommunen bestar
av kommundelarna Danderyd, Djursholm, Stocksund och Enebyberg, som alla ingar i tatorten
Stockholm. Dessutom raknas 6n Tranholmen som en egen, mindre tatort. Danderyds kommun ar
en av landets mest tatbefolkade kommuner sett till landareal, med drygt 1 200 invanare per
kvadratkilometer.

Inom kommunen finns flera vardefulla natur- och rekreationsomraden. Ar 2023 fanns tva formella
naturreservat: Ekebysjons naturreservat samt Oarna i Stora Vartan. Darutdver ar delar av Rinke-
byskogen skyddade som kommunalt naturreservat. Naturen praglas av kuperade hallmarker,
blandskog, mindre sjoar som Ekebysjon samt strandmiljoer langs Edsviken, Stora Vartan och Lilla
Vartan, med goda méjligheter till friluftsliv, motion, bad och batliv.

Danderyds kommun genomkorsas i nord-sydlig riktning av E18 som utgor den viktigaste bilférbin-
delsen mot bade centrala Stockholm i séder och Arlanda/Uppsala i norr. | kommunen finns ocksa
Roslagsbanan, med stationer i bland annat Danderyd, Stocksund och Enebyberg, vilket ger goda
tagférbindelser mot saval Stockholm Ostra som nordostsektorn. Vid Danderyds sjukhus finns en
storre knutpunkt for kollektivtrafik med bade tunnelbana (réda linjen) och bussterminal med an-
slutningar mot norra Storstockholm.

Det finns ett flertal grundskolor och gymnasieskolor i kommunen, bade kommunala och fri-
staende, samt narhet till hogre utbildning genom bland annat Karolinska Institutet och Kungliga
Tekniska hogskolan i angransande kommuner.

Danderyds kommun har en lang historia som bade jordbruks- och villasamhalle, med tidiga som-
marvillor och senare permanenta bostader for framfor allt tjansteman och féretagare i Stockholm.
Néringslivet domineras i dag av tjanste- och servicenéaringar, handel, hilso- och sjukvard samt
olika kunskapsintensiva verksamheter. De storsta arbetsgivarna ar Danderyds kommun, Region
Stockholm (framfor allt Danderyds sjukhus) samt ett flertal privata vard- och tjansteféretag. Dan-
deryds sjukhus AB &r den storsta privata arbetsgivaren, med omkring 4 700 anstallda (2024).
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4 VARDERING

4.1 Ortsprisanalys
Varderingsobjektet beddéms inte kunna styckas av till egen fastighet utan vardering bedéms be-
hova goras utifran taxeringszon och korrigeringstal.

Angransande och kdpande fastighet ar ett smahus och beldagen inom riktvardesomrade 162004. |
riktvardesomradet dr normaltomtens storlek 2 100 m? med ett riktvirde om 20 600 000 kr. Korri-
geringsbeloppet i kr/m? &r 2 450 kr och korrigeringsfaktorn ar 2 for mark med egen strand.

4.2 Viardebedomning

Marken beddms utifran tomtstorlekar och korrigeringsvardet for taxeringszonen. Taxeringsvardet
ska motsvara 75 procent av det sannolika marknadsvardet for fastigheter i virdeomradet, tva ar
fore taxeringsaret.

Kostnaderna for avstyckning och fastighetsbildning bedoms da falla pa koparen.

Beddmningen blir sdledes att marken om ca 160 m? bér ha ett korrigeringsvarde om ca 784 000 kr
(160 x 2 450*2). Varderingsobjektets markvarde skulle da bli (mark enbart) ca 1 045 000 kr
(784 000 / 0,75) eller ca 6 500 kr/m? och da ingar inte vatten och hamnanldggningen.

Hamnanldaggningen har besiktats av Z-byggstyrning AB 2023-07-27. Hamnanlaggningen har ett
okant byggnadsar men beddéms vara aldre dn 75-100 ar. Anlaggningen bedéms ha renoverats och
andrats flertalet ganger under sin livstid och bedéms ha ett stérre behov av genomgang och at-
garder. Bedomningen ar att hamnanlaggningen kops i befintligt skick och att inga garantier eller
andra utfastelser kring ansvar kvarstar hos séljaren. Vardet for hamnanlaggningen inklusive vat-
tenomradet om ca 90 m? bedéms inte utifran produktionsmetoden (aterskapande) da alder och
byggtekniker beddms skilja sig avsevart och darmed inte ge en réattvis jamforelse. Vardet far dar-
for utga fran fordelarna utifran nyttjandet och nackdelarna utifran renovering/underhallsbehov
samt ansvarsfragan. Totalt bedoms hamnanldggningen med tillhérande delar kunna vara ett
mycket gott tillskott till det totala vardet for fastigheten Kraka 3. Skulle motsvarande funktion-
alitet goras fran 6vriga delar av fastigheten bedéms motsvarande omradet behéva exkluderas ur
dagens tomtmark. Bedomningen blir saledes att hamnanldggningen med tillhérande vatten bidrar
med ca 480 000 kr till vardet.

Med ledning av ovanstaende bedéms saledes varderingsobjektet ha ett varde om ca 1 525 000 kr,
vilket motsvarar ca 6 100 kr/ m? inklusive hamnanldggningen och vatten.

Det asatta marknadsvardet baserar sig som ndmnt pa statistik och erfarenhet om prisnivaer for
tomtmark med varderingsobjektets forutsattningar. Marknadsvardesbedémningen ar utifran att
infrastruktur- samt anslutningskostnader for V/A och el samt avstyckningskostnader bekostas av
koparen. Vidare bedéms ocksa att hamnanlaggningen kops i befintligt skick och att inga garantier
eller andra utfastelser kring ansvar kvarstar hos saljaren.

4.3 Vid kop for Danderyd Kraka 3

Fastigheten Danderyd Kraka 3 forvarvades 2024-10-11 av nuvarande dgare for 72 500 000 kr.
Hade aktuellt varderingsobjekt ingatt i forvarvet ar bedomningen att képesumma bor ha varit

74 025 000 kr och att taxeringsvardet efter forvarvet bedoms vara 53 343 750 dar byggnadsvardet
beddms fortfarande vara 9 200 000 kr men markvardet okat till 44 143 750 kr.
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5 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Férutsattningar
Med stod av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for komplettering mark till Danderyd Kraka 3 till:

Marknadsvarde per december 2025

ENMILJONFEMHUNDRATJUGOFEMTUSENKRONOR
1525 000 KRONOR

Beddomt vardeintervall
+ 152 500 kr

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett stort
antal upprepade forséaljningar av objektet pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild
forsaljning daremot, kan priset hamna éver eller under det bedomda marknadsvardet, beroende
pa de speciella forhallanden som rader vid just denna forsaljning.

Jamforelsetal:
Varde per m? tomtmark 6 100 kr (inklusive vatten och hamnanlédggning)

Virde per taxeringskrona K/T -

Stockholm 2025-12-19
drderings
Institutet
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar 1 virdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter
och 6vriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanférligt till véirderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehér, dock ¢j industritillbehér i annan omfattning dn vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullsténdig,
varfér ytterligare utredning av legala férhallanden och
dispositionsritt ¢j vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgér av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfattning information dérom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag frén Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet dver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det férutsatts att vérderingsobjektet
inte 4r féremal for tvist 1 ndgot avseende.

Forutsittningar for virdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlatandet har in-
samlats frin killor som bedémts vara tillférlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/4garen eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebeddmningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte mitt upp dem
péa plats eller pa ritningar, men arecorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har férutsatts vara
uppmiitta 1 enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhillanden eller andra
nyttjanderitter, har virdebedémningen i férekommande fall
utgatt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt &vriga
nyttjanderéttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sisom
planforhillanden ete, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvindning pd sitt som anges i ut-
latandet.

Miljéfragor

Virdebedémningen giller under fon gen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljémissig
belastning.

7.3

Dessa allménna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ér utarbetade med utgangspunkt fran God Virderarsed,
upprittat av Sektionen Fér Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och ér avsedda for auktoriserade virderare inom Samhillsbyggamna.
Villkoren giller fran 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller liknande
virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgér av virdeutlatandet géller foljande;

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viirdebedémningen ar
felaktig pa grund av att virderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljémissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anléggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utlatandet dr baserad pa éversiktlig okuldr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sddan karaktér att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhéllanden pé egendomen, under marken eller 1 byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sadant som skulle kréiva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel 1 virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av viérde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel 1 virdeutlatandet 4r 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde fordndras 6ver tiden 4r den virdebeddmming
som aterges 1 utlatandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de férutsittningar och reservationer som angivits 1 utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas 1 utlatandet 1 férekommande fall, har gjorts utifrdn
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastigh knadens forvintni om framtiden. Virdebe-
démningen innebir inte nigon utfistelse om faktisk framtida

kassaflédes- och virdeutveckling.

2 rdentla d = dand
ar anv

Innehallet i virdeutlitandet med tillhérande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anviindas 1 sin helhet till det syfte
som anges 1 utldtandet.

Anvinds virdeutlatandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvéinds enligt 7.1.
Virderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f6ljd av att denne anvént sig av virdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutldtandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nigot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkéinna innehallet och pd vilket sitt
utlatandet skall aterges.
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