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Kommunstyrelsen

Genomforandebeslut for etapp 1 Stocksundsskolan
inom fastigheten Skolan 20

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 9 juni 2025 (§ 106) att uppdra till
kommunledningskontoret att ta fram program- och systemhandlingar infor
ett genomforandebeslut for Stocksundsskolan, etapp 1. Genom foreliggande
arende sker nu avrapportering infor genomforande av projektet. De
framtagna handlingarna ligger till grund for det forfragningsunderlag som
ska tas fram infér kommande upphandling av en utférandeentreprenad.

Projektet innebir 1 korthet en totalrenovering och viss omdisponering av
lokaler 1 befintliga byggnader inom Stocksundsskolan. Specialsalar som
idag inryms 1 moduler ersétts av permanenta lokaler i befintliga
skolbyggnader och en ny trafikldsning tas i bruk. Planeringen har skett i
ndra samverkan med representanter pa bildningsforvaltningen.

Arshyran for Stocksundsskolan beriknas uppg till cirka 15,4 miljoner
kronor efter projektets fardigstdllande och utgors av tekniska ndmndens
driftkostnad, avskrivningar och réintor.

Kommunledningskontorets mélbild dr att etapp 1 kan fardigstéllas under
hosten 2028.

_ anger sekretessbelagd uppgift enligt 19 kap 3 §
offentlighets- och sekretesslagen.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Stocksundsskolan etapp 1, inom
fastigheten Skolan 20 1 Stocksund, ska genomforas i enlighet med
tjansteutlatande KS 2024/0368, daterat 2026-02-03.

2. Kommunfullméktige noterar att det preliminéra hyresbeloppet uppgér
till cirka 15,4 miljoner kronor per ar.

Bakgrund

Den 18 november 2024 (§ 168) gav kommunstyrelsen
samhéllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att ta fram en kompletterande
forstudie dir de fordandrade forutsattningarna for ny- och ombyggnation,
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liksom evakueringslosningar och andra genomforandefragor skulle utredas
och dokumenteras.

Kommunstyrelsen uppdrog dven at miljo- och stadsbyggnadsndmnden att
ateruppta detaljplanearbetet for fastigheterna Skolan 6, 11, 12 och 20 som
tillfalligt pausades genom kommunstyrelsens beslut den 24 april 2023 (§
75).

Under forsta halvaret 2025 fortskred arbetet med forstudien i samverkan
med berdrda forvaltningar. I framtagen forstudierapport foreslogs projektet
att delas in i tva deletapper dér etapp 1 innebér en renovering och viss
omdisponering av ytor i befintliga byggnader och etapp 2 en mgjlig
utbyggnation av nya skollokaler. For att projektet i sin helhet inte ska
forsenas av en pagaende planprocess och for att medge en flexibilitet i
framtida lokalbehov foreslogs reinvesteringsdelen (etapp 1) genomforas
initialt. Etapp 2 foreslogs hanteras i separat ordning i kommande skeden.

Etapp 1 foreslogs genomforas som en utférandeentreprenad. Den forordade
entreprenadformen bedémdes som mest dndamalsenlig dd& kommunen,
genom egen projektering, ges mojlighet att ta fram ett komplett och
valstrukturerat forfragningsunderlag. Bedomningen &r att
entreprenadformen skapar goda forutsattningar for kostnadskontroll samt en
tydlig ansvarsfordelning mellan bestéllare och entreprendr under det
kommande genomforandeskedet.

Den 9 juni 2025 (§ 106) beslutade kommunstyrelsen att uppdra till
kommunledningskontoret att ta fram program och systemhandlingar infor
genomforandebeslut av Stocksundsskolan etapp 1. Handlingarna ar nu
framtagna och aterrapporteras genom foreliggande drende.

Kommunledningskontorets utredning

Kommunstyrelsen har gett kommunledningskontoret 1 uppdrag att ta fram
program- och systemhandlingar {for projektet Stocksundsskolan, etapp 1.
Handlingarna tillsammans med framtagen kostnadskalkyl utgoér underlag
infor kommunfullméktiges genomforandebeslut.

Sammanfattning av foreslagna atgéirder, Stocksundsskolan etapp 1

Bakgrunden till de foreslagna atgidrderna ar att den befintliga
huvudbyggnaden 5019 samt byggnad 5018 och 5017 har behov av
omedelbara och omfattande underhallsatgérder. Utredningar som
samhéllsutvecklingsforvaltningen tidigare 1atit utféra innefattar bland annat
inre ytskiktsrenovering, fordndringar av planldsning, renovering av wc-
grupper, VVS, el, samt atgirder pa tak och fasad. Aven undervisningssalar
som idag inryms 1 tillfalliga moduler foreslas ersédttas med permanenta
lokaler 1 befintliga skolbyggnader.
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Atgirderna som planeras innefattar samtliga permanenta byggnader som
skolverksamheten forfogar over (byggnad 5019, 5018, 5017).

Byggnad 5019

Kommer renoveras med fokus pa ytskiktsforbattringar, fasader, atgarder for
forbattrat klimatskal genom fonsterrenovering och erséttning av dorrar.
Planlésningen omarbetas for att tillgodose krav pa tillgdnglighet,
omstrukturering av elevhélsan och personalutrymmen, samt tillskapande av
nya WC och RWC pa varje plan. Flaktrummet flyttas till killarplanet for att
gora plats for ett rymligt redskapsforrad intill idrottssalen.

Byggnad 5018

Nuvarande planlosning kommer att bibehéllas i sin helhet med fokus pa att
uppgradera och modernisera bade ytskikt och tekniska installationer. Genom
att behélla befintlig planldsning minimeras stérningar samt optimeras
resurser och tid i projektets genomforande. Uppgraderingen av ytor
innefattar bland annat forbattring av materialval, estetiska anpassningar
samt modernisering av installationer sdsom ventilation, el och VVS, vilket
sammantaget bidrar till att forlanga byggnadens livslangd och hoja dess
vérde.

Byggnad 5017

Byggnaden anpassas for att inrymma traslojdssal och musiksal som idag ar
beldgna i de tillfilliga modulerna. Tvd hemklassrum med kompletterande
grupprum kommer att vara kvar i byggnaden. Byggnaden ar idag 1 ett daligt
skick och kommer darfor att renoveras bade invdndigt och utviandigt.
Konstruktionssattningar kommer att atgardas. Tekniska installationer
kommer att moderniseras och klimatskalet forbattras.
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Befintliga moduler inom skolomradet

I dagslédget finns en moduluppstillning inom sddra delen av skolomradet
som har sttt pd nuvarande plats i snart 15 ar. Modulerna rymmer bland
annat slojdsalar, musiksal samt hemklassrum. De funktioner som idag
inryms i lokalerna kommer att erséttas av permanenta lokaler i befintliga
byggnader. Varen 2027 16per bygglovet for modulerna ut.

Trafiklosning

Den foreslagna trafiklosningen innebédr parkering och angéring med
hdmtning/ldmning i skolomradets sddra del, gdngfartsomrade inom del av
Skolgardsvéigen och forstiarkta gang- och cykelstrak.

Ny parkeringsyta som ersdtter nuvarande personalparkering vid byggnad
5017 foreslas uppforas déar modulerna star idag. Pa platsen mot Vasavégen
anldggs ocksa en himtning- och ldmningszon i syfte att avleda sa mycket
trafik som mojligt frdn Skolgérdsviagen 1 direkt anslutning till skolgérden.
Den nya trafiklosningen tas i bruk i samband med fardigstéllandet av
Stocksundsskolan, etapp 1.

Tillfdlliga lokaler under byggtiden

Den mycket omfattande renoveringen och ombyggnationen av
Stocksundsskolan innebér att verksamheten behdver omlokaliseras under
byggtiden. Under ledning av bildningsforvaltningen har
samhillsutvecklingsforvaltningen bistatt i planeringen av ersittningslokaler.
Den plan som tagits fram gor gillande att elever i arskurserna F-3 kommer
att omlokaliseras till Langingsskolan medan elever 1 arskurserna 46 flyttas
till Vasaskolan. Bildningsforvaltningen sdkerstiller att 16sningarna under
evakueringstiden uppfyller barns behov av stabilitet, social samhorighet och
god larandemiljo.

Tidplan

Givet att genomforandebeslut tas 1 kommunfullmaiktige, att bygglov och
kommande upphandling inte dverklagas dr det
samhdllsutvecklingsforvaltningens malbild att etapp 1 kan fardigstillas till
hosten 2028. Byggstart dr planerad till hosten 2026. Tidplanen forutsétter att

verksamheten kan omlokaliseras till sina tillfalliga lokaler under sommaren
2026.

409
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Investeringsvolymer

I kommunens budget och plan for aren 20262028 anslas totalt 162 miljoner
kronor for projektet varav 15 miljoner kronor for ar 2026.

Enligt den kostnadskalkyl som nu tagits fram uppgar investeringen till totalt
. Kalkylen innefattar entreprenadkostnader,
byggherrekostnader samt riskpéslag.

Réntor, materialkostnader och leveranskostnader ger sammantaget ett
svéarberiknat kostnadsldge. Investeringen for genomforandet av etapp 1
Stocksundsskolan foreslés regleras enligt Entreprenadindex (generation
2011). Detta ar det radande standardsystemet for svenska byggprojekt och
administreras av Statistikmyndigheten SCB.

Da projektet avser en utférandeentreprenad (AB 04) foreslés foljande
parametrar:

e Indexserie: Huvudgrupp 1 (Husbyggnad), vilket speglar
kostnadsmixen for skolmiljoer.

e Basménad: Juni 2026 (Manaden for sista anbudsdag)

Likviditetsplan

Kostnaderna for projektet planeras att fordelas arsvis fram till
fardigstillande enligt foljande likviditetsplan

Ar Miljoner
kronor

2026 ||

2027 | |

2028 B

Totalt .

Ovriga kostnader

Enligt kommunens riktlinjer for investering och exploatering beskrivs hur
kostnader inom projekt ska finansieras och bokforas. Inom aktuellt
delprojekt finns ett antal kostnadsposter som inte kan bokforas som
investeringar. En betydande andel utgors av kostnader kopplade till
iordningstillande och drift av tillfdlliga lokaler under byggtiden. Dessa
kostnader berdknas uppga till cirka 6,5 miljoner kronor for ar 2026 och
maste sdledes finansieras sirskilt av tekniska ndmnden.

Kostnader for inventarier tillkommer i samband med att projektet
fardigstélls och verksamheten tilltrdder lokalerna igen. Kostnader for nya
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inventarier belastar utbildningsndmnden och redovisas inte sarskilt i detta
tjdnsteutlatande.

Osikerhet i kostnadsprognoser

Stocksundsskolan etapp 1 kommer att upphandlas som en
utforandeentreprenad. Under projekteringen och framtagandet av de
tekniska handlingarna har beddmningar om kostnader genomforts och en
"byggkalkyl" har upprittats. I den bedomning som
samhéllsutvecklingsforvaltningen gor avseende forvintad projektkostnad
finns en riskpremie inrdknad for att hantera tillkommande och of6rutsedda
kostnader. Projekt omfattar renovering och ombyggnation av befintliga
byggnader vilket innebér en forhdjd risk jamfort med ett projekt som ror en
ren nyproduktion av en byggnad.

I bedomningen av projektkostnad finns en osdkerhet sett till allmén prisbild
och lokal konkurrenssituation. Det &r i detta skede svart att gora en
beddmning av hur stort intresse som marknaden kommer att visa for
upphandlingen. Denna osékerhet har beaktats vid faststéllandet av
riskpremien.

Hyreskostnader vid projektets fardigstillande

Arshyran for de renoverade och omdisponerade lokalerna inom
Stocksundsskolan berdknas sammantaget uppga till cirka 15,4 miljoner
kronor. Hyresnivan dr berdknad utifran nimndens alla omkostnader
inklusive kapital, drift, central administration och egen personal.
Hyresséttningen utgar fran kommunens hyresmodell och ér for aktuella
lokaler berdknad utifran sjalvkostnadsprincipen.

Hyresberdkningen utgér frdn en bedomd rianteniva pa 2,75%.

Befintlig hyresniva (ar 2026) for fastighetsobjektets permanenta byggnader
uppgar till 7 442 384 kronor. Hyresnivan for den paviljong som i dag star pa
skolfastigheten uppgér till 1 575 049 kronor.

Totalt uppgar hyran séledes till 9 017 433 kronor.

Risker

Risker kopplade till 6verklagande av bygglov och dverklagande av
kommande entreprenadupphandling foreligger och kan forlédnga tidplanen
for projektet i sin helhet. Ekonomiska risker finns kopplade till vérldslaget
och en kommande upphandling. Ekonomiska risker finns dven kopplat till
fastigheten och vilka materialkostnader som ér att vénta.

Bygglov maste antas och risken finns att bygglovet 6verklagas och ddrmed
resulterar i en fordrdjning av genomforandet.
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Kommunikation

Kommunen arbetar kontinuerligt for att frimja en god och proaktiv
kommunikation i projektet och en plan f6r kommunikationsarbetet kommer
att utarbetas i ndra samverkan med bildningsforvaltningen.

Kommande process

Genomforandebeslutet i kommunfullmiktige innebér att projektet [imnas
over till byggherren, tekniska ndmnden. Kommande faser genomfors i
enlighet med kommunens lokalforsorjningsprocess och inbegriper
upphandling och tilldelning av entreprendr, byggnation samt dverldmning
och slutredovisning av projektet.

Beslut om upphandlingskriterier och genomforande, tilldelning och
avtalstecknande med entreprenér ligger inom tekniska ndmndens
ansvarsomrade i enlighet med kommunens lokalforsorjningsprocess.

Kommunledningskontorets bedomning

Program- och systemhandlingar &r nu framtagna och utgér saledes underlag
infor kommande genomforandebeslut. Kommunledningskontoret foreslar
kommunstyrelsen att hemstilla hos kommunfullméktige om

for att genomfora projektet. Vidare redovisas en indikativ arshyra om
15,4 miljoner kronor nér lokalerna tas i bruk efter att projektet ar genomfort.
Utformningen av skolans invdndiga och utvéndiga miljoer har genomforts i
ndra samverkan med bildningsforvaltningen och det framtagna
funktionsprogrammet for grundskolor har varit styrande for projektets
utformning.

Kommunledningskontoret kan konstatera att det ekonomiska vérldsléget ér,
och formodligen kommer att vara, svarbedomt under en 6verskadlig tid.
Detta faktum ar en ekonomisk risk for projektets totala budget och det finns
en risk att det ekonomiska ldget kan komma att innebéra fordyringar for
projektets genomforande som inte dr kénda i dagslédget. Da projektet
omfattar renovering och ombyggnation av befintliga byggnader innebir
dven detta en forhojd risk jamfort med ett projekt som ror en ren
nyproduktion av en byggnad. Anledningen till detta &r att en renovering ofta
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innebdr att alla forutsittningar avseende byggnadens skick, tekniska status
inte alltid gér att klarldgga helt innan de fysiska atgérderna inleds.

Bedomningen gillande tidplan &r, med risk for 6verklaganden av bygglov
och forfragningsunderlag, att fardigstdllandet av projektet kan komma att
forskjutas framét i tiden. Beddmningen att projektet fardigstalls hosten 2028
kvarstar dock 1 nuldget, trots detta faktum.

Projektet ansvaras for av tekniska ndmnden efter genomforandebeslut i
enlighet med kommunens lokalférsorjningsprocess.

Konsekvenser for barn och unga

Nir etappen ar fardigstélld forvintas de renoverade lokalerna bidra till en
forbattrad arbetsmiljo for bade elever och personal, samt 6kad
andamalsenlighet 1 skolans verksamhet (artikel 3 och 28).

Att ersitta tempordra moduler med permanenta lokaler i skolbyggnaden
starker tillgdngen till en likvérdig utbildning och forbéttrar forutsittningarna
for barns ldrande och utveckling (artikel 28 och 29).

Evakueringen innebér en tillfillig fordndring i barnens skolmiljo, vilket kan
paverka trygghet och undervisning. Bildningsforvaltningen sikerstiller att
l6sningarna under evakueringstiden uppfyller barns behov av stabilitet,
social samhorighet och god larandemil;jo.

Ekonomiska konsekvenser

Givet att genomforandebeslut fattas i kommunfullmiktige och att inkomna
anbud ligger i linje med framtagen kostnadskalkyl kommer kommunen att
belastas med en investering om cirka . Investeringen for
genomforandet av etapp 1 Stocksundsskolan foreslas regleras enligt
Entreprenadindex (generation 2011). Detta dr det radande standardsystemet
for svenska byggprojekt och administreras av Statistikmyndigheten SCB.

Da projektet avser en utférandeentreprenad (AB 04) foreslés foljande
parametrar:

e Indexserie: Huvudgrupp 1 (Husbyggnad), vilket speglar
kostnadsmixen for skolmiljoer.

e Basmaénad: Juni 2026 (Manaden for sista anbudsdag).

Arshyran beriknas uppga till cirka 15,4 miljoner kronor for tekniska
ndmndens driftkostnad, avskrivningar och rantor. Hyressdttningen utgér fran
sjalvkostnadsprincipen i enlighet med kommunens hyresmodell.

De uppskattade kostnader, som i enlighet med kommunens riktlinjer for
redovisning och exploatering, inte kan bokforas som investering behdver
hanteras inom ramen for kommunens driftinvesteringsbudget.
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