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Kommunstyrelsen

Uppdrag att ansoka om andring av detaljplan for
fastigheterna Djursholm 2:421 och 2:413 och
forsaljning av fastighet

Arendet

Kommunens fastighet Djursholm 2:421 ansluter med parkmark till
nérliggande fastighet Kraka 3. P4 kommunens mark finns en éldre
hamnanldggning intill och delvis pa fastigheten Kraka 3 som tillhorde
”Gamla Skidrviks gird” innan omradet bebyggdes pa 1960-talet.
Hamnanldggningens utformning och placering dr inte optimal for
allménhetens nyttjande. Om den ska kvarsta i kommunens dgo behdver
kommunen underhélla och rusta anldggningen till godtagbart skick.

Ett drende om uppdrag att ansoka om andring av detaljplan for fastigheterna
Djursholm 2:421 och 2:413 och forséljning av fastighet behandlades pa
kommunstyrelsen 20 oktober 2025 (§ 146), som beslutade att dterremittera
drendet med uppdrag att skapa ett bredare underlag kring fraigan om
virdering genom att ytterligare virderingar tas in avseende den i drendet
foreslagna forsiljningen.

Kontoret har begért in virderingar fran ytterligare tva virderare och
bedomer att de tillkommande virderingarna inte ger anledning att fordndra
kontorets forslag att en yta om 250 kvadratmeter mark och vatten forsaljs
till fastighetsdgaren till Kraka 3 for 5,5 miljoner kronor, samt att
fastighetségaren star kostnaden att &ndra detaljplanen for att mojliggora en
fastighetsreglering.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar &t kommunledningskontoret att ansoka om
andring av detaljplan for att mgjliggora forsdljning av berord yta for
hamnanlidggningen pé fastigheterna Djursholm 2:421 (mark) och 2:413
(vatten).

2. Kommunstyrelsen bemyndigar mark- och planeringschefen att inga
erforderliga kopehandlingar under forutséttning att kommunfullméktige
beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

Kommunfullméktige uppdrar at kommunstyrelsen att genomfora forsiljning
av berord yta for hamnanldggning pé fastigheterna Djursholm 2:421 (mark)
och 2:413 (vatten). Forsdljningen ska genomforas i enlighet med
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03 och under forutséttning att berdrd yta dndras till kvartersmark 1
detaljplanen.

Bakgrund

P& kommunens fastigheter Djursholm 2:421 (landomrade) och Djursholm
2:413 (vattenomrdde) finns en dldre hamnanlidggning, som ligger i direkt
anslutning till fastigheten Kraka 3. Fastighetsdgaren till Kraka 3 har uttryckt
ett intresse fOr att ta over hamnanldggningen.

Figur 2: Hamnanldggningens placering

Den éldre hamnanlidggningen tillhdrde ”Gamla Skérviks gard” innan
omridet bebyggdes pd 1960-talet. Intill hamnanldggningen lag en
ekonomibyggnad som da revs. Detaljplanen ar fran 1958 och det ar
prickmark och allmén platsmark ndrmast vattnet.
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Figur 1: Utsnitt ur gdllande detaljplan fran 1958.

Hamnanldggningen ligger till storsta delen pa kommunal parkmark intill
fastigheten Kraka 3, men delar ligger pa Kraka 3. Legalrétten kan ge
fastighetsdgaren rétt att nyttja den del av anldggningen som skiljer
fastigheten fran angransande vattenomrade, samt ocksé ritt att for sin
fastighets behov ha mindre brygga, bathus eller nagon annan sadan byggnad
vid stranden.
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Fastigheten forviarvades av nuvarande dgare under hosten 2024. 1 september
2024 presenterade kontoret ett forslag till ingdende av avtal om rétt att nyttja
hamnanliggning beligen pa del av fastigheten Djursholm 2:421. Arendet
aterremitterades av kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott
den 16 september for 6versyn av den virdering som lag till grund {or
nyttjanderétten som inte tillrackligt ansags spegla marknadsvirdet.

I oktober 2025 dterkom kontoret med ett d&rende om uppdrag att ansoka om
andring av detaljplan for fastigheterna Djursholm 2:421 och 2:413 och
forséljning av fastighet, som behandlades pd kommunstyrelsen 20 oktober
2025 (§ 146). Kommunstyrelsen beslutade att aterremittera drendet med
uppdrag att skapa ett bredare underlag kring frigan om virdering genom att
ytterligare vérderingar tas in avseende den i drendet foreslagna
forséljningen.

Kommunledningskontorets utredning

Hamnanldggningen ligger i direkt anslutning till och delvis pa fastigheten
Kraka 3. Den del av fastigheten Djursholm 2:421 som angrénsar till Kraka 3
ar avsedd for allmédnt andamal och utgodr parkmark.

Hamnanldggningens utskjutande del &r smal, i flera nivaer och inte anpassad
for allménhetens tillgdnglighet En statusbesiktning av hamnanldggningen
visar ocksa pé ett underhdllsbehov som inom de ndrmaste aren kommer att
behova rustas for ett godtagbart skick. Allménheten rekommenderas inte att
betrdda anldggningen till dess det finns mojlighet att rusta upp den.

Fastigheten Kraka 3 dvergick under hosten 2024 till en ny dgare. Den nya
dgaren har uttryckt ett intresse for att ta 6ver hamnanlédggningen och ddrmed
ansvaret for hamnanldggningens skick.

Om en forsdljning ska kunna genomforas och en fastighetsreglering ske
behover detaljplanen dndras sa att den avsedda marken utgors av
kvartersmark.

Varen 2025 uppdrog forvaltningen till tva auktoriserade fastighetsvérderare
att virdera marken med hamnanldggningen och bedéma vilket
marknadsmassigt varde denna skulle betinga. Vérderingarna utgick fran en
yta om 500 kvadratmeter, varav 350 kvadratmeter markyta pa fastigheten
Djursholm 2:421 och 150 kvadratmeter vattenyta pa fastigheten Djursholm
2:413. For en yta om 500 kvadratmeter visar virderingarna pa ett uppskattat
virde om 3,5 respektive 7 miljoner kronor.

Hosten 2025 uppdrog forvaltningen ytterligare tva auktoriserade
fastighetsvérderare att virdera marken med forutsittning att bedoma
markens marknadsvarde i samband med forvirv, det vill sdga vad
tillkommande mark- och vattenyta skulle tillféra marknadsvérdet for
koparens hela fastighet. Varderingarna utgick fran en yta om 250
kvadratmeter, varav cirka 160 kvadratmeter markyta pa fastigheten
Djursholm 2:421 och 90 kvadratmeter vattenyta pa fastigheten Djursholm
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2:413. For en yta om 250 kvadratmeter visar virderingarna pa ett uppskattat
virde om 4,5 respektive 1,5 miljoner kronor.

Svefa Forum Bryggan Varden:lgtsmstltu
Virderingstidpunkt: Mars 2025 Mars 2025 December 2025 | December 2025
Fastighetsareal 2512 kv 2512 kvim 2512 kvm 2512 kv
Kraka:
Tillkommande 500 kvm 500 kvm 250 kvm 250 kvm
fastighetsareal
Varav mark: 350 350 160 160
Varav vatten: 150 150 90 90
Genomsnittligt 14 490 kr/kvm | 10 000 kr/kvm 18 102 kr/kvm. | 6 100 kr/kvm
markvirde
Marginalvérde 14 000 x 500 = | 10 000 x 350 = 18102x250= |6100x250=
tillkommande yta: 7 000 000 kr 3 500 000 kr 4 525 500 kr 1 525 000 kr
Korrigering till 250
kvm 3 500 000 kr 2 500 000 kr 4 525 500 kr 1 525 000 kr

Kommunledningskontorets bedomning
Hamnanldggningens utformning och placering dr inte optimal for

allménhetens nyttjande. Om den ska kvarsta i kommunens dgo behdver
kommunen underhélla och rusta anldggningen till godtagbart skick. Genom
den befintliga parkmarken har kommunens invénare fortsatt tillgang till nira
vattenkontakt.

Forvaltningen bedomer att en yta om cirka 250 kvadratmeter ar tillracklig
for att omfatta hamnanldggningen och inga i1 en eventuell forséljning. Av
den berorda ytan uppgér cirka 160 kvadratmeter for mark och 90
kvadratmeter for vatten, och framgér av illustrationen nedan.

i

Kontoret foreslar att fastighetsdgaren till Kraka 3 medges ritt att kpa den
berdrda marken for 5,5 miljoner kronor, samt att fastighetségaren stér
kostnaden att dndra detaljplanen for att mojliggora en fastighetsreglering.
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Konsekvenser for barn och unga

Beslutet om detaljplanedndring och forberedelse for forsidljning innebér att
en mindre yta (cirka 160 kvadratmeter) kan upphora att vara tillgénglig for
allménheten. Omréadet som berors bedoms 1 begrdansad utstrackning
anvindas for lek eller vistelse av barn. I direkt anslutning till platsen finns
dock en strandremsa som &dven fortséttningsvis ér tillgdnglig for allmidnheten
och kan utgora en miljo for rekreation och utevistelse for barn.
Sammantaget bedoms paverkan for barn vara marginell. Bedomningen gors
utifran barnkonventionens artikel 3 om barnets bista och artikel 19 om
barns ritt till skydd mot risker.

Ekonomiska konsekvenser

En forsiljning skulle inbringa intdkter om 5,5 miljoner kronor till
kommunen samt att kostnader for drift och underhall av hamnanléggningen
utgar fran driftbudget.

Carina Lundberg Uudelepp Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutlatande, Uppdrag att ansdka om dndring av detaljplan for
fastigheterna Djursholm 2:421 och 2:413 och forséljning av fastighet
Virdeutlatande Svefa

Virdeutlatande Forum

Virdeutladtande Bryggan

Virdeutlatande Virderingsinstitutet

Statusbesiktning hamnanldggning
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