Kopekontrakt

Séljare DANDERYDS KOMMUN 212000 0126 1/1 del
Ekonomiavdelningen, 182 63 Djursholm

Képare - ] 1/1 del

Kopeobjekt Fastigheten DANDERYD ASGARD 4 med adressen Alfhemsvigen 3, 182 62 Djursholm
| det foljande kallad fastigheten.

Overlatelseforklaring Séljaren overlater harmed fastigheten till kbparen.
Kopeskilling Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling av
ARTON MILJONER TRE HUNDRA TJUGO TUSEN KRONOR 18 320 000 SEK
Tilltradesdag 2026 08 31, eller annat datum enligt 6verenskommelse.
§1 Betalning av Kdparen betalar kopeskillingen till siljaren pé foljande satt:
kopeskilling

1. Betalar handpenning senast 7 dagar efter avtalets ingdende, d.v.s. den 20 april 2026.

Handpenningen satts in p3;

fastighetsmaéklarens klientmedelskonto SEB 5411 10 187 18. Handpenningen ska i enlighet
med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och férvaltas av fastighetsmaklaren.
1832 000 SEK

2. Betalar pa tilltradesdagen 16 488 000 SEK
Total summa kopeskilling: 18 320 000 SEK
Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas.

8§82 Inget villkor for Parterna &r medvetna om mojligheten att ta in ett villkor i kdpekontraktet att detta kdp

finansiering kan &tergd om koparen inte ordnat sin finansiering av kopet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av 1an och/eller férsaljning av sin nuvarande bostad. Képaren har
godtagit att inte ta in ett sddant villkor.
Kdparen ar medveten om att kdpet darfor inte kan atergd, dven om kdparen inte har sin
finansiering klar pé tilltradesdagen, och att utebliven betalning kan medfdra att saljaren kan
hava kdpet och krava skadestand.

8§83 Inteckningar och Séljaren garanterar att
pantbrev

fastigheten pa tilltradesdagen ar intecknad till: 0 SEK
fastigheten pé tilltradesdagen inte &r pantsatt.

84 Réttigheter och Saljaren garanterar att
belastningar
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Koépekontrakt

85 Fastighetens skick
och generell friskrivning

§6 Ansvar for skada

§7 Aganderittens
Overgang samt
fordelning av intakter
och kostnader

§8 Myndighets beslut,
radighetsinskrankning,
anslutningsavgifter

89 Lagfarts- och
lanekostnader

fastigheten inte belastas av servitut, nyttjanderatter, ledningsratter, utmatnings eller
kvarstadsanteckningar.

Fastigheten dverléts i det skick den &r p& kontraktsdagen om inte annat dverenskommits.

Saljaren har lamnat uppgifter om fel och brister i fastigheten i bilaga 2 5. Fastigheten ar i
stort behov av renovering/underhall.

Kdparen har uppmanats att undersdka fastigheten. Kdparen godtar fastighetens skick och
avstar harmed med bindande verkan fran alla ansprék mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
sdljaren for skadan eller forsamringen om den beror péa saljarens vanvard, pd att saljaren
orsakar denna eller om den beror pé olyckshiandelse som ingen av parterna kunnat rada over.
Koéparen far dock rékna med normal forslitning.

Ansvaret 6vergar pé kdparen frdn och med den avtalade tilltrédesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pa grund av koparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Séljaren garanterar att fastigheten fram till tilltradesdagen ar fullvardesforsakrad.

Parterna ar dverens om att dganderatten till fastigheten dvergér pé kdparen pa
tilltradesdagen.

Intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) hanforliga till
fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar sdljaren for medan kdparen svarar for intdkter
och kostnader som uppkommer fr&n och med tilltradesdagen.

Avrakning av intdkter och kostnader ska ske pa tilltraédesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt ar parterna inforstddda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som ar dgare av fastigheten den 1 januari
respektive ar. Parterna ar dverens om att avrakning och fordelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilltradesdagen pa satt som
angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar séljaren, att pa fastigheten
belépande

gatukostnadsersattning
el anslutningsavgifter
VA anslutningsavgifter

Séljaren garanterar dven att annat dlaggande fran miljo och halsoskyddsndmnd eller annan
myndighet inte foreligger dn vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts och inteckningskostnader i anledning av kdparens forvarv.
Kostnader aviserade fran saljarens bank vid l6sen av séljarens |an ska betalas av séljaren.

| det fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjalplig med overforingen av
kopeskillingen, och i forekommande fall |6sen av saljaren |&n, ar parterna dverens om att
koparen ska betala denna. En sddan avgift kan bland annat bli aktuell nar kbparen inte tar
nagra lan for att finansiera kopet.
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Koépekontrakt

8§10 Kontraktsbrott

§11 Energideklaration

§12 Stddning och
kvarglomd egendom

§13 Overldmnande av
handlingar samt nycklar

8§14 Pantforskrivning

8§15 § Villkor om
avtalets giltighet

8§16 Ansékan om bygglov
for andrad anvéandning

Skulle ndgon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skalig ersattning for sin skada.

Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse fér part har denne dessutom rétt att hava kdpet.
Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan hanvisa till
sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om alla rimliga
atgarder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till hdvning av kdpet, ska ersattning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger saljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar siljarens skada mindre &n handpenningen ska séljaren
snarast dterbetala mellanskillnaden till kdparen.

Vid képarens kontraktsbrott ska ersattningen till saljaren dven innefatta séljarens kostnad for
maklarprovision i samband med forsaljningen av fastigheten.

Det finns en energideklaration avseende byggnaden pa fastigheten som upprattats for
mindre &n 10 ar sedan. Kopia av energideklarationen har uppvisats for kdparen infor kdpet
och har ¢verlamnats i samband med undertecknandet av detta avtal.

Saljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden senast pa tilltradesdagen ar utrymd och val
rengjord. Ovriga byggnader ska vara utrymda och tomten ska vara avstidad.

Senast pa tilltradesdagen ska saljaren dven ha tagit bort all 16s egendom som inte ingar i
kopet.

Fullgor saljaren inte denna skyldighet, har kbparen om parterna inte har avtalat annat ratt
att efter tilltradet gora sig av med egendomen pé siljarens bekostnad alternativt éverta
egendomen.

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till koparen
overlamna bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och dvriga handlingar som
behovs for att koparen ska fa lagfart. Saljaren ska dven till kdparen dverlamna de nycklar
sdljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, gillande
tomtkarta om sddan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka &r av betydelse for
kdparen som dgare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av kopet, forbinder sig saljaren att pa kdparens
bekostnad anstka om nya inteckningar och hjélpa till vid kdparens pantférskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

Kdparen ar medveten om att slutgiltigt beslut om foérsaljningen behdver fattas genom en
kommunal beslutsprocess.

Detta avtal ar till alla delar forfallet om inte Danderyds kommunfullméaktige senast
2026 06 01 beslutar att godkanna forsaljningen.

Om kdpet dtergdr ska betald handpenning &terbetalas till kdparen utan
skadestadndsskyldighet for ndgon av parterna.

Fastigheten Asgard 4 4r idag taxerad som specialfastighet. Enligt detaljplanen ar
anvandningen bostadsdndamal. Kommunen medger darfor att fastigheten omtaxeras till
bostad.

Kommunen/saljaren har skickat in ansdka om omtaxering av fastigheten. Ansokan avser
omtaxeringen till smahus, typkod 220.

Kdparen ansvarar for att ansdka om dndrad anvandning. Képaren ansvarar for att ta fram
bygglovsritningar.
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Koépekontrakt

8§17 Skriftliga
meddelanden

Utvaxling av kontraktet

Saljarens underskrift

Koparens underskrift

Bilagor

Till képaren Gverlamnad
handling, som &dven
funnits tillgangliga under
hela
forsdljningsprocessen:

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlamnande/éverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e post, till den person
eller den adress som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med
kannedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid 6verlamnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

c) om avsant med e post: vid avsandande;

d) om avsiant med rekommenderat brev: sex arbetsdagar efter aviamnande for postbefordran.

Detta kontrakt ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For Danderyds kommun For Danderyds kommun
Ort och datum Ort och datum

Johanna Hornberger, Carina Lundberg Uudelepp,
Kommunstyrelsens ordférande Kommundirektor

Djursholm, 2026 03 20

1. Depositionsavtal

2. Overlatelsebesiktning Bjerking & Thérn 2026 01 16
3. Statusbesiktning Grund_2018 06 13

4. Rapport Grundlaggning_inkl bilder 2018 09 26

5. PM Grundférstarkning_2019 03 06

Fastighetsutdrag

Information om undersékningsplikt
Ritningar

Kopia tomtkarta

Energideklaration 2019
Planbestdammelser
Byggnadsbeskrivning fran 1924
Geotekniskt utldtande 1979
Renovering Grundforstarkning_ 2019
Radonmatning_2011
Objektsbeskrivning
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