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Kommunstyrelsen

Svar till Djursholms AB gallande forsaljning av
fastigheterna Embla 10 och Svitiod 40

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2022 att utreda dgandet av vissa fastigheter 1
Djursholms AB, varav Kyrkskolan och Enebyskolan redan kopts av
kommunen. Kvar star bostadsfastigheterna Embla 10 och Svitiod 40.
Kommunstyrelsen uppmanade 2024 bolaget att silja bada fastigheterna pé
den 6ppna marknaden.

Styrelsen i Djursholms AB beslutade den 19 februari 2026 att inte sdlja
fastigheten Embla 10 1 nuldget. Styrelsen har 1 stillet ldamnat en fraga till
kommunen om huruvida en eventuell forséljning ska ske till hogstbjudande
eller om bolaget dven ska vdga in kommunens ansvar for
bostadsforsorjningsintresset vid en avyttring.

Kommunledningskontoret konstaterar att det inte har framkommit nagon ny
information som foranleder en dndring av beslutet om Sppen forsiljning.
Marknadsvardet bedomdes 2023/2024 uppga till 8—9 miljoner kronor vid
nuvarande anvéndning (fore beaktande av renoveringsbehov), medan den nu
aktuella kopeskillingen dr hogre.

Kommunstyrelsen har redan, i samband med rekommendationen om
forsiljning, gjort en samlad intresseavvégning dir dven andra kommunala
intressen dn de rent ekonomiska har beaktats.

Forsédljningen ger strax over 14 miljoner kronor 1 likviditet for renoveringar
av kulturfastigheter, minskar kommunens l&nebehov och rantekostnader
samt frigér medel till kdrnverksamheter. Ekonomiskt dr affaren fordelaktig
for bade bolaget och Danderyds kommun. Kommunledningskontoret
uppmanar darfor att genomfora forsdljningen enligt tidigare beslut.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen uppmanar aterigen styrelsen i Djursholms AB att silja
fastigheterna Embla 10 och Svitiod 40 pd den 6ppna marknaden.

Bakgrund

Den 13 januari 2022 (§ 2) gav kommunstyrelsen kommunledningskontoret i
uppdrag att utreda det framtida dgandet av vissa fastigheter som Djursholms
AB dger. Utredningen skulle beddma om kommunen av strategiska eller
andra skal bor kopa fastigheterna.
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Den ekonomiskt viktigaste delen av uppdraget dr redan genomford.
Kyrkskolan och Enebyskolan koptes av kommunen vid arsskiftet 2022/2023
infor planerade stora investeringar. Det som aterstar dr bostadsfastigheterna
Embla 10 och Svitiod 40.

Kommunstyrelsen beslutade den 27 maj 2024 (§ 92) att uppmana styrelsen 1
Djursholms AB att under 2024 redovisa atgérder for att sidlja Embla 10 och
Svitiod 40 pa den 6ppna marknaden.

Styrelsen i Djursholms AB behandlade forséljningen av Embla 10 vid
styrelsemotet den 19 februari 2026. Styrelsen beslutade enhélligt att inte
inga avtalet i nuldget.

Kommunledningskontorets utredning

Innan styrelsen 1 Djursholms AB ingér nigot avtal har styrelsen valt att
vénda sig till kommunstyrelsen. Fragan dr om styrelsen ska sédlja Embla 10
till den hogstbjudande eller om styrelsen i stéllet ska viga in kommunens
ansvar for bostadsforsorjning och sitt eget ansvar att forvalta bolagets
fastighetskapital pa det mest effektiva sittet for skattebetalarna — det vill
sdga med bist ekonomiskt resultat.

Kommunstyrelsen tog redan under 2024 stéllning till att sélja bide Embla
10 och Svitiod 40 péd den 6ppna marknaden och ddrmed beaktat andra
kommunala intressen.

For Embla 10 (Alevigen 1A-D) bedomde kommunen att marknadsvardet
vid arsskiftet 2023/2024 var 89 miljoner kronor med nuvarande
anviandning, men fore nddvéndiga reinvesteringar. Som utvecklingsobjekt
med byggritt enligt géllande detaljplan viarderades fastigheten betydligt
hogre.

Kommunledningskontorets bedomning

Enligt vad kommunledningskontoret har tagit del av uppgar den aktuella
kdpesumman till strax 6ver 14 miljoner kronor. Det &r mer én det aktuella
marknadsvirdet vid tillfillet d& kommunstyrelsen tidigare beslutade om
forsdljning pa den 6ppna marknaden. Kommunledningskontoret ser ingen
ny information som skulle &ndra kommunstyrelsens tidigare uppmaning.
Darfor ar kommunledningskontorets bedomning att Djursholms AB ska
genomfora forsédljningen enligt kommunstyrelsens tidigare beslut.

Enligt dgardirektivet ska beslut av principiell betydelse understéllas
kommunfullméktige. Avyttring av storre omfattning rdknas som en sédan
fraga.

Forséljningen av Embla 10 utgor en avyttring av stérre omfattning.
Kommunfullméaktige ska darfor beredas tillfdlle att ta stidllning innan beslut
fattas 1 drendet av styrelsen 1 Djursholms AB.
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Nar det giller kommunens ansvar for bostadsforsorjning vill
kommunledningskontoret pdminna om vad som stér i dgardirektiven. Dir
anges att bolagets syfte dr att stodja kommunens exploateringsverksambhet.

Bostadsforsorjningsfragan liksom andra 6vergripande kommunala intressen,
beaktas av kommunen genom kommunfullmiktige, som enligt géllande
dgardirektiv ges mojlighet att ta stillning 1 storre och principiella fradgor.
Fragan hanteras dirmed inom ramen f6r den ordinarie beslutsgdngen.

Konsekvenser for barn och unga

En forsdljning av Embla 10 ger Djursholms AB en likviditet pa drygt 14
miljoner kronor. Pengarna kan anvéndas till nddvéndiga renoveringar av
andra fastigheter, till exempel kulturfastigheter som &r viktiga for barn och
unga.

Genom att bolaget far béttre ekonomi behdver kommunen ldna mindre
pengar. Det leder till 1agre rantekostnader for kommunen.

Pé sa sitt bidrar forsdljningen indirekt till att stirka vilfarden for barn och
unga i1 Danderyd.

Ekonomiska konsekvenser

Forséljningen av Embla 10 till strax éver 14 miljoner kronor ger ett klart
bittre ekonomiskt resultat dn att behdlla fastigheten med nuvarande
anvindning (viarde 8-9 miljoner kronor fore renoveringsbehov).

Likviden kan finansiera renoveringar 1 Djursholms AB:s fastighetsbestind,
exempelvis kulturfastigheterna, vilket minskar framtida underhéllskostnader
och risk for virdeminskning.

Samtidigt minskar kommunens totala 1dnebehov. Légre ridntekostnader for
kommunen frigér medel som kan anvéndas till kdrnverksamheter. Det ger

en positiv effekt p4 kommunens ekonomi pé sikt, med béttre balans mellan
intdkter och utgifter.

Sammanfattningsvis innebér ett genomforande av forsdljningen en
ekonomisk vinst for bdde Djursholms AB och Danderyds kommun som

helhet.
Carina Lundberg Uudelepp Bjorn Wallgren
Kommundirektor Ekonomichef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutlatande, Svar till Djursholms AB gillande forsiljning av
fastigheterna Embla 10 och Svitiod 40
2. Djursholms AB:s beslut, 2026-02-19 § 6
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Kommunstyrelsens beslut, 2024-05-27 § 92
Reservation (C), KS 2024-05-27 § 92
Reservation (MP), KS 2024-05-27 § 92
Kommunstyrelsens beslut, 2022-01-13 § 2
Reservation (C), KS 2022-01-17 § 2

4(4)



	Svar till Djursholms AB gällande försäljning av fastigheterna Embla 10 och Svitiod 40
	Ärendet
	Kommunledningskontorets förslag till beslut
	Kommunstyrelsens beslut

	Bakgrund
	Kommunledningskontorets utredning
	Kommunledningskontorets bedömning
	Konsekvenser för barn och unga
	Ekonomiska konsekvenser


