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Datum: 2026-04-21
Kommunledningskontoret

Svar pa aterremiss

Kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott beslutade den den 8 december 2025
(§ 39) att aterremittera drendet for att redovisa kostnader med férdjupad
scenariobeddmning for respektive alternativ A och C enligt programval och deras
konsekvenser for mojligheten att halla simundervisning med féreningarnas behov pa dagens
niva.

Med anledning av aterremissen i arendet har kontoret genomfort fortsatta och fordjupade
studier av sarskilda konsekvenser forknippade med lokaliseringsalternativ kallade A
respektive C. Studierna har inarbetats i kontorets tjansteutlatande till drendet samt
redovisas i bilaga till arendet kallad Fordjupad lokaliseringsutredning (Sweco).

Nedan féljer en sammanfattning av de slutsatser som kan dras utifran denna férdjupning.

Tillfallig simhall som ersattning for Morbybadet under byggnation
(lokaliseringsalternativ A — nuvarande placering)

Genomfdrande av lokaliseringsalternativ A kraver en temporar 16sning for att uppratthalla
verksamhet pa en niva motsvarande grundbehovet av simundervisning och simtraning under
byggtiden. | dagslaget gar det inte att rakna med tillgdnglig kapacitet in andra kommuners
anlaggningar.

Lokalisering av tillfallig simhall har studerats inom samma geografiska omrade som det nya
och befintliga badhuset. Den tillfadlliga simhallen vid Nackenbadet i Nacka kommun har
anvants som referens gallande utbredning, kapacitet och programfunktioner.

Losningen innebar en talthallskonstruktion med dubbla dukar éver en mindre 25-
metersbassang i plat som uppfors pa en betongplatta. Vattenrening, ventilation, omkladning
och reception ar placerade i byggmoduler. Taltet, simbassangen och byggmodulerna
behover hyras in fran olika leverantorer. Det innebér otydliga gransdragningar och ansvar vid
exempelvis drift- eller konstruktionsproblem.
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Simhallen foreslas placeras pa del av den befintliga fotbollsplanen och parkeringen framfor
Mérbyhallen, vilket bedémts vara den mest férdelaktiga placeringen inom omradet. Aven en
tillfallig simhall tar stor yta i ansprak varfor den medfor paverkan pa befintliga verksamheter
och funktioner. Uppférande och driftsattning av den tillfalliga simhallen kan forvantas ta
minst ett halvar. Atgarden kraver ett tidsbegransat bygglov. Den tillfilliga simhallen
avetableras senare nar det nya badhuset star klart. Genomférandetiden med rivning och
byggnation har uppskattats till 3-4 ar varfor den tillfalliga simhallen kan férvantas sta i upp
till 5 ar.

En tillfallig badanlaggning tillgodoser enbart grundbehovet av simundervisning och
simtraning for skola och foreningar. Anlaggning bedéms fa cirka 30 000 arsbesok, att jamfora
med Morbybadet som idag har cirka 60 000 arsbesok. Allmanhetens tillgdng minskar
drastiskt pa grund av den minskade kapaciteten.

Att halla den tillfalliga simhallen i drift &r forknippad med betydande osdkerheter, bade vad
galler den teknisk driften av anlaggningen och verksamhetsdriften. Pa grund av dess
konstruktion innebar den tillfalliga simhallen sarskilda utmaningar betraffande fukt, klimat
och energiforbrukning.

Totalkostnaden for en tillfallig simhall, dimensionerad for att enbart ersatta grundbehovet
for simundervisning och simtraning, bedéms bli omkring 70-80 miljoner kronor éver en
femarsperiod. En tillfallig ersattningslosning for hela eller delar av badets verksamhet under
byggtiden ingar inte i investeringsprojektet (nya badhuset) utan ar en ren driftkostnad som
forutsatter utokad driftbudget.

Parkeringshus som ersattning for ianspraktagna
markparkeringsplatser (lokaliseringsalternativ C — nuvarande
infartsparkering)

Genomfdrande av lokaliseringsalternativ C medfor behov av att ersdtta nuvarande
infartsparkering i nagon omfattning. Infartsparkeringen har idag cirka 330 parkeringsplatser.
En beldggningsstudie har utférts som visar pa ett hogt nyttjande med en beldggning dagtid
(kl. 12) som i nuldaget ar >95%. Det ar darfor rimligt att utga fran att dimensionera ett nytt
parkeringshus 1:1 da nyttjandegrad och betalningsvilja kan antas vara fortsatt hog.
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Genom uppforande av parkeringshus ges mojlighet att effektivisera markanvandningen i
omradet. Flera téankbara placeringar av ett nytt parkeringshus har identifierats inom det
geografiskt avgransade utredningsomradet (det vill sdga i anslutning till det nya badhuset).
Vidare studier kravs dock for att fullt ut avgéra konsekvenser och genomférbarhet och
utredningen tar darfor inte stallning till slutlig placering av en ny parkeringsanlaggning.

| utredningen har en schematisk volymstudie genomforts med exempel pa utformning av
byggnaden och hur den kan férhalla sig till ett nytt badhus. Vidare utredning kravs bland

annat av parkeringshusets utbredning, skala och volym, grundlaggning och konstruktion,

angoring och trafikpaverkan samt riskavstand fran E18 och Vendevagen.

Redovisade forslag i den fordjupade utredningen visar skilda lokaliseringsprinciper som far
olika konsekvenser. En viktig skillnad och aspekt ar att en placering av ett parkeringshus
inom den nuvarande parkeringsytan medfor att hela eller delar av infartsparkeringen
behdver stangas under genomfdrandet. Vid lokalisering till en annan plats utom
parkeringsytan kan funktionen hos nuvarande infartsparkering bibehallas under byggtiden.

De fysiska sambanden med bytespunkterna till kollektivtrafiken, det vill sdga tunnelbanans
roda linje, Roslagsbanan och bussar, behdver ocksa sarskilt utredas infor senare val av
placering. Likasa eventuellt behov av atgarder for att forbattra sambanden. Andra mojliga
placeringar utanfor utredningsomradet behover darfor ocksa studeras. Med parkeringshus i
ndra anslutning till bad- och idrottsanlaggningar finns dock en samnyttjandepotential vilken
kan bidra till att 16sa del av badhusets behov av bilparkeringsplatser under tider med hég
belastning som inte sammanfaller med infartsparkeringens maxtimmar (dagtid). | bade
forslag A och C antas dock badhusets grundbehov tillgodoses genom markparkeringsplatser i
direkt anslutning till badanlaggningen.

Det har ocksa konstaterats finnas forutsattningar for samnyttjandefordelar och majligheter
till samverkan med andra aktorer i ndromradet.

En grov kostnadsuppskattning indikerar en investeringskostnad om cirka 120-160 mnkr (330
parkeringsplatser) for en ny parkeringsanlaggning. Byggkostnader for parkeringshus varierar
men som riktvarde har en projektkostnad om cirka 12 000 — 15 000 kr/kvm BTA anvants
vilket motsvarar en lite mer avancerad utformning och konstruktion. Anlaggningen medfor
utover investeringskostnaden tillkommande driftkostnader, men ocksa mojlighet till 6kade
intdkter. Agande- och driftformer fér parkeringshuset har inte utretts vidare men ett
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scenario ar att kommunen bygger och forvaltar byggnaden med en upphandlad extern
driftoperatér som handhar parkeringen.

Majlig bostadsutveckling efter avveckling av nuvarande
Morbybadet (lokaliseringsalternativ C — nuvarande infartsparkering)

Utveckling av nya bostader antas i forsta hand ske pa och omkring platsen fér nuvarande
badhus. Det innebar att den befintliga bergskdrningen och urtaget mot den intilliggande
hojden nyttjas daven efter Morbybadets rivning. Storre infrastrukturatgarder bedéms inte
vara nédvandiga till féljd av denna begransade bebyggelse.

En volymstudie har tagits fram som visar exempel pa hur olika bebyggelsetypologier
(lamellhus, punkthus, vinkelbyggnad och kvartersbebyggelse) fungerar pa den aktuella
platsen. Redovisade volymer ar anpassade till platsens férutsattningar liksom skalan hos
omgivande bebyggelse. Bebyggelseforslagen motsvarar alla omkring 60 ekvivalentlagenheter
(om 100 kvm BTA). Givet ett antaget byggrattsvarde om 15-20 tkr/kvm BTA &r
intdktspotentialen, med dagens marknadslage, ca 90—-120 mnkr exkl. omkostnader. En
markforsaljning till en byggaktor, innan ett eventuellt bostadsutvecklingsprojekt kan
genomforas, féregas av bland annat markanvisning och planprocess.

Bostadsutveckling pa den tidigare badhustomten ar férenligt med kommunens oversiktsplan
och markanvandningsprinciperna i ”Platsutveckling Danderyd”. Nya bostader pa platsen
forvantas inte hindra framtida vidareutveckling av omradet.

Hantering av skyfalls- och dagvatten (lokaliseringsalternativ C -
nuvarande infartsparkering)

En skyfallsanalys av nuldge och konsekvenser for ett nytt badhus har utforts for omradet.
Analysen har genomforts for ett klimatanpassat 100-arsregn med en varaktighet pa 60
minuter, motsvarande en nederbérdsvolym pa 71 mm. Den visar att det ansamlas stora
mangder vatten pa omradet vid ett 100-arsregn. Lagpunkten som vattenfyls stracker sig 6ver
bland annat nuvarande infartsparkering rymmer cirka 30 000 m3 vatten. Vattendjupet
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varierar men 6verstiger 50 cm pa stora delar av badhusets tilltdnkta placering. Lagpunkten
utgor ett instangt omrade upp till en viss plushojdniva, vilket innebar att vatten ackumuleras
innan det braddar till tunnelpassagen under E18. Detta sker vid nederbordsvolymen 30 mm,

da lagpunkten rymmer cirka 5 700 m3.

Vid byggnation inom omradet behdvs l6sningar for att fordrdja och fordela vattenvolymer.
Ny bebyggelse och marknivaférandringar trycker dessutom undan vatten och hojer darmed
vattennivan vid ett skyfall jamfort med idag. Exempel pa mojliga atgarder for

skyfallshanteringen i omradet ar

Skyfallstrak och storre dikesstrak som fordrojer och leder ytligt vatten vilket sakrar
kontrollerad avrinning,

Regnbaddar och 6versvamningsytor som kan vara sa nedsankta parker, grasytor, lek-
och idrottsytor eller sa kallade torrdammar, vilka kan férdrdja och magasinera stora
mangder vatten vid skyfall,

Underjordiska vattenmagasin med kassetter, cisterner eller tunnlar for att fordroja
vatten, ofta som komplement till ytliga |6sningar.

Nya byggnader behoéver dessutom dversvamningssakras genom att de utformas med
exempelvis forhojd golvniva och anpassning av omgivande marknivaer. Hanteringen av
skyfallsvatten inom omradet ar viktig att beakta i den fortsatta planeringen och
utformningen av byggnader och anldaggningar men bedoms inte medfdra betydande
merkostnader. Exempelvis skulle fotbollsplanen vid Mérbyhallen med mindre atgarder
kunna anvdandas som nedsankt éversvamningsyta for att fordréja stora mangder
skyfallsvatten.
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