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Kommunstyrelsen

Redovisning av utredning med forslag pa avveckling
av modulbostader inom fastigheterna Danderyd 2:142
och Danderyd 2:143 (Enebybergsvagen)

Arendet

Socialndmnden konstaterade den 18 november 2025 (§ 105) att

ytterligare 42 l4genheter inom kommunens modulbestand
(forvaltningsobjekt 260) inom fastigheterna Danderyd 2:142 och Danderyd
2:143 kan lamnas tillbaka till tekniska nimnden eftersom dessa inte behovs
for socialndmndens verksamhet fran &r 2026 och kommande ar.
Sammantaget dr 90—100 bostider aterlimnande till tekniska nimnden.

Tekniska ndamnden beslutade den 4 december 2025 (§ 133) att 6verlamna
forvaltningsobjekt 260 inom fastigheterna Danderyd 2:142 och Danderyd
2:143 till kommunstyrelsen for utredning om framtida planeringsinriktning
med atgirdsforslag.

Bedomningen i drendet dr att modulbostdderna inom Danderyd 2:142 och
Danderyd 2:143 bor avvecklas, utifran bdde ekonomiska och behovsméssiga
forutséttningar. I drendet konstateras, med erfarenhet fran tva tidigare
modulavvecklingar, att det torde vara mojligt att donera modulbostdderna
alternativt att genomfora en forsiljning av desamma. Detta forutsitter att
atgirderna dven i detta fall kan genomforas med ekonomiskt stod fran EU
samt med logistiskt stod fran andra myndigheter, i syfte att minska
kommunens belastning och utan att avvecklingen av bostdderna fordrdjs.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar till
tekniska nimnden att genomfora avveckling av kommunens
modulbostdder inom fastigheten Danderyd 2:142 och Danderyd
2:143 enligt tjansteutlatande, daterat 2026-02-03.

2. Kommunstyrelsen uppdrar till tekniska nimnden att i f6ljande ordning:
genomfora forséljning av modulerna,
b. arrangera att modulerna fors till Ukraina som gava eller,

c. om varken alternativ a eller alternativ b dr genomforbara, pd annat
satt avveckla modulerna.

3. Kommunstyrelsen beslutar att kapitalkostnader for fastighetsobjektet,
aterstdende bokfort viarde samt tillkommande kostnader for avveckling
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och markéterstillning, maximalt uppgéende till 22,3 miljoner kronor,
ska finansieras av den centrala finansforvaltningen.

Bakgrund

Socialndmndens behov av tillfalliga modulbostidder har successivt minskat
sedan 2020. Den 16 januari 2020 (§ 6) tog davarande fastighetsndmnden
beslut om att ett trettiotal vakanta bostdder inom kommunens modulbestand
skulle hyras ut till ungdomar. Beslutet grundade sig pé socialforvaltningens
beddmning att upp till 30 ldgenheter kunde lamnas tillbaka till
fastighetsndmnden pa grund av det minskade behovet. Sedan dess har
socialndmnden vid flera tillfdllen kunnat konstatera att behovet fortsatt att
minska.

Socialndmnden konstaterade den 18 november 2025 (§ 105) att det
nuvarande bostadsbestidndet dr for stort och foreslog att 42 en- till
trerumsldgenheter aterlamnas till tekniska ndmnden vilket dr samtliga
bostdder inom fastighetsobjekt 260, moduler pa Enebybergsvigen.

Vidare gjordes bedomningen att féljande bostéder kan aterlamnas

till tekniska ndmnden, Stockbyvigen 3B 1002

(trerumslédgenhet), Lillkalmarvigen 6A

(tvarumsldgenhet), Lillkalmarvagen 108A (trerumslégenhet) samt tre
lagenheter pd Valeviagen 12 med ldgenhetsnummer 1001, 1002 och 1003
(enrumslégenheter).

Den 18 november (§ 105) beslutade socialnimnden att dterlimna totalt 48
bostdder varav 40 enrumslédgenheter, 5 tvarumsldgenheter samt 3
trerumslagenhet, till tekniska nimnden pa grund av minskat behov.

Tekniska ndmndens beddmning &r att det inte ldngre finns ett behov av
niagon moduluppstillning inom kommunen. D4 uthyrning till ungdomar inte
ingar i det kommunala kdrnuppdraget och da modulbostéderna har uppforts
med tidsbegransat bygglov beddms att en avveckling dr motiverad.

Den 14 mars 2024 (§ 30) beslutade tekniska ndmnden att Overldmna ett
antal forvaltningsobjekt med forslag till atgérdsplan till kommunstyrelsen.
Bland dessa forvaltningsobjekt ingick kommunens modulbostdder vid
Enmans vdg inom fastigheten Djursholm 2:448-452.

Den 17 juni 2024 (§ 119) beslutade kommunstyrelsen att faststéilla
samhéllsutvecklingsforvaltningens strategi med atgérdsforslag for
identifierade och dverlimnade forvaltningsobjekt enligt tjinsteutldtande
daterat 2024-05-28 med tillhérande bilaga Atgirdsplan 20242028 for
overldmnade forvaltningsobjekt.

Kommunfullméktige beslutade den 14 oktober (§ 138) att faststélla
Atgirdsplan 2024-2028 for

overlamnade forvaltningsobjekt. Kommunfullméktige noterade

att punkterna 1-4 giller tekniska ndmndens ansvarsomrade medan 5—
8 géller for kommunstyrelsen.
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Kommunledningskontorets utredning

Tekniska ndmnden har, utifrdn socialndimndens kontinuerligt uppdaterade
behov av férre bostader, tidigare avvecklat tvd uppstéllningar av
modulbostdder. Under 2024 avvecklade tekniska nimnden modulbostédderna
pa Rinkebyvigen inom fastigheten Gymnasiet 1, och under 2025
avvecklades modulbostdderna vid Enmans védg inom fastigheterna
Djursholm 2:448-452.

I nuldget aterstér endast en uppstillning av modulbostéder, ndmligen
bostidderna vid Enebybergsvigen inom fastigheterna Danderyd 2:142 och
Danderyd 2:143. Socialndmnden har konstaterat att det for ndrvarande inte
finns nagot fortsatt behov av ldgenheter i modulbestandet.

Enligt socialndmndens beslut den 18 november 2025 (§ 105) konstateras att
det nuvarande bostadsbestidndet dr for stort och nimnden foreslér att 42 en-
till trerumslégenheter dterlamnas till tekniska ndimnden. Detta avser samtliga
bostdder inom fastighetsobjekt 260, modulerna pd Enebybergsvigen.

Dialog mellan berorda forvaltningar

Dialog angéende alternativa anvandningsomraden for modulbostiderna
inom fastigheterna Danderyd 2:142 och Danderyd 2:143 har

skett tillsammans med socialfoérvaltningen,

bildningsforvaltningen och kommunledningskontoret inom kommunens
styrgrupp for lokalfragor.

Socialforvaltningen har inget akut behov av sma lagenheter med ett rum och
kok, varken for sociala dandamal eller for nyanlédnda. Ett framtida behov av
storre lagenheter for nyanlidnda familjer foreslds kunna 16sas pa andra mer
kostnadseffektiva sitt, exempelvis genom kop av bostadsrittsligenheter pd
andrahandsmarknaden med passande storlek och planlosning. Tekniska
ndmnden har i sitt beslut (§ 133) konstaterat att: "Moduluppstdllningar med
tidsbegrdnsade bygglov utgor inga langsiktiga forvaltningsobjekt.
Modulbostiderna utgor ddrfor ingen permanent del i kommunens
fastighetsbestdnd”.

Sammantaget kan det konstateras att inget behov av aktuell
moduluppstillning foreligger. Foreslagen inriktning enligt denna utredning
ar ett resultat av den dialog som forts mellan forvaltningarna.
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Beskrivning av kommunens modulbostider
inom fastigheterna Danderyd 2:142 och Danderyd 2:143

Modulbostédderna inom fastigheterna Danderyd 2:142 och Danderyd

2:143 utgdrs av fyra storre huskroppar med sammanlagt 46 ldgenheter varav
samtliga ldgenheter &r vakanta per april 2026. Kommunen stir som &dgare av
bade mark och moduler inom berdrd fastighet.

Modulbostiderna ar uppstéllda med tillfalligt bygglov. Miljo- och
stadsbyggnadsndgmnden beslutade den 15 juni 2022 (§ 94) att bevilja en
forlingning av bygglovet till och med den 31 maj 2027.

Hyresforhallanden

Bostdderna har anvénts for tre malgrupper; nyanldnda som placeras enligt
socialforvaltningens beddmning, personer fran Ukraina enligt
massflyktsdirektivet samt ungdomar som har sokt bostad via Stockholms
bostadsformedling.

Ekonomiska forutsittningar

Hyresséttningen har skett enligt bruksvardesprincipen, vilket innebér att
hyrorna faststillts genom forhandlingar med Hyresgéstforeningen. Tekniska
ndmndens bedomning dr att full kostnadstdckning inte kan uppnés, dven 1 ett
scenario dar samtliga lagenheter dr uthyrda. Det ekonomiska utfallet &r
2025, for det aktuella fastighetsobjektet, uppgick till ett negativt resultat

om 4,9 miljoner kronor for tekniska ndmnden.

409
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Fastighetens restviarde uppgick vid arsskiftet 2025/26 till cirka 10,6 miljoner
kronor, med en arlig avskrivning (kapitalkostnader) om cirka 5,7 miljoner

kronor.
Bedomda Alternativ Alternativ Alternativ
kostnader forsiljning donation rivning
(Mnkr)
Demontage vid X 2,0 X
donation
Rivning X X 5,0
Markaterstéllning | 1,0 1,0 1,0
Kapitalkostnader | 5,7 5.7 5,7
Restvirde 10,6 10,6 10,6
Totalt 17,3 19,3 22,3

1 tabellen ovan summeras kostnaderna for ar 2026 for respektive

dtgardsforslag

Ekonomiska effekter vid potentiell uthyrning

Berikning av hyresintdkter har satts i forhandling med hyresgéistféreningen
vid etablering av modulbostidderna. Fastighetsverksamhetens kostnadskalkyl
ligger till grund for hyressittningen.

Ekonomisk analys inkl. kapitalkostnader

(Tkr) 50% uthyrt  75% uthyrt  100% uthyrt
Intdkter 1722 2583 3444
Varav

driftkostnad 1100 1300 1500
Varav kap

kostnad 5700 5700 5700
Totala

kostnader 6800 7000 7200
Netto -5078 -4417 -3756

Ovanstaende tabell innefattar bedomda intékter, driftkostnader samt
kapitalkostnader i tre huvudscenarion om 50, 75 samt 100 procents
beldggning.
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Ekonomisk analys exkl. kapitalkostnader

50% 75% 100%

uthyrt uthyrt uthyrt
Intdkter 1722 2583 3444
Kostnader 1100 1300 1500
Netto 622 1283 1944

Ovanstaende tabell innefattar bedomda intdkter samt driftkostnader 1 tre
huvudscenarion om 50, 75 samt 100 procents beldggning.

Ett realistiskt antagande &r en uthyrning om maximalt cirka 50% av
tillgéngliga ldgenheter vilket sett till driftkostnaderna skulle innebéra ett
samlat 6verskott om ca 622 tkr.

Kommunledningskontorets bedomning

Kontorets rekommendation &r att modulbostéderna inom Danderyd 2:142
och Danderyd 2:143 avvecklas. I forsta hand bor det ske genom

avyttring och 1 andra hand en donation. I tredje hand rekommenderas
avveckling genom att modulbostdderna rivs. Marken aterstélls sedan oavsett
alternativ.

Sammanfattningsvis ligger foljande skal till grund f6r den rekommenderade
inriktningen:

e Ekonomi

Den samlade bedomningen r att obalansen mellan intdkter och kostnader
inte kan véndas till ett positivt resultat avseende det aktuella
forvaltningsobjektet. Inte ens om alla ldgenheter &r uthyrda. Huvudskilen
till detta &r den relativt korta avskrivningstiden (konsekvens av att
modulerna star uppstéllda under en begrénsad tid) samt begransningar
avseende hyresséttningen.

o Avsaknad av kommunala verksamhetsbehov

Inget kort- eller langsiktigt behov av bostdderna foreligger hos kommunens
verksamheter, primért da socialforvaltningen har behov av storre

bostdder. Samhallsutvecklingsforvaltningen rekommenderar inte att
bostidderna byggs om till storre boendeenheter da detta inte anses vara
ekonomiskt forsvarbart eller uppfylla krav pa andamaélsenlighet.

e Begrdnsade anvindningsmdjligheter

Moduluppstillningar med tidsbegriansade bygglov utgor inga ldngsiktiga
forvaltningsobjekt och dédrmed inte heller en permanent kapacitet avseende
kommunens fastighetsbestand. Omdisponering av ytor eller forandrad
planlosning for annat nyttjande har visat sig vara ofordelaktigt utifrdn
ekonomisk, &ndamalsmassig och teknisk synvinkel.

Genomforandeplan
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En avveckling av bestandet bedoms kunna genomforas inom en
sexmanadersperiod fran det att kommunstyrelsen fattar beslut om
avveckling.

Befintliga hyresgéster som anvisats av socialforvaltningen har erbjudits
likvardiga boenden 1 kommunens 6vriga lagenhetsbestand.

Finansiering

Kommunen har tidigare skidnkt bostadsmoduler till Ukraina vid tvé
tillfallen. Enmans vig och kostade cirka 7 miljoner kronor samt
Rinkebyvdgen och kostade cirka 15 miljoner kronor. Bdda gangerna
betalades det via den centrala finansforvaltningen. Den centrala
finansforvaltningen har dock ingen budget for den typen av insatser.

Sedan 2026 finns en ekonomisk reserv pd 15 miljoner kronor i kommunens
budget. Reserven r till for att hantera ovéntade 6kade kostnader,
volymforiandringar, pensioner, ndmndspecifika utgifter eller minskade
skatteintékter. Den &r inte avsedd att anvidndas for att specifikt finansiera
avveckling av forvaltningsobjekt sdsom bostadsmoduler. Forutom att syftet
med en ekonomisk reserv dr att hantera icke planerbara kostnader uppgéar
kostnaden for att avveckla modulerna vid Enebybergsvigen till 15 miljoner
kronor vilket overstiger reservens storlek.

Om kommunen dnd4 véljer att finansiera avvecklingen med den ekonomiska
reserven blir foljden att kommunstyrelsen kommer att uppvisa ett underskott
med maximalt cirka 7,3 miljoner kronor och hela reserven ar ddrmed
forbrukad. Om kostnaderna 1 stéllet 14ggs pa tekniska ndimndens budget
kommer tekniska nimnden att uppvisa ett maximalt underskott for
modulavvecklingen, uppgéende till 22,3 miljoner kronor.

Det ér inte lampligt att en ndmnd ska behdva genomfora besparingsétgérder
for att tdcka kostnaderna for avveckling av forvaltningsobjekt som uppvisar
stora ekonomiska driftunderskott.

Kommunen har arbetat aktivt for att avyttra fastigheten Asgard 4
(Vasaborg). Dérutdver har kommunfullmiktige sedan tidigare beslutat att
fastigheterna Djursholm 2:448-452 ska avyttras I0pande under aren 2025—
2026. Bedomningen dr ocksé att vissa bostadsritter som det inte finns ett
langsiktigt kommunalt behov av att dga kommer att kunna avyttras under
aret vilket kommer att generera forséljningsintékter.

Kommunledningskontorets bedomning ér att det dr god ekonomisk
hushallning att den centrala finansforvaltningen stir for kostnaderna
kopplade till modulbostiderna, sévil kapitalkostnaderna som
avvecklingskostnaderna samt restvirdeshantering. Det beror framst pa att
kommunen forvintas avyttra forvaltningsobjekt under 2026 som kommer att
finansiellt bokforas pa den centrala finansforvaltningen. Dessa forsdljningar
kommer séledes mdta kostnaderna for avvecklingen av bostadsmodulerna
och forvintan dr att intékterna blir hogre dn kostnaderna. Sammantaget leder
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det till ett ofordandrat budgeterat arets resultat samtidigt som det leder till
lagre driftskostnader for kommunen pé ldng sikt.

Konsekvenser for barn och unga

Bedomningen har gjorts med beaktande av barnets bésta enligt artikel 3 1
barnkonventionen. En avveckling av modulbostdderna innebir att antalet
bostdder som kan hyras ut till ungdomar minskar. Mot bakgrund av att
antalet lagenheter i1 forvaltningsobjektet utgdr en mycket liten del av det
totala bostadsutbudet 1 kommunen bedoms paverkan pa barn och unga som
begridnsad. Samtidigt kvarstar mojligheten till bostadsanvisning inom
kommunens 6vriga bostadsbestand, vilket innebér att barn och unga dven
fortsdttningsvis kan tillforsékras skiliga boendeforhdllanden i enlighet med
artikel 27 om ritten till en skilig levnadsstandard.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet att avveckla modulbostidderna inom fastigheterna Danderyd 2:142
och Danderyd 2:143 far delvis olika konsekvenser beroende pa om
forsdljning, donation eller rivning av modulerna genomfors.
Konsekvenserna nedan sérskiljs darfor som “alternativ rivning”,
“alternativ forsdljning” och alternativ donation”.

Alternativ rivning

Kontoret bedomer att kostnader for rivning kommer att innebdra en kostnad
for kommunen uppgéaende till 22,3 miljoner kronor.

Alternativ forsiljning

Kontoret bedomer att kostnader for en forsédljning kommer att innebéra en
kostnad for kommunen uppgaende till 17,3 miljoner kronor.

Alternativ donation

Kontoret bedomer att kostnader for en donation kommer att innebéra en
kostnad for kommunen uppgaende till 19,3 miljoner kronor.

Carina Lundberg Uudelepp Stefan Sorpola
Kommundirektor Sambhillsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Redovisning av utredning med forslag pa
avveckling av modulbostidder inom fastigheterna Danderyd 2:142
och Danderyd 2:143 (Enebybergsvigen)
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Tekniska ndmndens beslut, 2025-12-04 § 133
Socialndmndens beslut, 2025-11-18 § 105
Kommunfullméktiges beslut, 2024-10-14 § 138
Reservation (C), KF 2024-10-14 § 138
Kommunstyrelsens beslut, 2024-06-17 § 119
Tekniska ndamndens beslut, 2024-03-14 § 30
Reservation (C), TN 2024-03-14 § 30
Fastighetsndmndens beslut, 2020-01-16 § 6

WX b WD

Expedieras
Tekniska nimnden
Socialndmnden
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