INTENTIONSAVTAL

avseende upplatelse av tomtritt for seniorbostdder i Enebyberg
§ 1 Parter

Mellan

Danderyds kommun, org.nr 212000-01206, nedan kallad Kommunen,
och

Blomsterfonden, org.nr 802005-1465, nedan kallad Tomtrattshavaren,
har féljande intentionsavtal triffats.

§ 2 Bakgrund

Kommunen édger fastigheterna Danderyd Skrindan 1, Danderyd Plogen 11, Danderyd
Plogen 12, Danderyd Plogen 13 samt Danderyd Troskan 22 i Enebyberg med befintliga
seniorradhus. Bebyggelsen utgor hyresbostider f6r personer 6ver 75 ar och har ett
omfattande renoveringsbehov.

Kommunen 6nskar att en extern aktor Gvertar ansvar £6r byggnadernas drift, underhall
och renovering genom upplitelse av tomtritt, samtidigt som marken kvarstar i kommunal
dgo. Blomsterfonden har visat intresse att, genom tomtrittsupplatelse, 6verta ansvaret for
byggnaderna och fortsatt bedriva seniorboende.

Kommunens syfte med upplatelsen dr att sikerstilla lingsiktigt kvarboende f6r nuvarande
och framtida seniorer samt att méjliggdra nddvindiga investeringar utan kommunal

kapitalinsats.

§ 3 Fakta om fastigheterna

‘Post HUppgift

‘Antal radhus H76 stycken

‘Total bostadsyta (BOA+LOA) Hca 5 387 kvadratmeter

Bostider 27 stycken 2 rum och kék (ca 63 kvadratmeter)
49 stycken 3 rum och kék (ca 75 kvadratmeter)

‘Marktaxeringsvéirde Hca 116 miljoner kronor

‘Bedémt marknadsvirde (antagande) Hca 155 miljoner kronor!

‘Byggnadsvéirde (taxering) Hca 58,5 miljoner kronor

§ 4 Avsiktsfoérklaring

1. Kommunens utgingspunkt dr att Kommunen ska upplita samtliga aktuella
fastigheter med tomtritt till Tomtrittshavaren.

2. Upplitelsen ska avse befintlig bebyggelse, vilken 6vertas 1 befintligt skick.
3. Tomtrittshavaren ska svara for drift, underhéll och renovering av byggnaderna.

4. En avgorande fraga fér Tomtrittshavaren idr att parterna inom ramen for det
fortsatta arbetet finner en lingsiktigt hdllbar 16sning f6r byggnadernas
uppvirmning.

! Denna uppgift bygger pa att marktaxeringsvardet ska vara 75% av det verkliga virdet. En oberoende
vardering maste goras.



5. Byggnaderna ska verlitas med beaktande av virdering?, byggnadernas
omfattande renoveringsbehov och att Tomtrittshavaren 6vertar fullt investerings-
och driftsansvar.

6. Bebyggelsen ska fortsatt anvindas fér seniorboende i hyresritt.
7. Befintliga hyresgister ska ha ritt att bo kvar.

8. Den normala tomtrittsavgilden ska genom ett sidoavtal anpassas med hinsyn till
Tomtrittshavarens ansvar fér renovering och investeringar. Den exakta
avgildsnivin och dess utformning ska faststéllas i de slutliga tomtrittsavtalen.

9. Ett sirskilt sidoavtal till tomtrittsavtalet ska reglera:
o krav pa seniorboende och
o férbud mot ombildning till bostadsritt.

§ 5 Utvecklingsméjligheter

Parterna dr 6verens om att tomtrittsupplatelsen 1 férsta hand syftar till att sakerstilla
fortsatt seniorboende 1 befintliga byggnader.

Tomtrittshavaren ges mojlighet att, i dialog med kommunen, ta fram forslag till utveckling
av fastigheten, exempelvis genom:

e om- eller tillbygegnader,

e kompletterande bebyggelse, eller

e annan atgird som forbittrar eller utvecklar seniorboendet.

Sadan utveckling ska:
1. ske med hinsyn till omridets karaktir och befintliga boendemiljo,
2. provas enligt gillande lagstiftning, inklusive plan- och bygglagen,
3. forutsitta erforderliga beslut om bygglov, detaljplan eller andra tillstind.

Detta intentionsavtal innebdr inte nagot férhandsbesked eller bindande atagande frin
kommunen att medge dndring av detaljplan, bygglov eller annan myndighetsatgird.

§ 6 Fortsatt arbete

Parterna ska i samforstand:
1. Fortsitta utreda utestdende fragor i syfte att méjliggdra upprittande av
tomtrattsavtal.
2. Sikerstilla informationsoverforing

Under férutsittning att parternas samverkan enligt punkterna 1 och 2 leder till fortsatt
intresse frain Tomtrittshavarens sida ska parterna i samférstand:

1. Ta fram slutliga tomtrittsavtal, ett for varje fastighet.
2. Uppritta sirskilda sidoavtal till respektive tomtrittsavtal.
3. Lata respektive behoriga organ godkinna avtalen.

2 En oberoende vardering av byggnadsvardet ska genomforas.



§ 7 Exklusivitet

Under forutsittning att parterna bedémer att férutsittningar finns att triffa slutligt avtal
ska Kommunen under intentionsavtalets giltighetstid inte féra f6rhandlingar om
motsvarande upplatelse med annan aktor.

§ 8 Kostnadsférdelning

Vardera parten svarar for sina egna kostnader i samband med f6rhandling och
avtalstecknande och har inte ritt till ersittning fran den andra parten om slutligt avtal inte
triffas.

§ 9 Giltighet

Detta intentionsavtal 4r inte bindande i friga om upplételse av tomtritt eller omfattningen
av en siadan upplatelse utan uttrycker parternas gemensamma avsikt. Avtalet upphor att
gilla om inte slutligt tomtrittsavtal ingas senast nio (9) manader frin undertecknandet, om
inte parterna skriftligen enas om férlingning.

Detta intentionsavtal dr inte bindande f6r Blomsterfonden forrdn dess styrelse godkint
avtalet.

Detta intentionsavtal dr inte bindande f6r kommunen f6rrin kommunstyrelsen i Danderyd
godkint avtalet.

Detta avtal innebir inte nidgot bindande dtagande f6r kommunen att uppldta tomtritt.
Sadant beslut fattas av kommunfullmiktige.

Fo6r Danderyds kommun Fo6r Blomsterfonden
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