‘2 DANDERYDS

KOMMUN Tjansteutlatande

Datum: 2026-06-10
Diarienummer: KS 2026/0289

Till: Kommunstyrelsen

Kommunledningskontoret
Helena Meier

Utvecklat seniorboende i Enebyberg — intentionsavtal
om upplatelse av tomtratt

Danderyds kommun ager fem fastigheter i Enebyberg med totalt 76 seniorradhus.
Bebyggelsen utgor hyresbostader for personer 6ver 75 ar och har ett omfattande
renoveringsbehov. Kommunstyrelsen har tidigare tagit stallning for en planeringsinriktning
som overgripande innebar att detta omrade fortsatt ska anvandas for seniorboende.

Kommunledningskontoret har utifran dessa forutsattningar, i dialog med Blomsterfonden
som redan ar etablerad i Danderyd, tagit fram ett forslag till intentionsavtal avseende
upplatelse av fastigheterna med tomtratt till Blomsterfonden. Intentionsavtalet i sig innebar
inga bindande beslut, utan ett stallningstagande att gemensamt utreda forutsattningar for
ett mojligt kommande beslut. Syftet ar att sakerstalla kvarboende for nuvarande hyresgaster
och ett Iangsiktigt seniorboende dar en extern aktor dvertar ansvar for drift, underhall och
investeringar samtidigt som kommunen fortsatt dger marken. Detta bedoms 6vergripande
ligga i linje med den planeringsinriktning for omradet som kommunstyrelsen beslutade om
den 19 juni 2023 (§ 125).

Intentionsavtalet reglerar parternas gemensamma avsikt infoér fortsatt arbete med
framtagande av slutliga tomtrattsavtal och tillhérande sidoavtal.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar inga féreslaget intentionsavtal med Blomsterfonden om

upplatelse av tomtratt for seniorradhus i Enebyberg.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at kommunledningskontoret att i enlighet med
intentionsavtalet fortsatta arbetet med ett utvecklat seniorboende i Enebyberg genom att ta
fram forslag till tomtrattsavtal och erforderliga sidoavtal.
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Bakgrund

Danderyds kommun dger fem fastigheter i Enebyberg med totalt 76 radhus som anvands for
seniorboende. Bebyggelsen utgoérs av hyresbostdder for personer dver 75 ar och ar belagen i
ett omrdade med narhet till service och kollektivtrafik.
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Illustration: Kartbild med de aktuella fastigheterna

Seniorbostaderna utgor ett viktigt komplement i kommunens bostadsutbud for dldre.
Byggnaderna har ett omfattande renoveringsbehov. Férvaltningen har tidigare bedomt att
nddvandiga atgarder skulle medféra betydande investeringskostnader. Kommunens
nuvarande investeringsplanering fér kommande ar inrymmer inte dessa kostnader eller
atgéarder.

| beslut den 19 juni 2023 (§ 125) tog kommunstyrelsen stallning for en planeringsinriktning
som overgripande innebar att omradet fortsatt ska anvandas for seniorboende.

Mot denna bakgrund har kommunledningskontoret och avdelningen fér mark och strategisk
planering inom samhallsutvecklingsforvaltningen utrett mojligheten att mojliggora
kvarboende for nuvarande hyresgaster och langsiktigt sdkerstélla boendeformen genom att
upplata fastigheterna med tomtratt till en extern aktor. En sadan I6sning skulle, som
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utgangspunkt, innebédra att kommunen behaller dgandet av marken samtidigt som ansvar for
byggnadernas drift, underhall och renovering dvergar till tomtrattshavaren.

Enligt 3 kap. 19 § lagen om offentlig upphandling géller den lagen inte for kontrakt som avser
forvarv av fastighet, arrenderétt, hyresratt, bostadsratt, tomtratt, servitutsratt eller nagon
annan ratt till fastighet. Det ska saledes inte ske nagon upphandling av tomtrattshavare.

Kommunledningskontoret vinde sig i ett forsta skede till Blomsterfonden?! baserat pa

foljande.

e Blomsterfonden ar en ideell forening med uppgift enligt sina stadgar att "aga,
uppfora och driva bostader och sjukhem fér gamla och behdvande personer”?2.

e Blomsterfonden har ett befintligt sarskilt boende for aldre, Tallgarden, och ett
seniorboende, Svalnas, i Danderyd.

e Blomsterfonden driver hemtjanst i kommunen.

e Blomsterfonden har erfarenhet av ett liknande uppldgg i en annan kommun

Blomsterfonden har stallt sig positivt till att gemensamt med kommunen utreda
forutsattningarna att nyttja de aktuella fastigheterna med tomtratt och fortsatt bedriva

seniorboende i hyresratt.

Som ett forsta steg har darfor ett forslag till intentionsavtal tagits fram. Intentionsavtalet
syftar till att faststalla de overgripande principerna for en kommande tomtrattsupplatelse
och utgdr underlag for fortsatt arbete med ett majligt slutligt avtal. Den gemensamma
inriktningen ar att langsiktigt sdkerstalla kvarboende for befintliga hyresgédster samt att

skapa forutsattningar for nodvandiga investeringar i fastigheterna.

Kommunledningskontorets bedomning
Kommunledningskontoret bedomer att forslaget till intentionsavtal utgér en andamalsenlig

inriktning for att sakerstalla ett langsiktigt hallbart seniorboende i Enebyberg.

Genom att upplata fastigheterna med tomtratt till en extern aktér mojliggoérs ndédvandiga
investeringar i fastigheterna utan att kommunen behdéver bara motsvarande kapital- och

1 Fakta om Blomsterfonden - Blomsterfonden

2 Foreningen-Blomsterfondens-stadgar.pdf
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driftkostnader. Samtidigt behaller kommunen dgandet av marken och kan genom avtal
sakerstdlla att bostdaderna fortsatt anvands for seniorboende.

Intentionsavtalet innebér inte nagot bindande atagande att upplata tomtratt, utan utgor ett
underlag for fortsatt forhandling och beredning infor kommande beslut i kommunstyrelsen
och kommunfullmaktige.

Kommunledningskontoret foreslar darfor att kommunstyrelsen beslutar inga
intentionsavtalet.

Konsekvenser for barn och unga
Arendet beddms inte ha nagra direkta konsekvenser fér barn och unga. Indirekt kan ett vél

fungerande bostadsutbud for dldre bidra till en battre fungerande bostadsmarknad, vilket
kan ha positiva effekter daven for andra grupper.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebar, om det leder till en tomtrattsupplatelse, att kommunen pa sikt minskar

sitt ansvar for drift, underhall och investeringar i byggnaderna pa fastigheterna. Genom att
upplata fastigheterna med tomtratt 6éverfors ansvaret for nédvandiga renoveringsatgarder
till tomtrattshavaren. Detta innebar att kommunen inte behdver genomfora betydande
investeringar i fastighetsbestandet.

Upplatelsen innebar samtidigt att kommunen erhaller en tomtrattsavgald. Avgaldens niva
och utformning kommer att faststdllas i kommande tomtrattsavtal och kan initialt anpassas

med hansyn till tomtrattshavarens investeringsansvar.

Sammantaget bedoms forslaget bidra till en mer langsiktigt hallbar ekonomisk hantering av
fastigheterna, samtidigt som kommunen behaller dgandet av marken och darmed en
langsiktig kontroll 6ver anvandningen.

Carina Lundberg Uudelepp Bjorn Wallgren
Kommundirektor Ekonomichef
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Handlingar i arendet

1. Tjansteutlatande, Utvecklat seniorboende i Enebyberg - intentionsavtal om
upplatelse av tomtratt
2. Forslag till intentionsavtal avseende upplatelse av tomtratt for seniorradhus i Enebyberg

Expedieras
Blomsterfonden
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