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KOMMUN Tjansteutlatande

Datum: 2026-07-10
Diarienummer: KS 2026/0289

Till: Kommunstyrelsen

Kommunledningskontoret
André Schembri

Utvecklat seniorboende i Enebyberg — intentionsavtal
om upplatelse av tomtratt

Danderyds kommun ager fem fastigheter i Enebyberg med totalt 76 seniorradhus.
Bebyggelsen utgor hyresbostader for personer 6ver 75 ar och har ett omfattande
renoveringsbehov. Kommunstyrelsen har tidigare tagit stallning for en planeringsinriktning
som overgripande innebar att detta omrade fortsatt ska anvandas for seniorboende.

Utifran nuvarande forslag till beslut fran kommunstyrelsens arbetsutskott till
kommunstyrelsen foreslas att ett intentionsavtal ingas med Blomsterfonden.

Intentionsavtalet i sig innebar inga bindande beslut, utan ett stallningstagande att
gemensamt utreda forutsattningar for ett mojligt kommande beslut. Om inget forslag till
overenskommelse med Blomsterfonden forelaggs kommunstyrelsen inom nio manader,
forfaller intentionsavtalet.

Syftet ar att sakerstalla kvarboende for nuvarande hyresgaster och samtidigt undersoka
forutsattningarna for ett langsiktigt seniorboende dar en extern aktoér 6vertar ansvar for
drift, underhall och investeringar samtidigt som kommunen fortsatt 4ger marken.

Intentionsavtalet reglerar parternas gemensamma avsikt infoér fortsatt arbete med
framtagande av forslag till slutliga tomtrattsavtal och tillhérande sidoavtal.

Utvecklat forslag till 4 § punkt 5 i intentionsavtalet
Forvaltningen foreslar att punkten 5 fortydligas enligt nedan med anledning av de fragor

som uppkommit och de tolkningar som gjorts efter kommunstyrelsens arbetsutskotts
sammantrade 2026-06-12, da drendet behandlades.

Det nya forslaget till punkt 5 utgar fran kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut
till kommunstyrelsen 2026-06-12 (§ 36), “"Kommunstyrelsen beslutar att en oberoende
vardering av byggnadsvardet ska genomforas infor kommande stallningstaganden och
forhandlingar som underlag for stallningstagande till punkten 5 i intentionsavtalet.”.
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Forslag pa ny lydelse Lydelse enligt tidigare forslag (2026-06-12)
5. Byggnaderna ska overlatas med beaktande av 5. Byggnaderna 6verlats utan ersittning.?
virdering?, byggnadernas omfattande Overlatelsen motiveras av byggnadernas omfattande

renoveringsbehov och att tomtrattshavaren évertar | renoveringsbehov och att tomtrattshavaren overtar

fullt investerings- och driftsansvar. fullt investerings- och driftansvar.
2En oberoende virdering av byggnadsvirdet ska 2En oberoende vérdering av byggnadsvérdet ska
genomforas. genomforas.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar inga foreslaget intentionsavtal med Blomsterfonden om

upplatelse av tomtratt for seniorradhus i Enebyberg.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at kommunledningskontoret att i enlighet med
intentionsavtalet fortsatta arbetet med ett utvecklat seniorboende i Enebyberg
genom att ta fram forslag till tomtrattsavtal och erforderliga sidoavtal.

Konsekvenser for barn och unga
Arendet beddms inte ha nagra direkta konsekvenser fér barn och unga. Indirekt kan ett vél

fungerande bostadsutbud for dldre bidra till en battre fungerande bostadsmarknad, vilket
kan ha positiva effekter dven for andra grupper.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebéar, om det leder till en tomtrattsupplatelse, att kommunen pa sikt minskar

sitt ansvar for drift, underhall och investeringar i byggnaderna pa fastigheterna. Genom att
upplata fastigheterna med tomtratt éverfors ansvaret for nodvandiga renoveringsatgarder
till tomtrattshavaren. Detta innebar att kommunen inte behdver genomfdra betydande
investeringar i fastighetsbestandet.
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Upplatelsen innebar samtidigt att kommunen erhaller en tomtrattsavgald. Avgaldens niva
och utformning kommer att faststdllas i kommande tomtrattsavtal och kan initialt anpassas

med hansyn till tomtrattshavarens investeringsansvar.

Sammantaget bedoms forslaget bidra till en mer langsiktigt hallbar ekonomisk hantering av
fastigheterna, samtidigt som kommunen behaller dgandet av marken och darmed en
langsiktig kontroll dver anvandningen.

Carina Lundberg Uudelepp Carolina Pettersson
Kommundirektor Samordningsdirektor

Handlingar i drendet

1. Tjansteutlatande, Utvecklat seniorboende i Enebyberg - intentionsavtal om
upplatelse av tomtratt

Forslag till intentionsavtal avseende upplatelse av tomtratt for seniorradhus i Enebyberg
Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut, 2026-06-12 § 36
Kommunledningskontorets tjansteutlatande, 2026-06-10

LA S

Forslag till Intentionsavtal avseende upplatelse av tomtratt for seniorradhus i Enebyberg,
tidigare lydelse

Expedieras
Blomsterfonden
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