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Ansokan om kommunalborgen for
nybyggnad av fastighet DGK Indoor
Djursholms Golfklubb
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1. Arende
Djursholms golfklubb har for avsikt att bygga en inomhushall for att bedriva en aret runt
verksamhet for barn, ungdomar och seniorer pa Djursholms Golfklubb. Den totala
investeringen férvantas uppga till 21 mkr, med ett positivt resultat om ca 800 tkr per ar.
Investeringen av fastigheten ska finansieras med hjalp av medlemslan om minst 5 mkr och
banklan max 16 mkr. Som sadkerhet for golfklubbens banklan énskar vi anséka om
kommunalborgen.

2. Djursholms Golfklubb bakgrund och vision
Djursholms golfklubb (DGK), Danderyds kommun, bildades 1931 och &r Sveriges fjarde aldsta
18-halsbana. Golfklubben har idag ca 2000 medlemmar i aldern 7 - 97 ar varav 400 ar
juniorer (0-21 ar). Ytterligare 1 800 personer (ca halften juniorer) star i ko for att bli medlem i
DGK.
DGK ar en ideell foreningen, som ager aktiebolaget Kallgardet Golf AB (KGAB). Féreningen
DGK genomfor all idrottsverksamhet och KGAB driftar vara tva golfbanor, shopen och driving
rangen. DGK &ger tre fastigheter Danderyd Djursholm 2:345, Danderyd Djursholm 2:346 och
Danderyd Kallgardet 1.

VISION 2030
Djursholms Golfklubb skall vara en attraktiv och respekterad familjeklubb ddir trivsel,
spelglédje, kvalité, golftradition och gemenskap star i fokus

Djursholms golfklubb ska praglas av vanlighet, respekt. Oppenhet och inkludering saval
mellan medlemmar som gentemot personal och gaster. Vi ska verka for en inkluderande och
jamstalld golfklubb. Vi ska bevara golfens goda traditioner betraffande spel och upptradande.
Vi ska bedriva en bred barn- och ungdomsverksamhet med mojlighet till fortsatt utveckling
och elitsatsning.

Vi ska vara en familjeklubb dar vi skapar meningsfull sysselsattning for alla vara medlemmar
som framijar tillvaxt, pa kort och langsikt 6ver generationer. Vi vill behalla en stark ekonomi
for att i enighet med klubbens grundlaggande idé och strategi, tillhanda halla en golfklubb av
hog klass samt ett klubbhus och organisation med effektiv funktion.

FOKUSOMRADEN
BANORNA KLUBBHUSOMRADE MEDLEMMAR
Enmodern bana fér framtidenmedhég Framtidens golfklubb som &r en attraktiv Djursholms Golfklubb skall praglas av en familjaroch
attraktivitet. Vistravar hela tiden efter att fa bra betyg motesplats aret runt. inkluderande upplevelse med bra service.
och omdémen av medlemmar och géster. e Klubbhuset
o Restaurangen e Utveckling

e Puts & Finish - Kvalité e Traningsomraden o Tillganglighet

e Visuellt attraktivt - Snyggt o Ovrigt e Gemenskap - Kultur & varderingar

e Utmanande upplevelse for alla - Kul e Kommunikation
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3. Organisation

Organisations skiss Djursholms Golfklubb

Styrelsen Djursholms Golfklubb

2023-10-05

VD/Klubbchef
1
I ! I
Férening !
! Kéllgérdet Golf AB
Djursholms Golfklubb : €
1
1
Administration
Idrottsverksamhet
Shop/receptionsansvarig Bana/banchef
sportchef ~ Crop/freceptimsansvang - Bana/banchel
Kansli
1
1 1 1
I i ! I
s*Trinarna ! *Shop ! *Banorna .
sLektioner/kurser/utbildning *Reception sBanarbetarna
sJuniorverksamhet #Rangen (bemanning i dialog med «Bankommittéen
sKommittéer banchef sS3songsarbetarna
s Junior *Marshall *Rangen, skitsel/klipp
«Dam sFastighet
eHerr sVaktmastare/tradgardsmistare
*Tiivling *Medlemsservice

« Serielag damer/herrar och *Hemsida, nyhetsbrev, info
kategori *Ekonomi

*Ovriga kommittéer

a. Verksam styrelse och firmatecknare
- Susanna Marcus, ordférande
- Caroline Berg, Vice ordférande
- Jonas Lindholm, Skattmastare
- Fredrik Rudberg, Ledamot
- Fredrik Ahlberg, Ledamot
- Anna Wendt, Ledamot
- Hakan Werner, Ledamot
- Johanna Kulti, VD/Klubbchef

b. Revisorer
- Johnny Svenander RSM
- Robert Hasslund RSM revisorssuppleant

c. Valberedningen
- Carl- Johan Uexkiill
- Ulla Fredriksson
- Charlotta Lavén
- Janne Sjodin
- Marika Brandstrom
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4. Ekonomi

Resultatridkning de senaste tre aren for koncernen

2023-10-05

Intakter [kkr] Utfall 2020 Utfall 2021 Utfall 2022
Medlemsavgifter 15 692 16 900 17 128
Gastavgifter 3604 4 000 4657
Ovriga intdkter 5056 7200 7575
Summa 24 352 28 100 29 360
Kostnader

Personal -8063 -10100 - 10587
Bana, maskin, fastighet - 2398 - 5400 -6 030
Ovrigt -7182 -6 000 -7 604
Summa -24221 -21 500 -24 221
Avskrivningar, skatt -6 400 - 6500 -5122
Resultat 221 100 17
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Balansrikning de senaste tre aren fér koncernen
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Tillgangar 2020 2021 2022
Byggnader o mark 48 004 45 850 48 212
Maskin och tekniska anl. 3535 3617 3386
Inventarier, verktyg, install 786 996 815
Lager 693 892 1599
Kundfordringar 997 2134 912
Ovriga fodringar 2170 720 1313
Forutbetalda kostn o upplupna intakter 223 260 290
Kassa, bank 1967 6125 3584
Summa tillgangar 58 375 60 594 60 111
Eget kapital och skulder

Medlemmarnas insats 44 956 45753 44 683
Bundna reserver 6 6 6
Balanserad vinst 938 1156 1289
Arets resultat 221 130 17
Reverslan 4417 3917 3417
Jimmy Dodds minnesfond 14 14 14
Aktuell skatteskuld - - 24
Leverantdrsskulder 1112 2215 1822
Ovriga kortfristiga skulder 2 706 2 346 2157
Forutbetalda intdakter o upplupna 4278 5054 5909
kostn.

Summa eget kapital o skulder 58 375 60 594 60 111
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Budget och prognos for innevarande ar (2023)
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Intdkter [kkr] Prognos 2023 Budget 2023
Medlemsavgifter 19 100 19 300
Gastavgifter 4 800 4 800
Ovriga intdkter 6 970 6770
Summa 30 870 30 870
Kostnader

Personal - 12 000 - 11700
Bana, maskin, fastighet -6 000 - 6200
Ovrigt -7262 -7 240
Summa - 25262 - 25140
Avskrivningar, skatt -5300 -5700
Resultat 308 30

5. Beskrivning av projektet och investeringen DGK Indoor

Bakgrund

Djursholms Golfklubb har fina yttre forutsattningar med 18-halsbana, 9-halsbana och

traningsomraden utomhus (ex. puttinggreen, range och narspelsomrade). For idrottstraning

inomhus okt-april har vi endast vart klubbhus, som delvis &r féraldrat, saknar lokal for
idrottstraning och som ej ar tillganglighetsanpassade.
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Syfte och mal
Syftet med projektet ar att skapa en idrottslokal som gor att vi kan bedriva verksamhet och
golftraning aret runt fér medlemmar och invanare i Danderyds kommun.

Med en egen idrottslokal till var starkt vaxande verksamhet s kan barnen ga eller cykla fran
flera narliggande skolor till golfklubben. Vara dldre medlemmar kan fortsdtta promenera,
cykla och hitta ett enkelt fardsatt inom kommunen. Vi raknar med hogre kvalitet pa
traningarna (da bl.a. rekvisita inte behover transporteras till olika externa anldaggningar) och
en storre kvantitet av golfklubbens medlemmar kommer att trana aret runt.

Projektbeskrivning

Nybyggnation av en idrottshall for golf- och idrottsverksamhet aret runt, kallad DGK Indoor.
DGK Indoor blir beldgen i anslutning till befintligt klubbhus och parkering. Se bifogad
situationsplan.

Den nya fastigheten och projektet DGK Indoor avses mata Djursholms golfklubbs behov av:

- Idrottslig verksamhet aret runt

- Attvara en konkurrenskraftig idrott

- Fysisk aktivitet for battre halsa och valmaende samt férbattrad idrottsprestation.

- Tillgdngliga omkladningsrum (i dag saknas tillganglighet for dusch/wc enligt krav
for rérelsehindrade). Vi vill valkomna alla oavsett rorelsebehov och fysiska
funktionshinder.

- Att utveckla socialt umgéange kring var idrott oavsett alder - motesplats for alla
aret runt.

Situatiohsplan fastigheten DGK" I-ndoo

Fastighetens storlek och omfattning
Fastigheten har en byggnadsarea pa 408 kvm och brutto area pa 579 kvm i tva plan.
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Forankring och beslutprocess

- 2021 genomfoérdes forsta motet till medlemmarna i féreningen gallande DGK
Indoor och presentation av ritningar.

- Varen 2022 genomfdrdes systemhandlingsprocessen for att ta fram underlag att
soka bygglov for. Det arbetet gjordes tillsammans med var arkitekt Ylva Lindstedt
och Rejlers AB.

- Juni 2022, systemhandlingsprocessen var klar och fardiga bygglovshandlingar
skickades in till Danderyds kommun.

- Med tanke pa omvarldsfaktorerna som paverkade ekonomin i Sverige, valde
styrelsen att pausa arbetet med DGK Indoor under hosten 2022. Vi bestamde att
arbeta igenom nya underlag och framtagande av kalkyler for att fatta ett nytt
beslut hos medlemmar under varen 2023.

- I november 2022 godkandes rivningslov och bygglov for fastigheten DGK Indoor,
av Danderyds kommun.

- Under vinter/var 2023 har vi gatt igenom kalkyler, anbud och byggprocess for att
presentera ett nytt underlag till medlemmarna under varmotet 2023.

- Pavarmotet 2023 rostade medlemmarna i féreningen Djursholms Golfklubb
igenom investeringen DGK Indoor for 21 miljoner kronor. | presentationen for
medlemmarna sa har styrelsen och VD/Klubbchef tagit fram féljande underlag for
att sakerstalla att foreningen klarar av den 6nskade storlek av investering.

o Kassaflédesanalys for de kommande 15 dren, visar pa ett positivt
kassafléde som férstérker likviditeten

o Resultatrékningsprognos for ndrmaste 5 dren, som visar positiv
resultatpdverkan frdn ar 2025.

o Rdntebdrande skuldsdttningsgraden dr < 25 % vid upptagande av Idn

o Att skulden till medlemmarna dterbetalas senast 2035

o Att skulden till banken kan dterbetalas i linje med amorteringsplanen

Byggprocess och ekonomi DGK Indoor

Byggprocess

Vi har tagit in 4 konkurrerande offerter for byggnation och slutligen valt Vaner byggkonsult
AB, som bland annat varit med och byggt Ridhuset i Ekeby och bygger manga
forskolor/skolor i kommuner runt om i Stockholm.

Vi kommer genomféra projektet enligt ABT 06 i en samverkans entreprenad. Bygglovet ar
godkant sedan november 2022 och processen med att stampla om systemhandlingar till
klara bygghandlingar pagar for tillfallet.

Projektorganisation

Projekteringsledare: Gunnar Akesson SJM-konsult AB
Projektledare: Gunnar Akesson SJM -konsult AB
Kontrollansvarig: Mats Strémgren — Brunna Byggkonsult AB
Ombud: Johanna Kulti — Klubbchef/VD Djursholms Golfklubb
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Tidsplan fran juni till december 2023
- Upphandla byggare och skriva avtal
- Slutférhandling banken
- Danderyds Kommun ansékan om kommunalborgen
- Gora klart 6vrig finansiering med medlemslan
- Slutet av augusti boka tid foér tekniskt samrad
- Borjan av oktober startbesked bygglov
- Mitten av oktober rivning av befintligt fastighet
- December pabdrja byggnation
- Fastigheten DGK Indoor klar 15 dec 2024 enligt avtal

Ekonomisk kalkyl DGK Indoor per ar

Merintadkt
Intdkter [ksek] DGK Indoor Indoor
iLi?:;Zirad verksamhet ink 950 145
Okad forsiljning 250 250
Foretag 200 200
Strétimmar 525 525
Summa intdkter 1925 1120
Kostnader [ksek]
Driftkostnader 305 305
Okade personalkostnader 130 130
Omkostnader for personal -130 -130
Leasing Trackman 108 108
SK;;;r:der for varuforsaljning i 188 188
Summa 286 286

Resultat 1640 835

2023-10-05
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Resultatrakningsprognos Djursholms Golfklubb 2023 - 2027
Ar 2023 2024 2025 2026 2027
Totala intakter ( msek) 30,9 32,3 34,2 35,1 36,1
Totala kostnader (msek) -25,1 -25,9 -27,0 -27,5 -28,3
Resultat fore avskrivningar, skatter 5,7 6,4 7,3 7,7 7,8

och finansiella poster

Djursholm den 16 oktober 2023

Johanna Kulti, VD/Klubbchef Djursholms Golfklubb
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