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Sarskilda bestammelser

Bilaga 1

Avtal

311-9105-02
Hyresvard Personnr/orgnr

Danderyds Kommun 212000-0126
Hyresgast Personnr/orgnr

Kultur och Fritidsférvaltningen 212000-0126
Fastighet

Djursholm 2:206
Bilaga

1. Allmiént

Aktuell forhyrning regleras 1 formulédrblankett for hyreskontrakt utformad av
Fastighetsdgarna Sverige, formulédr 12B.3 (4 sid), ("Kontraktsformuldret™) inklusive
tillhorande bilagor ("Hyresavtalet”). For det fall det forekommer motstridiga uppgifter

mellan Kontraktsformuléret och dess bilagor ska vad som anges i bilagorna dga foretrade.

Vad som uthyrs enligt Hyresavtalet bendmns i fortsittningen ”Lokalen”.

2. Omfattning

Lokalen omfattar den lokalyta [och det markomrade] som markerats pa bifogade ritningar,

bilaga 2.

Ritningarna ér inte relationsritningar. Avvikelser kan dérfor forekomma i forhéllande till
verklig utformning. Hyresgésten dr medveten hirom och accepterar att mindre avvikelser kan

forekomma och att det inte utgdr en avvikelse fran avtalad omfattning/skick.

3. Index

Hyran for lokalen dr 6 200 000 kr/ar. Beloppet ska i sin helhet utgoéra bashyra. Under
hyresforhallandet ska med hénsyn till férdndringarna i konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med viss procent & bashyran. Bashyran ar
anpassad till indextalet for oktober manad 2024, vilket bendmns bastal. Skulle indextalet for
nagon pafdljande oktoberménad ha stigit 1 férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det
procenttal varmed indextalet dndrats 1 forhallande till bastalet. I fortsdttningen ska tilligg
utga i forhallande till indexdndringarna, varvid hyresforédndringen beriknas pa basis av den

procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Oavsett utvecklingen av KPI ska indextillagget aldrig sidnkas.
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Forsta tillagg enligt denna bestaimmelse sker fran och med 1 januari 2026 och dérefter per den

1 januari varje dr. Indextilligg enligt denna bestimmelse &r att anse som hyra.

4. Underhall m m

Hyresgésten svarar for och bekostar erforderligt inre underhall och drift (tillsyn och skdtsel) av
Lokalen med vad dartill hor, inkluderat ytskikt pa golv, vidggar, tak, innerdodrrar, dorrfoder och
snickerier samt i forekommande fall av hyresvérden tillhandahéllen egendom. Med
underhallsansvar avses dven ansvar for utbyte. Vidare svarar hyresgisten pa egen bekostnad for

utbyte av ljuskillor, batterier och annat liknande forbrukningsmaterial.

5. Hyresgistens dndringsarbeten

Hyresgisten far inte foreta installations-, fordndrings- eller ombyggnadsarbeten utan
hyresvirdens foregaende skriftliga godkédnnande for varje sérskilt fall. Detta géller dven
inredningsarbeten vilka paverkar birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer. Ges godkdnnande till 4ndringsarbete ska det anges vem som ska dga det som
tillfors och vad som ska gélla betrdffande aterstdllningsskyldighet vid avflyttning. For det fall
inte annat skriftligen 6verenskommes har hyresgésten ansvar {for skotsel, drift, underhdll och
utbyte av sddant som tillfors genom hyresgéstens arbeten, oberoende av dganderitten till vad

som tillforts.

Vid utférande av arbeten som avses i denna bestimmelse giller foljande.

Fore arbetets igangsittande och under dess genomforande &ligger det hyresgésten att tillstilla
hyresvérden aktuella ritningar samt teknisk dokumentation, att inhdmta och bekosta for
iordningstillandet erforderliga tillstind och byggvarudeklarationer, efterkomma eventuella
krav och foreldgganden frdn myndigheter samt bekosta till foljd av arbetena erforderliga
dndringar i fastighetens relationsritningar. Hyresvarden har rétt att utan uppskov fa tilltrade till

Lokalen for att utéva nodvéndig tillsyn.

Hyresgésten ansvarar fullt ut for arbeten som denne later utfora i Lokalen och svarar for att de
arbeten som utfors 1 Lokalen sker fackmannamadssigt och forfattningsenligt samt att dessa inte
skadar fastigheten och dess system eller Lokalen eller foranleder 6kade kostnader for
hyresvéirden. Hyresgdsten ska, sdvida inte annat 6verenskommes, anlita av hyresviarden
godkénd entreprendr for utforande av arbetena. Hyresgisten bar fullt ansvar for arbetsplatsen

och innehar arbetsmiljéansvar m m for arbetena. Arbetena ska utforas i enlighet med géllande
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lag och tillimpliga bestimmelser samt enligt av hyresvérdens vid var tid gidllande miljokrav for
material och produkter och krav avseende s k heta arbeten samt 1 6vrigt enligt hyresviardens
anvisningar. Vidare atar sig hyresgisten att vid utforandet av arbetena i mojligaste man tillse att
storningar eller andra oldgenheter inte uppkommer for andra hyresgéaster i fastigheten,
omgivningen i 6vrigt eller tredje man. Hyresgisten har dven att planera arbetena efter Gvriga
verksamheter 1 fastigheten och forldgga arbetena till 1amplig tid. Det ankommer pé hyresgéisten
att vidta erforderliga skyddsétgirder for att ingen obehorigen tar sig in i Lokalen eller i

byggnaden/fastigheten i dvrigt.

Hyresgédsten ska i god tid skriftligen anmaéla till hyresvédrden nér arbetena ska pabdrjas och ska
under arbetenas genomforande halla hyresvérden skriftligen informerad om arbetenas
fortskridande. Nar arbetena ér fardigstillda har hyresgisten att skriftligen anmila detta till

hyresvérden, varefter arbetena ska besiktigas och godkénnas av hyresvérden.

For det fall hyresvéirden pa grund av hyresgéstens arbeten i Lokalen orsakas kostnader,
sasom hyresreduktion, skadestdndskrav, vite, avgift, eller annan skada, har hyresgésten att
fullt ut ersétta hyresviarden dérfor. Om hyresgisten underlater att till hyresvérden
tillhandahalla erforderliga handlingar dger hyresvirden ritt att uppritta dessa pa

hyresgéstens bekostnad.

6. Olycksskydd m m

Till efterlevnad av vad som stadgas i lag (2003:778) om skydd mot olyckor dr parterna Gverens
om att det dr hyresgéstens ansvar att betrdffande Lokalen alltid hélla utrustning for sldckning
av brand och for livrdddning vid brand eller annan olycka och i dvrigt vidta alla de &tgérder
som behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begriansa skador till f6ljd av brand.
Vidare ska hyresgdsten i forekommande fall 1amna hyresvarden de uppgifter som behovs for
att denne ska kunna fullgdra sin skyldighet att till kommunen ldmna skriftlig redogorelse for
brandskyddet i fastigheten eller dér sé fordras sjilv upprétta och ge in sddan handling.
Hyresgésten forbinder sig dven att inte pa nagot sitt blockera fastighetens utrymningsvigar,
samt tillater, att fastighetens 6vriga hyresgéster nyttjar eventuella i Lokalen beldgna

utrymningsvégar vid nddsituationer.

Ansvar for brandskydd i 6vrigt under hyresforhéllandet regleras av till Hyresavtalet horande

griansdragningslista, bilaga 3.

Hyresgésten ska utan drdjsmal anméla brister som denne upptécker eller borde uppticka, i det

brandskydd som hyresvirden tillhandahaller och svarar for.
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7. Hyresgistens ansvar for snorojning och halkbekimpning m.m.

Hyresgésten ansvarar for att fullgod sndérdjning och halkbekdampning sker betridffande huset
och marken i enlighet med punkten 1.1.2 och 3.1.5 till Hyresavtalet tillhdrande
gransdragningslista. Hyresgésten dvertar 1 dessa delar och genom detta avtal fastighetsdgarens
ansvar enligt 3 kap 3 § Ordningslag (1993:1617) samt ansvar enligt skadestandslagen,

inklusive ansvar gentemot tredje man.

Hyresgisten dr skyldig att handla/tillse att risken f6r personskador och sakskador begrénsas t
ex genom daglig rondering och regelbundna besiktningar. Foreligger brist eller risk for skada
pa person eller egendom ska avhjdlpande ske utan oskéligt drojsmal. Till dess bristerna blivit
avhjélpta dligger det hyresgisten att genom t ex skyltar, bockar eller pa annat sétt varna

allménheten for de skaderisker som foreligger.

8. Skyltar m m

Hyresgisten dger inte utan sirskild skriftlig 6verenskommelse med hyresvérden rétt till
disposition av fasad- eller annan yta for ljusreklam, annan skyltning eller uppséittande av
antenn, parabol eller dylikt. Hyresgésten svarar for inhdmtande av erforderliga tillstdnd (ex
bygglov) och alla kostnader med anledning av uppséttandet. Hyresgésten forbinder sig att folja
eventuellt av Hyresvéarden uppréttat skyltprogram. Hyresgésten ansvarar for all skada orsakad
av vad som uppsitts eller som uppkommer till f6ljd av arbeten som utfors pd detta. Vid
fastighetsunderhéll sdsom t ex fasadrenovering ska hyresgésten ombesorja och bekosta
nedmontering och efter renoveringens fardigstéllande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid
avtalets upphorande ska hyresgisten ombesdrja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts

samt aterstilla eventuella skador pa fasaden. Hyresgésten svarar for eventuell reklamskatt.

9. Ansvar for skador m m

Det dligger hyresgésten att vil varda Lokalen samt att utdva fortlopande noggrann tillsyn.
Hyresgisten svarar for all skada i Lokalen sdvida inte skadan orsakats av hyresvérden eller
uppstér till foljd av olycka utanfor Lokalen. Hyresgésten svarar dven i ovrigt for skada pa eller
inom fastigheten dar skadan dr hanforlig till eller hdrror fran handling riktad mot hyresgéstens
verksamhet i Lokalen. Hyresgéstens ansvar omfattar skador orsakade av hyresgésten sdvil som

av tredje man.

Vad som sdgs om skada i denna bestimmelse giller dven forekomst av skadedjur och ohyra.
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Hyresgisten ansvarar for all egendom som forvaras i Lokalen.

10. Ansvar for dtaganden m m

Om inte annat sarskilt anges 1 Hyresavtalet giller att om hyresgisten asidosétter sina dtaganden
enligt Hyresavtalet och inte efter anmaning vidtar réttelse utan dréjsmal dger hyresvéirden ratt
att fullgora skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad. Hyresvirden dger dven ritt till ersittning
for skada (inkluderat, men inte begrénsat till, viten, avgifter, hyresforluster) som denne drabbas

av till foljd av hyresgistens asidoséttande.

11. Felanmailan och fastighetsdrift

Hyresgésten ska snarast anméla skada eller fel pd Lokalen till tekniska kontorets kundservice
(felanmélan).

Avseende mark: 08-568 912 85

Avseende byggnad: 08-568 912 86 alt fastighet@danderyd.se

Hyresvarden och av hyresvérden anlitande entreprenorer dger fritt tilltrdde till Lokalen for

tillsyn, drift och underhéll av fastigheten.

12. Las och inbrottslarm m m

Hyresgésten ansvarar for att Lokalen ar utrustad med erforderliga las- larm- och
sdkerhetssystem. Sddana system och deras installation far inte paverka de fastighetssystem som
finns 1 fastigheten och kan behdva samordnas med andra system varfor hyresgésten ska
samrada med hyresvérden innan installation vidtas. Hyresgésten ska iaktta de
sdkerhetsforeskrifter som hyresvirden utfardar betridffande 1asning av dérrar m m. Hyresgésten
ansvarar under hyresférhallandet for sikert handhavande av nycklar (dven elektroniska),
passerkort, koder e t c till Lokalen. Asidositter hyresgisten sina skyldigheter enligt denna
bestammelse dr hyresgésten skyldig att ersétta hyresvarden for dennes kostnader 1 anledning av
asidosdttandet, sdsom nyanskaffning av nycklar, omprogrammering av sdkerhets- och
lassystem, byte av lascylindrar i fastigheten, anskaffning av passerkort, kostnader for

aterstédllande av fastighetssystem m.m.

13. Aterstillande vid avflyttning m m

Hyresgédsten ar skyldig att senast pa dagen for hyresforhéllandets upphorande péd egen
bekostnad aterstilla Lokalen 1 godtagbart skick samt aterlaimna densamma tomd och vl
rengjord (flyttstddad). I hyresgéstens dterstillandeansvar ingar att bortforsla av hyresgésten

sdrskild bekostad inredning och utrustning (dven inkluderat data- och telekablage) samt
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reparera eventuell uppkommen skada i Lokalen eller byggnaden och fastigheten i Gvrigt.
Hyresgésten ska vid samma tillfdlle 6verldmna samtliga port- och dorrnycklar eller

motsvarande, dven om de anskaffats av hyresgisten.

Brister hyresgisten 1 sina ataganden enligt denna bestimmelse dger hyresvarden ritt att atgarda
bristen pa hyresgistens bekostnad. Vidare dger hyresvirden ritt till erséttning for eventuell

skada till foljd av bristen, inkluderat formogenhetsskada sdsom hyresforlust.

14. Ovrigt

Det aligger hyresgédsten att iaktta vid var tillfdlle géllande ordningsregler for
fastigheten/Lokalen.
Hyresgésten ska inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken hyresobjektet

upplétes.

15. Andringar och tilligg

Eventuella dndringar och tilldgg till detta Hyresavtal ska vara skriftligen avfattade och

undertecknade av parterna for att vara bindande.

Detta Hyresavtal, inklusive fullstdndiga bilagor, har uppréttats i tva likalydande exemplar av

vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Danderyd 2025- Danderyd 2025- -
Hyresvérd Hyresgést
Danderyds Kommun Kultur och Fritidsférvaltningen

Namnfértydligande Namnfértydligande




