Sidan [ av §

Andringar av och tilligg till gillande LOKALHYRESAVTAL 2001 med
anledning av om- och tillbyggnad av Djursholms Ridhus.

Mellan Danderyds kommun, Tekniska kontoret, nedan kallad Kommunen, och
Gérdestorps Ridskola AB, org.nr 556361-6837, nedan kallad Ridskolan, har med
anledning av om- och tillbyggnad av ridskoleanldggningen triffats Sverenskom-
melse om dndringar och tilldgg till 12 april 2001 ingdnget LOKALHYRES-
AVTAIL till att fortséttningsvis ha féljande sammanlagda lydelse:

LOKALHYRESAVTAL

18
Hyresobjekt

Fore om- och tillbyeenad

Ridskolan f6rhyr av Kommunen dels del av Djursholms Ridhus om ca 4 440 kvm,
belidget inom fastigheten Djursholm 2:206 med adress Gérdestorp, Djursholm och
dels ett markomrade av nimnda fastighet, vilket markerats med gréna
begrinsningslinjer p en till detta avtal fogad karta, bilaga 0:1 (Bilaga 1 till 2001 &rs
avtal) med liten minskning séder om forskolan.

Forhyrningen avser inte bostadsldgentieten Girdestorpet med tilthérande tomt
beldgen inom det pé bilaga 0:1 med bla begrinsningslinjer markerat omradet,

se § 15 nedan, samt de lokaler i ridhuset som markerats med bla begriinsnings-
linjer pé bilagda ritning, bilaga 0:2 d v s klubblokaler och cafeteria (Bilaga 2 till
2001 &rs avtal),

Markomrade enligt ovan ska gélla dven under och efter om- och tillbyggnaden.

Under om- och tillbygenaden

Under byggtiden forhyr Ridskolan tillgingliga utrymmen i samrad med
Kommunen. Parterna skall verka for att om- och tillbyggnaden kan genomfdras
utan onddiga storningar for ridskoleverksamheten, se de gemensamt framtagna

skedesplanerna i bilaga 2.

I skedesplanerna angivna tider ér preliminira. Verkligt utfall ér bland annat
beroende av niir erforderliga tillstdnd kan erhallas, hur upphandlingar kan
genom{tras, sisongsanpassningar m.m. Ridskolan dr dock medveten om att
ridskole- och Gvrig verksamhet inte kommer att kunna genomforas fullt ut under

hela om- och tillbyggnadstiden. \%f%
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Ridskolan tar frdn 2016-01-01 éver DRK:s arrende av markomrade for paddock
(gummiflishana) om ca 2 400 kvm av Djursholm 2:228, 2:229 och 2:232 med
Djuisholms AB som jorddgare enligt sérskilt uppréttat avtal.

EBfter om- och tillbygenad

Ridskolan férhyr hela om- och tillbyggda ridskoleanliggningen, se bilaga | (1A
Ritningar, 1B Sammanstillning areor och 1C Rumsfunktionsbeskrivning), dvs dven de
lokaler om cirka 457 kvm som &r avsedda for toreningsverksamhet och som &r
markerade med gult pd Ritningar A-40-1-0010 och -0020 bilaga 1A och i
Sammanstéllningen arcor i bilaga 1B. Ridskolan medges rétt att underuthyra de
gulmarkerade lokalerna for kiubbverksamhet till Djursholms Ridklubb, DRK.

§2

Brukningsindamil

Ridhuset jimte markomradet enlipt ovan upplétes for ridskoleverksamhet i syfte
alt stodja och utveckla ridsporten med tonvikt pa barn och ungdom i Danderyds

kommun.

§3

Upplatelse i andra hand

Ridskolan #ger rétt att utan sirskilt medgivande fran Kommunen upplita plats i
stallet for 5 st icke ridskolehéstar.

Vidare dger Ridskolan rétt ait upplata utrymmen till DRK for klubbverksambhet,
se § 1 "Efter om-och tillbyggnad”, samt tillfilligt upplata utrymmen for av DRK
anordnade tavlingar,

T dvrigt dger Ridskolan inte ritt att upplata det forhyrda objektet enli gt § I iandra
hand utan Kommunens medgivande.

§4
Hyrestid

Hyrestiden forldngs att gilla till 2027-06-30.
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§5
Uppsagnings- och forlangningstid

Uppségning av detta avtal skall ske skriftligen minst tvd (2) &r fore den avtalade hyrestidens
utgang, 1 annat fall dr avtalet forlingt med tre (3) 4r for varje gang. Hyresgiisten dger dock ritt att
fore 2024-06-30 séiga upp avtalet for avilyttning 2026-06-30

Kommunen och Ridskolan &r dverens om att hyresrétten till lokalerna fortsittningsvis inte
skall vara underkastade bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken. Sirskild handling
enligt jordabalken kap 12 § 56 har upprittats mellan parterna om éverenskommelsen.

Senast vid hyresforhillandet upphérande ska Ridskolan, om inte annan dverenskommelse har
trétfats, ha bortfort sin egendom och aterstillt hyresobjektet i godtagbart skick med beaktande
av f0r verksamheten normalt slitage.

§6

Hyra

Hyresbeloppet och indextilldgg enligt nedan erliggs kvartalsvis i forskott med en fidrdedel av
arshyran och betalas, genom anviindande av Kommunen oversint inbetalningskort, senast sista
vardagen fore respektive kalenderkvartals borjan.

1. Fér tiden fram till drifisdttning av hela den om- och tillbygeda anldggningen.

Ridskolan skall i hyra erldgga kronor 310 000 kronor per &r, mervardesskatt tillkommer, Av
hyresbeloppet avser 62 000 kr stalltbete (obligatorisk momsplilet for Kommunen) och resterande
248 000 kr 8vriga delar av hyresobjektet (frivilligt momsintréide for Kommunen).

Ovan angiven hyra skall justeras drligen per den 1 juli med hénsyn till fSrindring av
konsumentprisindex. Dérvid skall indextalet for april 2001 utgdra basindex. Om indextalet négon
péfoljande aprilmanad fordndras i forhdllande till basindex, skall tilligg utga i forhallande till
indexindringen, varvid foréindringen av hyran skall beriknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan basindex och indextalet for respektive aprilménad.

Under byggtiden utgar dock ingen hyra, se § 12 nedan.

2. For tiden frin driftséttning av hela den om- och tillbygpda anldgeninpen till 2026-06-30.

Den arliga hyran uppgdr prelimindrt till 1 600 000 kr per &r. Den preliminira hyran utgér frén en
hyresgrundade projektkostnad om hogst 56 300 000 kr i prisldge 2014-07, se bilaga 3, hogra

kolumnen,

For tiden 24 ménader efter driftséittning utgdr en hyrestabatt om 300 000 kr/ar (drshyra 1 300 000
kr) och for f6ljande 24 ménader utgar en hyresrabatt om 150 000 kr/ar (&rshyra 1 450 000 k).

Definitiv hyra skail faststéllas enligt berdkningssitt i bilaga 3 nér Kommunen och Ridskolan vet

den slutliga projektkostnaden och tilldmpas frén det att hela om- och tillbyggnaden ar driftsatt.
Hyresgrundande projektkostnad ska dock aldrig Gverstiga 56 300 000 kr s3 ldnge Ridskolan inte
har begéirt drdyrande dndringar eller tillagg till i bilaga | angivet utforande. x/( A



Sidan 4 av &

Av det slutligt faststillda hyresbeloppet ska 75 % utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med
hansyn till foréindringarna i konsumentprisindex (totatindex med 1980 som basar) tillégg till
hyran utgd med en viss procent & bashyran enligt nedanstdende grunder. Bashyran anses vara
anpassad till indextalet f6r april méanad det ar d& den om- och tillbyggda anliggningen tas i bruk.
Skulle indextalet ndgon pifoljande aprilmanad ha stigit, ska tilligg till hyran utgd med det
procenttal varmed indextalet hojts i forhallande till bastalet, T fortsttningen ska tilldgg utgs i
forhéllande till indexhéjningen, varvid hyreshéjningen beriknas pa basis av den procentuella
hijningen mellan bastalet och indextalet for respektive aprilingnad. Om indextalet ndgon
pafoljande aprilménad har sjunkit i forhéllande till foregdende rs indextal ska foregdende ars

indextilldgg utgs ofériindrat.

Hyresdndringen sker alltid frin och med den I juli efter det att aprilindex har foranlett
omrékning.

Mervirdesskatt tillkommer pé arshyran enligt foljande (sammanlagt 100 % av arshyran);
- Obligatorisk mervérdesskatt for stall och beten, mervirdesskait pa 25 % av &rshyran,
- Frivilligt momsintride pa Gvriga ridskolelokaler, mervirdesskatt pa 66 % av rshyran.
- Ingen mervirdesskait pd lokaler som Ridskolan underuthyr till ideell forening for icke
momspliktig verksambet, 9 % av arshyran.

3. For tiden frdn 2026-07-01,

Den éitiga hyran uppgdr prelimindrt till 3 540 000 kr per 4r. Den prelimindra hyran utgdr fidn en
hyresgrundade projektkostnad om hogst 56 300 000 ke i prislige 2014-07, se bilaga 3 vinstra
kolumnen.

Definitiv hyra skall faststillas enligt berdkningssitt i bilaga 3 ndr Kommunen och Ridskolan vet
den slutliga projekikostnaden och tillimpas frén det att hela om- och tillbyggnaden ir driftsatt.
Hyresgrundande projektkostnad ska dock aldrig &verstiga 56 300 000 kr s [snge Ridskolan inte
har begirt fdrdyrande dndringar eller tilldgg till i bilaga 1 angivet utférande.

[ ovrigt giller foreskrift om indexreglering och fordelning av rshyran pé momsklasser enligt
stycke 2 ovan.

§7
Drift och underhall

Det aligger Ridskolan att svara for kostnademna for el, vatten, avlopp och vérme i det forhyrda
objektet med undantag for nuvarande cafeterians elforbrukning fram tills den rivs. Ridskolan
svarar gentemot DRI f6r luftburen vérme till cafeterian tills den rivs.

Ridskolan svarar {or stédning av de lokaler och markytor som ingér i upplatelsen.

Ridskolan svarar vidare for drift och underhll av samtliga markytor inom det forhyrda omradet
samt {or avfallshantering, sophdmtning och gddselhantering.

Ansvarstordelning mellan Kommunen som hyresvird och Ridskolan som hyresgist avseende drift ¢
och underhall i Gvrigt redovisas 1 bifogad Grinsdragningslista, bilaga 4. 73) /l
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Ridskolan ska folja och tilldmpa for hyresobjektet upprittade drift- och skotselinstrulctioner.

Brandskyddsklausul bifogas som bilaga 5.

Ridskolan ombesdrjer och bekostar fullt ut avhjilpandet av skador som férorsakais av
verksamheten (utdver for verksamheten normalt slitage).

Om Ridskolan i enlighet med bestimmelserna i detta avtal eller i annat fall utfor underhalls-,
forbittrings-, eller dndringsarbeten avseende hyresobjektet ska Ridskolan for Kommunen i
god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer - i den mén sidana finns
utarbetade — fér de produkter och material som ska tillforas hyresobjelktet.

Om Ridskolan utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar #ndringar i
hyresobjektet och Kommunen till f6ljd av detta enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL)
tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska Ridskolan till Kommunen betala erséttning

med motsvarande belopp.

Parterna fritar sig fran skyldighet att fullgéra sina respektive delar av avtalet och fran
skyldighet att betala skadestind om parts 4tagande inte alls eller endast till onormalt hog
kostnad kan fullgbras pd grund av krig eller upplopp, p& grund av sddan arbetsinstillelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som part inte rider dver
och inte heller kunnat forutse.

§8

Myndighetsforeskrift

Ridskolan ska inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken hyresobjektet
upplétes. Verksamheten ska bedrivas sa att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande
miljolagstiftning och Gvriga foreskrifter for miljén. Ridskolans ansvar for miljopaverkan
géller ven efter avtalets upphorande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12
kap 61 § jordabalken.

Skulle Yrkesinspektion, Raddningstjdnst, Miljo- och Hilsoskyddsnamnd eller annan
myndighet utfirda bestdmmelser for den verksamhet Ridskolan bedriver, skall Ridskolan titta
sig efter dessa bestimmelser och pa eget ansvar och pé egen bekostnad 4tgiirda nimnda brister
och foreldgganden. Ridskolan skall samrida med Kommunen innan &tgirder vidtas.

Skulle Yrkesinspektion, Raddningstjdnst, Miljé- och Halsoskyddsnimnd eller annan
myndighet utforda bestimmelser for de lokaler och det markomréade Ridskolan forhyr
innebérande krav pd ombyggnadsatgirder o.d. aligger det Kommunen att pa egen bekostnad
atgirda ndmnda brister och féreldgganden. Om &tgéirderna beror pi att Ridskolan bedriver
verksambhet utéver eller pa annat sitt 4n vad hyresobjektet ir avsett for ska dtgirderna
bekostas av Ridskolan alternativt att verksamheten anpassas till hyresobjektet.

Betrédffande om- och tillbyggnadsprojektet enligt bilaga 1 s4 ingér dessa kostnader i
Kommunens initiala investering.

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer ssom el — eller {
sprinkleranordningar konstateras fel och brister i Ridskolan tilthérig utrustning ska Ridskolan A/
pé egen bekostnad utféra begirda dtgirder inom den tid myndigheten har foreskrivet. Om

Ridskolan inom némnda tid inte har tgérdat fel och brister har Kommunen ritt att pd

Ridskolans bekostnad utfora sidana atgéirder som myndigheten har foreskrivet. (] )

Y, o b
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§9
Skick

Det forhyrda objektet upplates i befintligt skick med de ndringar som om- och tillbyggnaden
enligt bilaga [ medfor,

§10

Ridskoleverksamheten

Parternas triktning &r att nuvarande ridskoleverksamhet om ca 900 uppsittningar per
terminsvecka varav ca 600 uppsittningar av barn- och ungdomselever skall vidmakthallas

i den om och tillbyggda anlidggningen.

Det ar en avtalsenlig skyldighet f6r Ridskolan av synnerligen vikt for Kommunen att
Ridskolan bedriver en bred barn- och ungdomsverksamhet pa hyresstéllet,

Ridskolan svarar for att tilltriide till sddana ntrymmen som Kommunen efler annan som foretrider
Kommunen elfer som personal fran energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste
ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom forhallanden i Ridskolans

verksamhet,

§11

Forsikringar

Det dligger Ridskolan att teckna erforderliga forsdkringar for Ridskolans verksamhet och for
Ridskolans inventarier i det forhyrda objektet samt att svara for och efterfolja de krav och
anvisningar som myndigheter kan stilla pa verksambheten. Kostnader till foljd av myndighetskray
avseende lokalerna skall bekostas av Kommunen. Betriffande om- och tillbyggnadsprojektet
enligt bilaga 1 s ingdr dessa kostnader i Kommunens initiala investering.

Kommunen svarar for forsdkring av fastigheten mot brand, utstrémmande vatten samt inbrott,
Inbrottsforsikringen avser enbart stéld och skador pd Kommunen tillhdrig fast och [6s egendom.

§12

Nedsittning av hyra eller annan erséittning

Under byggtiden utgér ingen hyra.

Ridskolan har inte ritt till erséttning for de stérningar och hinder i verksamheten, som
utbyggnad enligt skedesplanerna, bilaga 2, innebir med byggtid skede 1 under 4:e kv 2015
to.m. 1:akv 2016 och skede 2 under 2:a kv 2016 t.o.m. 2:a kv 2017. Skulle det uppst
vésentliga fordndringar gentemot den forutsittningen fir parterna reglera Ridskolans
eventuella redovisade merkostnader pd grund av detta i efterhand.
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Ridskolan har inte rétt till nedséttning av hyran eller annan ersittning, for hinder eller men i
nyttjanderitten, till foljd av att Kommunen later verkstilla sedvanligt underhill eller
erforderliga underhélls- och reparationsarbeten av de lokaler och markytor som ingar i
upplételsen. Det aligger dock Kommunen att i god tid underrétta Ridskolan om arbetets art
och omfattning samt nér och under vilken tid arbetena skall utféras, Kommunen skall i
mdjligaste min minimera stérningar for Ridskolan nér angivna atgirder vidtas.

Ridskolan har inte heller ritt till nedséttning av hyran eller annan ersittning for stérningar
under om- och tillbyggnadstiden utom i héindelse av visentliga avvikelser fran skedesplanerna
som i véisentlig grad paverkar Ridskolans mdjligheter att driva ridskoleverksamhet pa det siit

som redovisas i skedesplanerna,

§ 13

Samradsgrupp

For att [8pande folja verksamheten i anliggningen samt anliggningens underhall och drift
skall en samrddsgrupp bildas med foljande sammansittning;

Kommunens tekniska kontor I representant
Kommunens utbildnings- och kulturkontor | representant
Djursholms Ridklubb (DRK) 1 representant
Gérdestorp Ridskola AB 1 representant

Samradsgruppen ska tréffas dd nigon av dess representanter begir det, dock minst tva ganger
per r. Gruppens ska arligen gi igenom det forhyrda objektet varvid synpunkter och Snskemal

ska noteras.

Ridklubbens representant dr sammankallande i gruppen och svarar ocksa for att protokoll
fores vid gruppens sammantriden,

§14

Reklamplats

Ridskolan dger ritt att upplita reklamplats inomhus i det forhyrda objektet.

§15

Bostadshyresavtal

Separat hyresavtal dr uppréttat mellan parterna for bostadsliigenhet om 6 rum och kék,
beldgen pa villafastighet, med tillfdrande tomt, inom fastigheten Djursholm 2:206,
Gérdestorp, Djursholm, se markering i bilaga 1, ritning A-40-1-0001.

disponeras sé linge upplatelsen av det forhyrda objektet enligt férevarande lokalhyresavtal
bestdr. Upphdr — oberoende av upphérsgrund —séledes ifrdgavarande lokalhyresavtal 4r
parterna ense om att #ven bostadshyresavtalet ska upphéra vid samma tidpunkt, o (\m

W
a{/j. ')/‘\ I / ’

Bostaden ska upplatas som tjénstebostad {or anstilld inom Ridskolan. Bostaden fér endast jb\
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§16

Giltighetsvillkor

Dessa indringar och tilldgg till LOKALHYRESAVTAL 12 april 2001 forutsitter for sin
giltighet

att  de godkénnes av Danderyds kommunstyrelse senast 20[5- 09-30 med besltut som
vinner laga kraft,

att  Kommunen erhdller erforderliga tillstdnd for om- och tillbyggnadsprojektet samt

att  Kommunen kan upphandla om- och tillbyggnadsentreprenaden tiil en kostnad som
innebdr att projektet totalt ryms inom av Danderyd kommunfullméktige 2014-03-31 1
§ 22 beviljat investeringsanslag om 56,3 miljoner kronor exklusive mervirdesskatt.

Intill dess att dessa giltighetsfdrutsittningar har uppfyllts galler LOKALHYRESAVTAL
daterat [2 april 2001 utan dndringar och tilligg.

Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Danderyd den 20\ <5 026270 Danderyd den
.. Danderyds kommun Girdestorps Ridskola AB
‘ Djursholms Ridskola
rﬂ ‘\()t \.\\(\: SR RGPS ®s )

Olof Remhenbe:g \ (tﬂx(f(//(////’;%’/
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Bilagor: 0:1 Ridskolans hyresobjekt enligt Bilaga 1 till 2001 érs avtal

(/f(//

0:2 DRK:s hyresobjekt enligt Bilaga 2 till 2001 &rs avtal

1 Hyresobjekt for om- och tillbyggd anldggning
1 A Ritningar
1 B Sammanstillning Area
1 C Rumstunktionsprogram

2 Skedesplaner fér om- och tillbyggnaden.
2 A Skedesplaner etapp 1 och 2 samt Beskrivning bodar och containers
2 B Anordningar for histverksamheten under byggtidens etapp 2

3 Investeringskalkyl Djursholms Ridhus
4 Gransdragningslista med PM objektspecifika gransdragningsfragor.

5 Brandskyddsklausul.




DANDERYDS
' KOMMUN

ANDRINGSAVTAL
(Andring av hyresavtal 311-00901-02)

Mellan Danderyds kommun, genom fastighetsndmnden, nedan kallad Kommunen, och
Gérdestorps Ridskola AB, org. nr, 556361-6837, nedan kallad Ridskolan, har tréiffat
dverenskommelse om éndring av § 6 p 2 st 6 lokalhyresavtal ingédnget 2001-04-12 (dindrat
2015-06-22) till lydelsen:;

“Mervirdesskatt tillkommer pa arshyran enligt foljande (sammanlagt 100 %):
- Obligatorisk merviirdesskatt for stall och beten, vilka utgér 25 % av arshyran.
- Ingen mervdrdesskatt pd lokaler som Ridskolan underuthyr till ideell férening
for icke momspliktig verksamhet, vilka utgér 9 % av drshyran,
- Ingen mervirdesskatt pa Gvriga lokaler, vilka utgor 66 % av drshyran.”

Denna dndring forntsétter for sin giltighet att den godkénns av Danderyds kommunstyrelse
senast 2017-09-04 med beslut som vinner laga kraft,

Detta dndringsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

:’f.

Dandel yds kommun genom ds ss fastighetsndmnd Gardesto1ps Ridskola AB
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Overenskommelse om avstaende fran besittningsskydd

Avser avtal

311-00801-02

Lokalens adress

Girdestorp, 182 62 Djursholm

Hyresvard Personnrlorgnr

Danderyds Kommun 212000-0126
Hyresgist Personnrlorgnr

Girdestorps Ridskola AB 556361-6837
Fastighet

Djursholm 2:206

Overenskommelse

Hyresforhallandet inleddes redan 2001,

De dndringar av och tilligg till LOKALHYRESAVTAL 2001 som undertecknats
2015- - innebdr dven att parterna kommit verens om féljande:

Undertecknande parter kommer hdrmed 8verens om att hyresrétten till lokalema inte
skall vara underkastad bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordaballken.

Underskrift Danderyd 2015- - Danderyd 2015- -
Hyrasvard Hyresgdst
Danderyds Kommun Giardestorps Ridskola AB
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