Dnr: BN 2020/2
UPPRATTAD:
2022-02-22

Planbeskrivning
Detaljplan for Sjukhuset 7

i Danderyd, Danderyds kommun
GRANSKNINGSHANDLING

222 DANDERYDS
KOMMUN

o
w0
N
N
N »
O =
AN
I
C \
.~
|
O
?
™
<
AN
[a]
o
N
-~
2]
S
o
X
C
<




L DANDERYDS KOMMUN 23223"‘022%220/ 2 2 (48)
—o® Kommunledningskontoret GRANSKNINGSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar, férslag och konsekvenser planen har samt
hur planen @r avsedd att genomfdras. Allménna intressen som utgdr grund for planen och de
avvdgningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestdmmelser samt skalen till
planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ar inte rattsligt bindande och kan inte éverklagas.
Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Planen upprattas
av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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Inledning

Planens handldggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900). Standardférfarande tillampas om forslaget till detaljplan &r férenligt med Sversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av
stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas medféra en betydande milispé&verkan.

Standardférfarande innebér att ett forslag till ny detaljplan upprattas och skickas ut pé& samréd till
sakagare (boende i anslutning till planomrédet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. for
synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstdlls och planférslaget justeras. Darefter skickas planférslaget
ut fér granskning, som p&gdr under minst tvé veckor. Under granskningstiden finns méjlighet att
&terigen ldmna synpunkter pd férslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstdlls och besvaras i ett
utldtande. Det slutliga planférslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden fér antagande. Efter
antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att dverklaga beslutet.
Nar tiden fér dverklagande (prévning) géatt ut och om ingen har dverklagat planférslaget vinner

detaljplanen laga kraft.

PLAN- A LAGA
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT
=
S - J
Planférslag Planfoérslag Detaljplan PROVOTID

utformas revideras fardigstalls

Bilden visar hur Iédngt planarbetet har kommit.

Tidplan
For detaljplanen gdaller fdljande tidsplan:
Samréd: Maij-juli 2021

Granskning:  Kvartal 1 2022
Antagande: Kvartal 3 2022

Medverkande

Planen ar framtagen av kommunledningskontoret genom planarkitekt och projektledare fran Plan- och
exploateringsavdelningen. Medverkande byggaktor har varit Hemsa.

Handlingar
Detaljplanehandlingar

o Plankarta med bestammelser
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e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga tillhérande handlingar

e  Grundkarta (2021-12-17)

e Fastighetsfoérteckning

e Undersdkning om miljspdaverkan (2020-10-05)
e Sandlista

Tillhérande utredningar
e Geoteknisk undersdkning (Tyréns, 2020-10-13)
Miljsteknisk markundersdkning (Tyréns, 2020-11-06, rev. 2021-11-02)
Dagvattenutredning (Tyréns, 2020-11-12, rev. 2021-12-22)
Trafikutredning (Tyréns, 2020-12-04)
Trafikflodesbeddmning (Sweco, 2021-10-21)
Bulleranalys Danderyds Sjukhus — Ny helikopterflygplats p& byggnad 61 (WSP, 2020-03-31)
Dimensionerande fléde, kv. Sjukhuset 7 (Tyréns, 2020-11-05)
Hinderanalys (WSP, 2020-04-16).
Forslagshandling (Liliewall arkitekter, Hemss, 2022-01-25)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &@r att medge en ny vardbyggnad inom Danderyds sjukhusomréde. Fér att
detaljplanen ska vara flexibel och med en god aktualitet och anvéndbarhet dver tid medges, utéver
den huvudsakliga och generella anvéndningen Vérd, dven Vérd- och omsorgsboende samt
anvdndningen tillfallig vistelse Patienthotell, hotell och konferenslokaler.

Malet ar att befintlig byggnad ersatts av en stérre byggnad som fortsatt kan bedriva hotell- och
konferensverksamhet (patienthotell) men @ven inkludera annan vardverksamhet f6r att méta Danderyds
sjukhus vaxande behov av utveckling och utékning av vardrelaterade verksamheter. Fastigheten ar
ansluten till sjukhusomrédets kulvertsystem. Mdlet ar dven att sdkerstdlla boendeplatser for ett nytt
vard- och omsorgsboende vilket kommunen har ett behov av.

Planférslaget &r utformat med syfte att bli ett positivt tillskott i bebyggelsemiljon vid Danderyds
sjukhus. Skala och gestaltning av byggnad och det gronskande entrétorget ska bidra till att platsen
upplevs trygg, inbjudande och vdl avvdgd i bebyggelsemiljén mellan sjukhusomrédet och
bostadsbebyggelsen.

Den nya byggnaden placeras huvudsakligen p& redan bebyggd- eller hardgjord mark. Huskroppen &r
uppdelad i tre volymer téankta att signalera ett tredelat innehdll som med varierande fargsattning och
hdjd mellan 4—13 vaningar, syftar till att bryta ner byggnadens skala och anpassa den till
omgivningen. Planfdrslaget till&ter en nockhdjd mellan +43 m och +72,5 m Sver nollplanet samt en
totalhdjd om +74 m Sver nollplanet fér den hégsta byggnadsdelen.

Den nya byggnaden medges ett stérre fotaviryck dn gdllande plan. Planférslaget innebér en total
bruttoarea om ca 15 950 m? jamfért med gdllande detaljplan som medger en bruttoarea pd 4500
m2, Mest utrymme féreslds upptas av va@rd samt vard- och omsorgsboende, darefter parkeringsgarage
och patienthotell. Entrévéningen kréver det minsta utrymmet, dér reception/kontor, restaurang /café
och konferenslokaler kan inrymmas.

Undersokning enligt 6 kap Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljcbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en miljsbedémning
genomfdras om program eller planer kan antas medféra betydande miljdpéverkan. Ett forsta
stallningstagande kring forvantad miljidpéverkan gors i en sd kallad undersdkning (separat dokument).
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De omstdndigheter som talar fér och emot att planen kan antas medféra betydande miljspaverkan
sammanfattas nedan samt redovisas [6pande i denna planbeskrivning.

Planomrédet tas inte i ansprdak fér dndamal beskrivna i 4 kap 34 § PBL. Detaljplanen beddms inte
innebdra s&dan betydande péverkan p& miljon som fordrar en miljsbeddmning enligt PBL eller
strategisk milisbeddmning enligt milijdbalken. De beddmningar av miljspéverkan och andra stérningar
som dndd& behdver goéras, redovisas i denna planbeskrivning.

Detaljplanen &r férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Sammanfattning av de omstdndigheter som talar fér och emot att planen kan
antas medfora betydande miljopdverkan

Planomrédet tas inte i ansprdak fér dndamal beskrivna i 4 kap 34 § PBL. Efter undersékning om
milijdpdaverkan genomférts beddms inte detaljplanen innebdra sddan betydande péverkan p& miljén
som fordrar en miljsbeddmning enligt PBL eller strategisk milisbeddmning enligt milijcbalken.

Detaljplanen beddms fa liten eller ingen pdverkan pé klimat, markférhallanden, MKN f&r luft, MKN for
vatten, buller, risk och sékerhet, naturmiljs, kulturmilién, naturresurser, befolkning eller andra planer.

Geoteknisk undersdkning pdvisar inga negativa effekter pd skred-/rasrisk eller annan markfdreteelse.
Markféroreningar som hittats vid miljdteknisk undersdkning under planarbetet beaktas och beskrivs
under planprocessen. Vid planens genomférande av detaljplanen ska féroreningarna hanteras i
enlighet med gdllande regelverk for férorenad mark.

En dagvattenutredning har tagits fram under planprocessen, kommunens bedémning med
dagvattenutredningen som grund &r att planférslaget inte kan anses ha en negativ paverkan pé
mojligheten for recipienten att uppn& MKN. Féroreningsbelastningen i dagvatten frén
utredningsomrédet berdknas till stérsta delen minska efter exploatering med LOD-&tgdrder och
forbattrar ddrmed dagens situation. Utformning av planfdrslaget enligt dagvattenutredningens férslag
till &tgdrder innebdr att risk for Gversvdmning ar liten. Grundvatinet bedéms inte paverkas av
planférslaget.

Planomradets ldge
Planomrédet &r beldget i sédra delen av Danderyds kommun i den nordvdastra delen av
sjukhusomrédet och 6ster om bostadsomrédet Kevinge strand.

| norr avgrdnsas planomradet av végen Kevinge strand som dr infartsvag till omrédet Kevinge strand. |
sdder och vaster avgrénsas planomradet av Ryggradsvagen. | éster 16per fastighetsgransen, tillika
planomrédets avgrdnsning, ldngs en héjdrygg.

Planomré&det omfattar endast fastigheten Sjukhuset 7 med arean 4610 m2,

Markédgoforhallanden
Marken &gs sedan 2012 av Hemsé Patienthotell AB.
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Adresskarta med planomrédet markerat med rétt.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsnémnden beslutade den 2020-05-12, § 58, att uppdra &t kommunledningskontoret att i en

detaljplaneprocess préva mdjligheten att utdka byggratten fér hotell, vard- och omsorgsboende och
annan vdardverksamhet.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-04-21, § 56, att samrdd ska genomfdras for férslag till detaljplan
for Sjukhuset 7. Andel ytor fér vard och omsorgs ska specificeras i samrédshandlingar fére samrad.
Byggnadsnamnden beslutade dven att detaljplanen inte beddms medféra betydande miljspaverkan.

Riksintresse

Inga riksintresseomréden enligt 3 och 4 kap Milicbalken berdr planomrédet.

Regionala planer

Aktuellt férslag pé ny bebyggelse inom Sjukhuset 7 &r férenliga med intentionerna i RUFS 2050 -
Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen, dar fastigheten ingdr i omré&de utpekat som
"Strategiskt stadsutvecklingsldge”. Strategiska stadsutvecklingsldgen &r omrédden med en generellt sett
hég regional tillgdnglighet och som har potential att utveckla tdta och sammanhédngande stadsmiljéer.
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Oversiktsplan

Aktuellt férslag pé ny bebyggelse inom Sjukhuset 7 &r i enlighet med gallande Oversiktsplan for
Danderyds kommun (2006). Planomréadet ingér i arbetsplatsomré&det fér Danderyds sjukhus samt i ett
storre utvecklingsomrdde, Knutpunkt Danderyd som syftar till att utveckla det regionala
kommunikationscentrumet runt Danderyds sjukhus och omfattar mark p& 6mse sidor om E18, med
koppling till Roslagsbanan.

Planomrédet ligger inom omrdadet fér cenfrala Danderyd-projektet. Det syftar till att utreda
tunnelférlaggning av E18, vilket efter att ett program togs fram studeras inom ramen fér framtagandet
av en ny dversiktsplan.

En ny &versiktsplan &r under framtagande. Planomrédet ligger inom utpekat utredningsomréde "E-18-
straket - Knutpunkt Danderyd”. Fértétning ska ske vid kollektivtrafiknod (tunnelbana, Roslagsbanan,
bussar). Framtida utvecklingsmdjligheter finns fér Danderyds sjukhus samt andra vérd- och
omsorgsrelaterade verksamheter. Planférslaget @r férenlig med Granskningsférslag - &versiktsplan fér
Danderyds kommun (2021-11-29).

Planomrédet finns inte omnémnd i Kulturmiljhandboken (1991, rev. 2003) f6r Danderyds kommun och
beddms inte hysa hdga kulturmiljisvarden.

Detaljplaner

Gallande detaljplan fér del av Sjukhuset 5 patienthotell (D56) @r frén 1993 och tillater hotell och kontor
i nio vaningar till héjden 54 meter &ver nollplanet (RH1900). Detaljplanen D56 medger totalt 4500
kvadratmeter som inte utnyttjas till fullo.

Till skydd for Kappalatunnelns gren som passerar under planomrédet har djupbyggnadsratten i
gdllande detaljplan begransats till 6 meter dver nollplanen (RH1900).

Planomré&det omfattas inte av négon fastighetsplan.

D281

RIT 2

Oversikt med gdllande detaljplaner.
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Urklipp frén plankarta fér del av Sjukhuset 5 Patienthotell (D56), 1993.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
férvaltningsplan med atgérdsprogram samt miliskvalitetsnormer fér vattenmiliderna inom Norra
Ostersjons vattendistrikt. Féreskriften med miljskvalitetsnormerna dr en del av det svenska
genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebdr att det fér de stérre sjdarna, vattendragen,
kustvattnet och grundvattnet har faststallts ett méal for vattenmiljiderna. Myndigheter och kommuner ska
genomfdra de nédvandiga &tgdrderna for att uppné god status i alla vattenférekomster. Det medfor
att dagvattenfrédgor ska hanteras i varje ny detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sé& att de
bidrar till att mélen uppnds.

Edsviken (SE659024-162417) &r recipient for dagvattnet inom planomrédet. Vattenférekomsten har
problem med miljdgifter och évergédning. Edsviken har i dag délig ekologisk och kemisk status.
Miljckvalitetsnormen god ekologisk status kan inte uppnds till 2021, atgdrder behdver genomféras for
att god ekologisk status ska nés till 2027. Enligt miljckvalitetsnorm ska god kemisk ytvattenstatus
uppnds. God status avseende tributyltennféreningar (TBT) beddms ta I&ng tid att uppnd och omfattas
darfér av tidsfrist till &r 2027. Miljdkvalitetsnormen krdver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli
battre @n idag med undantag av kvicksilverféreningar, PBDE och TBT dar vattenkvaliteten inte ska bli
sdmre dn idag.
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Nulage

Bebyggelse

Vaster om fastigheten ligger Kevinge strand som utgdrs av ett 70-tal enbostadshus i varierande alder
samt Kevinge golfbana Stockholms golfklubb. Befintlig byggnad bildar tillsammans med angrdnsande
byggnader inom sjukhusomrédet ett blandat besténd frén bérjan, mitten och slutet av 1900-talet.
Fastigheten Sjukhuset 7 kringgdrdas i séder och vaster av dldre lamellbebyggelse i tre véningar samt i
oster av sjukhusbebyggelse med mer storskalig och brokig karaktar. Vaster om fastigheten ligger
enbostadshusomrédet Kevinge strand som utgérs av ett 70-tal villor i varierande alder samt Stockholms
golfklubbs golfbana.

Befintlig byggnad inom planomrédet ar uppford i &tta véningar med en lédgdel i en véning.
Fastigheten har en tidstypisk stadsbyggnadskaraktdr med luftigt placerad huskropp, ljus putsfasad,
flackt pléttak och symmetrisk fénstersatining och med loggior p& gavlarna. Befintlig byggnad fdrutsatts
rivas for att kunna genomféra planférslaget.

i Jﬁ'y-‘a‘i l

Vy éver parkrummet med befintlig byggnad till héger i bild.
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Vy fréan norr éver patienthotellets norra fasad och angéringsytor.

Vy frdn nordvdst och angrdnsande Kevinge strand med patienthotellet i fonden.



sss DANDERYDS KOMMUN Dnr: BN 2020/2 12 (48)

. 2022-02-22
; Kommunledningskontoret GRANSKNINGSHANDLING

Vy fréan &st tagen frédn Armbdagsvdgen.

Arbetsplatser

Den befintliga byggnaden uppférdes 1965 som personalbostadshus med 56 Idgenheter.
Patienthotellet &r idag en arbetsplats inom omrédet fér Danderyds sjukhus. Hotellet har ca 70
hotellrum. Patienthotellet bedriver utéver vard- och hotellverksamhet dven restaurang- och
konferensverksamhet. Dessa verksamheter @r i planférslaget ténkta att bedrivas dven fortsattningsvis.

Service

| byggnadens bottenvdning finns en restaurang. P& gdngavstand fran fastigheten finns Danderyds
sjukhus respektive Mdrby centrum med offentligt- och kommersiellt serviceutbud.

Natur, mark och vatten
Mark och vegetation

Norra delen av planomrddet mot Kevinge strand utgdrs av asfalterade angéringsytor och
parkeringsplatser med inslag av tréddrader och klippta hdckar. | séder och ster bildas ett parkrum i en
sédervand grdssldant bevuxen med hdgresta tallar och enstaka I6vtrad. Genom parken [6per
asfalterade gdngvdgar och bank finns utstalld.

Fornldmningar

Inga kdnda fornlédmningar finns i omrédet.

Geotekniska forhdllanden

En Sversiktlig geoteknisk undersdkning av planomréddet har genomfdrts!. Undersdkningen visade att
under befintlig parkeringsyta finns efter 1-2 meter fyllnadsmassor ett ca 1 meter maktigt lager
torrskorpelera och nedanfér den finns ca 1 meter siltig finsand som Sverlagrar morén. | évriga delar
av fastigheten &r situationen snarlik med undantag for att ingen lera har patréaffats. Berg har nétts pé

1 Geoteknisk undersckning (Tyréns, 2020-10-13).
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stérre djup vaster om befintlig byggnad dar bergdverytan har konstaterats p& mellan ca 0,5 och 10 m
under markytan.

Undersdkningen visar att det inte féreligger nédgon generell stabilitetsrisk eller risk fér
l&ngtidssattningar inom omrddet. Det finns inte heller négra restriktioner for fyllnadsméngder i omradet
med hdnsyn till sGtiningar.

- — .

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta fran Geoteknisk undersékning (Tyréns, 2020-10-13), med ungefdrligt
utredningsomréde markerat. Ljusbld prickig yta visar sandig morén och gul férg visar glacial lera.

Hydrologiska forhéllanden

Hydrogeologiska férhéllanden studerades i samband med den geotekniska undersdkningen, med
grundvattenrdr under hésten 2020. Grundvattnets trycknivé ladg pé& +15,3 vilket motsvarar ca 6 meter
under markytan. Grundvattennivan varierar naturligt med arstid och nederbérd.

Skyfall och 8versvamningsrisk

| en dagvattenutredning som tagits fram for planomré&det? beskrivs att planomrédet &r placerat i ett
l&gpunktsstrék ddr ytavrinning vid skyfall sker sdderut. Avrinningen sker framférallt i den véstra delen
av planomrédet. Den ytliga avrinningen sker frén &ster till vaster i den norra delen av planomrédet
och fortsatter sedan séderut ldngs med Ryggradsvdgen. | den stra delen av planomrédet skapas
mindre ldgpunkter. Det vatten som inte infiltrerar ned i marken avrinner ytligt eller via ledningsnat till
Edsviken. D& jordarna i omradet framst ar sandiga och siltiga ar férutsattningarna goda for att kunna

2 Dagvattenutredning (Tyréns, 2020-11-12, rev. 2021-12-22).
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infiltrera och omhénderta dagvatten lokalt. | den norra delen av planomrédet har torrskorpelera
pétraffats, dar ar mdjligheterna till infiltrering mer begrdnsade.

Edsviken ligger i nérheten av planomrédet (recipient till planomrédet) gmen enligt
Oversvémningsportalen som &r skapad av Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap s& kommer
inte planomrédet att drabbas av dversvdmning vid 100-arsfléde.

75 4 J L ~Kevinge strand___
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Till vénster, skyfallskarta fér ytavrinningen. Till héger, figuren visar Iagpunkter ddr vatten riskerar att bli stédende vid
ett regn pé 56 mm samt flédesvdgar i utredningsomrédet och omgivningen.

Avloppstunnel

En gren av Kdppala avloppstunnel I6per under planomradet. Lagsta mdjliga schaktdjup &r darfér +6
m &ver nollplanet.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

| norr angérs fastigheten via vdgen Kevinge strand varifrén sjukhusets interna gatundt nds.
Armbadgsvdgen korsar planomrédet och kantas av parkeringsplatser. Infarten till Armbégsvdgen ar
gemensam for Sjukhuset 7 och dvriga sjukhusomréadet. Sjukhuset 5 har genom servitut ratt till utfart inom
detta omréde. | séder och &ster 16per Ryggradsvdgen som ar utfart p& allmdnna vdgndatet for den
norra sjukhusdelen.

Av ovanstdende vdgar har endast Kevinge strand en géngbana.

En trafikflodesbeddmning for Kevinge strand har gjorts3. Utifr&n en matning langs Mérbygdardsvagen
under perioden 2020-01-13 — 2020-01-31 uppskattas trafikflodet lédngs Kevinge strand till omkring
1200 fordon/dygn (dubbelriktat).

3 Trafikflddesbedémning, (Sweco, 2021-10-21).
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Oversiksbild med vagnamn.

Angdring och leveranser

| en trafikutredning4 uppskattas att de flesta som besdker byggnaden gdr till fots eftersom de redan
befinner sig i sjukhusomrédet. Ca halften av hotellgdsterna reser med bil till patienthotellet. Entrén till
byggnaden angérs via Kevinge strand och Armbégsvégen. De flesta leveranser till byggnaden sker
via entrén forutom kdksleveranser som har sin egen angéringsplats direkt via kdket, ca 5-6 leveranser
per dag. Andra vanliga leveranser dr exempelvis textilier sdsom klader fér personal, séngklader for
hotellrummen och andra sjukvérdsartiklar som levereras via byggnadens entréddrrar. Leverans sker ca

3 génger i veckan.

Parkering
Bilparkering sker idag p& Armbdagsvdgen med 26 parkeringsplatser avsedda fér hotellgéster. En
mindre cykelparkering ar férlagd vid patienthotellets entré. Efterfrdgan pd parkeringsplatser ar i vissa

fall stérre &n det aktuella utbudet. Ett tillskott pd parkeringar skulle avhjélpa nuvarande brist.

4 Trafikutredning (Tyréns, 2020-12-04).
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For att n& huvudentrén behdver man passera parkeringsytan som ligger pé framsidan, framfor
byggnaden.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats finns pd Golfvagen norddst om fastigheten. P& gdngavstdnd nds hallplatserna
Mérby C och Danderyds sjukhus som trafikeras av tunnelbanans réda linje 14 och lokala- och regionala
busslinjer. Roslags-banans héllplats Mérby station ligger pé& kort avsténd fran Danderyds sjukhus.

Teknisk forsorjning
Avfallshantering

Sophdmtning sker ca 5 gdnger i veckan med vanlig sopbil. Stérre sopbil kommer ca 3 génger i veckan
for att hamta wellpappavfall. Angdringsytan f6r sophdmtningen sker p& samma plats som for
koksleveranserna, vilket i vissa fall kan skapa problem nar leverans och sophdmtning sker samtidigt.
Sopkadrlen finns beldgna vid byggnadens framsida ndra huvudentrén.

Vatten och avlopp

Omrdadet ingdr i verksamhetsomrédena for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren- och
spillvattenledningar finns i végen Kevinge strand.

Dagvatten

De allmdanna dagvattenledningarna finns i vagen Kevinge strand. Dagvattenflodet till ledningsnét
berdknas i nuléiget vara 49 /s till ledningsnétet fér ett 10-arsregn med varaktighet 10 min.

Vdrme

Fastigheten @r ansluten till figrrvdrmendatet.

El och tele

Planomrédet &r anslutet till befintligt nat for el och tele.

Hdlsa och sdakerhet
Buller

Planomrédet péverkas av vagtrafikbuller och flygtrafikbuller.

Vdgtrafikbuller
Kommunens bullerkartlaggning frédn 2019 visar att norra delen av Sjukhuset 7 har en ekvivalent
lijudnivd pd 60 dBA som kommer frén trafiken p& Kevinge strand. Inom fastigheten nérmast

Ryggradsvégen ligger den ekvivalenta ljudnivén pd& 55 dBA, men stdrre delen av fastigheten ligger pa
50 dBA.

Den maximala ljudnivén kan enligt bullerkartléggningen uppgé till 70 - 75 dBA vid uteplats.

Flygtrafikbuller

Planomrédet ligger inom ett nordvastligt in- och utflygningsomréde fér en planerad helikopter-
flygplats inom Danderyds sjukhusomréde. Flygningarna ovanfér planomradet kommer pdaverka
bullerférhéllandena.

Enligt uppgift frdn Locum planeras flygkapaciteten férdubblas till 2024, vilket berdknas kunna
medfdra ca 1400 flygrorelser per ar (ca 4 flygrérelser per dygn). Planomrédet paverkas inte av alla
flygrérelser eftersom det finns flera in- och utflygningsomraden frén den planerade helikopterplatsen.

En bulleranalys fér den planerade flygplatsen har genomférts (WSP Environmental Sverige 2020-03-
31) och som visar att flygbullernivéerna tillfalligtvis kan uppgé till 85 - 90 dBA maximalnivé. Berdknad
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flygbullernivé (FBN) fér den planerade helikopterflygplatsen beddms ge sé& ladga nivéer p& darsbasis
att de ar férsumbara, dven om enstaka bullerhéndelser under nattetid réknas in.

Markféroreningar

For &mnen som kan medfdra negativa effekter p& ménniskor och/eller milijsn har Naturvardsverket
tagit fram generella riktvarden fér markens miljctekniska egenskaper for tvé typer av
markanvdndning, Kédnslig Markanvdndning (KM) och den lagre nivén Mindre Kénslig Markanvédndning
(MKM) (Naturvardsverket, 2009). For planerad anvéndning patienthotell och fér vard- och
omsorgsboende med en mera stadigvarande vistelse bedoms Naturvardsverkets generella scenario for
KM vara tillampligt inom detaljplaneomrédet.

En miljéteknisk markundersdkning har genomfértss. Provtagningar har genomfdrts for hela
planomrédet. | den norra delen har provtagningar med skruv monterad p& bandvagn gjorts i &tta
punkter och i sédra delen har provtagningar med grdvmaskin gjorts i fyra punkter. Totalt insamlades
39 jordprover, 24 av dessa skickades p& analys. Resultaten visade generellt pé l&ga halter
féroreningar under KM. Vaster om den befintliga byggnaden pé fastigheten har féroreningar av PAH-
H med halter dver KM uppmatts pd en punkt (20T06) och barium med halter Gver MKM uppmétts pé&
tvd punkter (20T03 och 20T07). Féroreningarna &r beldgna i fyllningen pé& ett djup av cirka 0-1,3 m.
Fororeningen bedéms vara lokal dé inga halter 6ver KM pavisats i dvriga provtagningspunkter.

[ =2

Provpunkter och provgropar fran den miljétekniska undersékningen.

> Miljsteknisk markundersdkning (Tyréns, 2020-11-06, rev. 2021-11-02).
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D& utférda undersdkningar &r 6versiktliga kan det inte uteslutas att hdgre féroreningshalter kan
férekomma lokalt, trots att detta inte har identifierats i undersdkningen.

Pavisade féroreningar i jord beddms inte féranleda att sarskilda restriktioner eller forsiktighetsmatt
behdver vidtas vid nuvarande anvandning av marken.

Radon

Marken klassas som normalradonmark- respektive hégradomark. Enligt SGU:s karttjénst dr gamma- och
toriumstralningen frén berggrunden ca 49 respektive 57 Bq/kg. Detta d&r relativt hdgt och dé jordarna
inom omrd&det till stor del ar genomslappliga sand- och siltjordar finns en risk fér att radonhalten i
jordluften ar hég. Ny bebyggelse ska darfér utféras radonsakert.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges luftvardsférbund
berdknas halten for kvévedioxid vara 10 - 15 g/m3 i planomradet. Halten f&r inandningsbara
partiklar (PM10) &r berdknade till 10 - 15 Ug/m3. Miljdkvalitetsnormerna f&r svaveldioxid och bly
klaras generellt med god marginal i Stockholms lan.

Risker

Ett gasforrdd med icke brandfarliga medicinska gaser finns i anslutning till planomré&dets nordsstra del.
Icke brandfarliga och icke giftiga gaser innebdr liten risk fér ménniskor. Gasférradet &r inte
tillsténdspliktigt. P& platsen fanns det tidigare brandfarliga oljecisterner vilket féranledde ett
stkerhetsavsténd som beaktades i géllande detaljplan, D56.

Inga atgdrder bedéms vara nédvdndiga med hénsyn till sékerhet och risker.
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Planforslag och konsekvenser

FRI VATTENVAG
UNDER KULVERT

lllustrationsplan (Liliewall arkitekter).
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Bebyggelse

Bebyggelseforslaget innebdr en ny vardbyggnad som en del av Danderyds sjukhusomréde. Fér att
detaljplanen ska vara flexibel och med en god aktualitet och anvéndbarhet dver tid medges den
generella anvandningen D; Vérd och de specificerade anvdandningarna D2 Vérd- och omsorgsboende
samt O Patienthotell, hotell och konferenslokaler. Vdrd- och omsorgsboende ska utgéra minst 3000 kvm
av byggnadens bruttoarea for att tillmétesg& kommunens behov av vérd- och omsorgsboendeplatser.
Kombinationen av anvdndningarna gdller inom hela fastigheten.

Samtliga planerade anvdndningar &r huvudsakligen vardrelaterade och komplement till annan
verksamhet inom sjukhusomrddet. De planerade verksamheterna ar tankta att kunna véxa och krympa
over tid. Invandigt ar bebyggelseforslaget flexibelt utformat och anpassningsbart for olika
verksamheter och ytbehov. Behovet av vardrelaterade verksamheter 6kar. Planomrédet &r en
strategiskt val vald plats som en del av Danderyds sjukhusomréde, den utékade byggrétten och de
foreslagna anvandningarna bidrar till att méta en del av det behov som finns.

Planférslaget @r utformat med syfte att bli ett positivt tillskott i bebyggelsemiljon vid Danderyds
sjukhus. Skala och gestaltning ska bidra till att platsen upplevs inbjudande och val avvagd i
bebyggelsemiljon mellan sjukhusomré&det och bostadsbebyggelsen, bade f6r dem som vistas inom
fastigheten och fér férbipasserande langs Kevinge strand.

Visualisering som visar bebyggelseférslaget sett vdsterifrén p& Kevinge strand.
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Visualisering som visar bebyggelseférslaget sett &sterifrén p& Kevinge strand.

Anvdndning

Vérd

Anvdandningen syftar till att méjliggéra vard- och vardrelaterade verksamheter sésom vardmottagning,
vardadministration, restaurang, matsal, kiosk och kontorsytor, parkering, garage och liknande som

behovs till vardverksamheten. Lokaler f6r vérd &r planerade i de mellersta vaningsplanen i plan-
forslaget. Placeringen regleras inte i detaljplanen.

Vdrd- och omsorgsboende

Anvandningen syftar till att méjliggéra ytterligare platser pd vard- och omsorgsboende vilket
kommunen har behov av. Vérd- och omsorgsboende &r ett boende for dldre i behov av standig
tillgéng till vérd och vérdpersonal. Forslaget &r att ett inrymma ca 60 platser i de nedre
vaningsplanen med ndrhet till kvalitativ utevistelse pd den grénskande innergdrden, parken samt
entrétorget. Detaljplanen reglerar att minst 3000 m2 bruttoarea ska vara till for vérd- och
omsorgsboende.

Patienthotell, hotell och konferenslokaler

Anvandningen syftar till att méjliggéra att befintlig patienthotell- samt konferensverksamhet kan finnas
kvar d@ven efter planens genomférande. Anvéndningsbestdmmelsen O anvénds fér omréden med
tillféllig vistelse, sdsom tillfallig dvernatining samt konferenslokaler och dartill hérande funktioner sGsom
parkering, kontor och restaurang.

P& ett patienthotell finns sjukvardspersonal som bist&r med medicinsk service och enklare sjukvard. Dar
kan patienter bo som d&r i behov av medicinsk behandling som inte fordrar sjukhusets totala service och
omvdrdnad. Aven anhériga kan bo pé patienthotellet. Patienthotell bedrivs i regel ocksd som vanliga
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hotell dar dven personer utan vardbehov kan bo. Den primdra verksamheten &r dock patienthotell med
dess specifika forutsattningar och krav pd lokaler, logistik och personal. Planférslaget inrymmer ca 30
hotellrum i de dvre vaningsplanen. | planférslaget @r publika dndamdal sGsom restaurang och konferens
huvudsakligen placerade i bottenvéningen.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

D1 Vard, (4 kap. 58§ 1st3p.)
D2 Vard- och omsorgsboende, (4 kap.5 § 1 st 3 p.)
(0] Patienthotell, hotell och konferenslokaler, (4 kap.5 § 1 st 3 p.)

Byggnadens anvandning ska vara vard- och omsorgsboende om minst 3000 m? bruttoarea, (4
kap.11§1st1p.)

Placering

Byggnaden placeras i den norra delen av fastigheten vid den ungeférliga platsen f6r den befintliga
byggnaden. Ytor som iansprdktas fér ny bebyggelse, entrétorg och angéringsytor utgors framst av
redan hérdgjorda eller bebyggda ytor med undantag for en mindre del parkyta. Ett
sammanhdngande parkrum bevaras i den sédra delen av fastigheten.

Placeringen av byggnaden faststdlls i plankartan genom mark som tilléts bebyggas, det vill séga mark
som inte dr reglerad med prickad mark (mark som inte far férses med byggnad) eller andra
bestdmmelser som inte till&ter byggnad. Inom de egenskapsgranser dar byggnad fér uppféras finns
egenskapsbestdmmelser kopplade.

Bebyggelsefdrslaget innebér en hastskoformad byggnadskropp runt en sédervénd innergérd.

Omkringliggande ytor, entrétorg och park, ér reglerade med prickad mark for att sékerstdlla att
byggnad inte uppférs inom dessa delar av planomrédet.

Omfattning

Omfattningen (arean) av féreslagen bebyggelse regleras av den yta som fér bebyggas enligt
plankartan. Reglering av byggnadens hdjd anges som planbestémmelser i plankartan. | dvrigt regleras
ingen byggnadsarea eller bruttoareq, bortsett frédn bestémmelsen om att minst 3000 m2 bruttoarea
ska vara tillgéanglig for vard- och omsorgsboende. Den totala bruttoarean beréknas kunna uppgé till
15950 m?, detta inkluderar dven area under mark.

Forslaget ar att parkeringsgarage ska kunna byggas i tv& véningar under mark. Till skydd for
Ké&ppalatunnelns gren som 16per under planomrédet ska inte schaktning ske djupare &n +6 m Sver
nollplanet.

Ytan p& mark som fér bebyggas samt bestdmmelser om totalhdjd och nockhdjd skapar den volym som
till&ts enligt plankartan och som @r tdankt utifrén planférslaget.

Foreslagen byggnad &r uppbruten i tre volymer med varierande hdjd vilket syftar till att bryta ner
byggnadens skala, anpassa byggnadshdjden till omgivningen samt minimera skuggverkan pé
omgivande bebyggelse. De tre volymerna &r tankta att signalera ett tredelat innehdll i byggnaden;
vardverksamhet, patienthotell och vérd-och omsorgsboende.

Planférslaget medger bebyggelsens total-/nockhdjd &ver angivet nollplan. Byggnaden har en hégsta
totalhdjd p& +74 m och nockhdjd pd +72,5 m fér hégdelen som &r planerad i tretton véningar.
Totalhdjden fér hogdelen ar satt 1,5 m ovan nockhdjden fér att tillata utrymme for eventuella delar
ovan konstruktionen som t.ex. ventilationshuvar, takluckor, solcellspaneler och taksdkerhetsanordningar.
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Fér mellandelen i nio vaningar medges en nockhdjd om +60 m, vilket motsvarar den ungeférliga
héjden pd befintlig byggnad. Fér planerad lagdel i fyra véningar medges en nockhdjd om +43 m.

P& byggnadens &stra sida mojliggors en forbindelse till sjukhusomradets kulvertsystem som innebér en
smal och ldg byggnad i en véning mellan den nya vardbyggnaden och kulvertmynningen i muren intill.

Nockhsjden regleras till +30 m.
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BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

+74 Hogsta totalhojd i meter 6ver angivet nollplan (for hogdelen), (4 kap. 11 §
1stlp.)

+30/43/60/72,5 Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan, (4 kap. 11§ 1st1p.)

Lagsta schaktningsniva ar 6 m 6ver nollplanet, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Utformning

Bottenvaning

Entrévéningen ska ges ett dppet och ljust intryck med en tydligt markerad entré fér att bidra till att
gdra platsen lattnavigerad och trygg att réra sig pd. Planférslaget &r utformat med stora glaspartier i
entrévéningen och mot entrétorget, dar bland annat restaurang, konferensrum, reception och lobby &r
lokaliserade. Ett "avskuret hérn” i tv& véningar mot entrétorget och Kevinge Strand éppnar upp
fasaden ytterligare och gor entrévaningen ljus och vdalkomnande.

Férgsdttning och fasad

Fargsattningen av bebyggelseférslagets tre volymer syftar till att bidra till att lanka ihop
sjukhusomrddets ljusa kulérer med bostadsbebyggelsens mustiga kuldrer. Planférslagets hdgsta
byggnadsvolym féreslds med den ljusaste kuléren och den lagsta volymen den mérkaste. Spelet mellan
de tre volymernas olika héjder och kulérer bidrar till att intrycket av byggnaden férdndras frén olika
héll och vinklar, vilket ocksé& kan bidra till en hégre grad av anpassning till den varierande
bebyggelsemilion och skala som omgdrdar fastigheten. Bebyggelseférslagets fonstersatining ar
harmonisk med lika stora fonster med j&Gmn rytm Sver hela fasaderna.
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L

Fotomontage sett frdn éster frdn Kevinge strand.
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Tak
Taklandskapet ska upplevas varierat. Det tre volymerna i planférslagets upplevs olika beroende pé
varifrdn man betraktar byggnaden.

Byggnadens mellandel samt ldgdel ar planerade med vaxitbekladda tak, dels fér att inge ett
gronskande intryck ovanifrén, dels fér att méjliggéra férdrdjning av takdagvatten. Takavrinningen leds
med hjalp av flera stuprér och via ledning till ett magasin i parken. Magasinet féreslés bli anslutet med
strypt utlopp till befintligt ledningsnét.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

Byggnadens bottenvaning ska mot norr och vaster utformas glasad pa minst 50 % av den
sammantagna fasadlangden at dessa vaderstreck, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Fasadens elementskarvar far vara synliga endast om de integreras som en del i en medveten
gestaltning, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Byggnadens fargsattning ska ge intryck av tre distinkta byggnadsvolymer varav den hégsta ska
gestaltas med den ljusaste nyansen, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Byggnadens huvudentré ska forlaggas pa byggnadens norra sida och inlastning ska forlaggas pa
byggnadens Gstra sida, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Utforande

Grundléggning vid anslutning till kulvertsystem
P& byggnadens &stra sida majliggdrs en férbindelse till sjukhusomrédets kulvertsystem som innebdr en
smal och ldg byggnad i en véning mellan den nya vardbyggnaden och kulvertmynningen i muren intill.

Da férbindelselénken @r placerad vid en ladgpunkt krévs fri vattenvég under kulvertférbindelsen for att
undvika vattenansamling vid skyfall. Vattnet @r planerat att ledas genom en grusad kanal under
kulvertférbindelsen fér att darefter rinna vidare mot infiltrationsytan i parkrummet i sédra delen av
planomrédet.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

bs Grundlaggning ska mojliggora fri passage for dagvatten under byggnad. Passagen ska ha
en héjd om minst 0,2 m och en bredd om minst 1,6 m, (4 kap. 16 § 1st 1 p.)

Natur, mark och vatten
Entrétorg

Vid byggnadens huvudentré planeras ett entrétorg som béde ar tankt att ersdtta befintlig
markparkering och utgdra en kvalitet for besdkare likval som det ska upplevas inbjudande for
férbipasserande ldngs Kevinge strand. Torget @r trafikseparerat och gestaltningen utgdr frén en
mdnsklig och inbjudande skala med vaxtlighet som bdde bidrar till att torget blir ett grénskande
torgrum samtidigt som det bidrar med stédjande ekosystemtjdnster sésom dagvattenhantering och
biologisk mangfald.

Hdjdskillnader tas omhand genom terrasserade planteringar och genomfart fér géngtrafikanter sker
via anslutande ramp och trappa.

Dagvattnet ar tankt att omhdndertas av en nedsankt vaxtbddd pd entrétorget. Planerad vaxtbadd
berdknas ha ett ytbehov pd 5 % av den hardgjorda ytan som den antas ta mot avrinning fran.
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Hllustration éver planomrédets norra del med planerat entrétorg och angéringsytor.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

Prickad mark Marken far inte forses med byggnad, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

f1 Trappa och ramp ska finnas mellan entrétorg och gata i vast (Ryggradsvagen), (4 kap. 16
§1lstlp.)
b2 Dagvatten ska avledas till nedsankta vaxtbaddar som ska uppta minst 5% av den
hardgjorda ytan som maximalt far uppga till 75% inom egenskapsomradet, (4 kap. 16 §
1stlp.)
n1 Marken ar avsedd for plantering och utevistelse, (4 kap. 10 §)
Innergard

D& parkeringsgarage ar férlagd under mark &r tanken att bottenvéningen ska utformas med en grén
och trevlig utemilio invid byggnaden. Nar byggnaden anvdnds fér vard-och omsorgsboende ska

innergérden kunna nyttjas for utevistelse for de boende. Innergdrden &r tankt att ansluta till parken
utan storre héjdskillnader.

Dagvattenavrinningen frdn innergdrden ar planerad att hanteras med planteringar. Hanteringen
kréiver en grényta pd minst 25 % av den hardgjorda ytan. Innergérden &r underbyggd med garage.
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Hllustration &ver planférslagets innergérd och det bevarade parkrummet.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

ni
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bs

Marken ar avsedd for plantering och utevistelse, (4 kap. 10 §)

Byggnadens innergard ska vara tillganglig for utevistelse for boende inom vard- och
omsorgsboendet, (4 kap. 11 § 1 st 2 p.)

Marken far endast byggas under med garage i tva vaningar, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
Innergard ska ansluta till fardigt golv i bottenvaningen, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Dagvatten ska avledas till gronytor som ska utgéra minst 25% av innergardens totala yta,
(4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Bjalklaget ska vara planterbart med minst 0,6 meters planteringsdjup, (4 kap. 16 § 1 st
1p)

Park och trad

Det befintliga parkrummet pé fastighetens sédra sida bevaras och blir fortsatt en stor tillgéng och
kvalitet, b&de for den egna fastigheten och fér andra som vistas i omréadet.
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Infart till garage sker i anslutning till parken vid byggnadens sydvéstra gavel.

De befintliga gdngvagarna inom den befintliga naturmarken avvattnas mot naturmarken. Ett
fordrdjningsmagasin foreslds inom parkomradet fér att fordrdja och rena del av planomrédets
dagvatten.

Séder om den planerade byggnaden ar mélet ar att samtliga trad kan bevaras men troligtvis behdver
enstaka trad ndra den nya byggnaden tas ner. P& fastighetens norra sida dar ny bebyggelse och
entrétorg planeras kommer samtliga trad att behdva tas ner med undantag fér den tradrad som I6per
langs Kevinge strand vilken stér utanfor fastigheten. Det nya entrétorget planeras mer grénskande @n
befintliga entré- och angdringsytor med nya trad och annan vaxtlighet.

Visualisering av planerad bebyggelse sett fran séder med tallparken som i férgrund.
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Situationsplan som visar de trdd som kan sparas (heldragen cirkel) respektive behéver féllas vid planens
genomférande (streckad cirkel). Vilka tréd som gér att bevara &r en uppskattning baserad pd trddens avsténd till
byggnad samt behov av dndrade markhéjder. Fér bevarande av trdd ndrmast byggnaden krévs det att trdden under
byggtiden skyddas pé ett Idmpligt séitt.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

Prickad mark Marken far inte forses med byggnad, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
b4 Endast 25 % av markytan far hardgéras, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)



¢22 DANDERYDS KOMMUN Dor: BN 2020/2 31 (48)

: 2022-02-22
—o® Kommunledningskontoret GRANSKNINGSHANDLING

n2 Trad med en omkrets 6ver 60 cm vid 1 m hojd over mark far endast fallas om det
hindrar byggnation/anlaggning, ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, (4 kap. 10 §)

a1 Marklov kravs dven vid fallning av trad med en omkrets 6éver 60 cm vid 1 m hojd 6ver
mark, (4 kap. 15§ 1 st 3 p.)

Skyfall och 6versvamningsrisk

Vid storre skyfall som ett 100-arsregn gér dagvattenledningarna fulla och vatten avrinner ytligt, vilket
kan skapa problem med Sversvdmningar, stdende vatten i ldgpunkter, skador pd byggnader eller
forsvara framkomligheten eller evakuering.

| framtagen dagvattenutredning® beskrivs och foreslds skyfallshantering. Héjdsattning ska generellt
utféras s& att dagvatten inte riskerar orsaka lokala dversvéamningar eller instdngda omrdaden. Med
nuvarande fdrslag skapas inga instdngda omrdden. Framtagen situationsplan fér ny bebyggelse och
markanvéndning har héjdsatts sé& att l&gpunkter eller instdngda omrdaden inte ska skapas. Hojdséttning
kring garage och entréer &r planerad sé att inte dversvéimning orsakas.

Ytavrinningen sker frén dster vidare séderut via den féreslagna byggnadens véastra och 8stra sida. P&
den &stra sidan undviks vattenansamling i l&gpunkt vid skyfall d& en fri vattenvég under kulverten
planeras. Den fria vattenvdgen regleras med en fri hdjd om minst 20 cm samt en bredd pé& minst 1,6 m,
vilket @r utrdknat att kunna ta emot ett 100-arsregn utan att riskera oldgenheter i form av
dversvéimning, skada pé byggnad eller férsvarad evakuering /framkomlighet. Detta forutsdtter att
héjdsattningen efter kulvert i flodesrikiningen medfor fritt flode. Efter vattnets passage under kulverten
leds det vidare via en grusad kanal och infiltreras sedan i parken.

Hojdsattningen ska dven planeras s& att vatten leds fradn Armbdégsvdgen och vasterut i planomradet
och sedan séderut ldngs med Ryggradsvdgen.

Den féreslagna hanteringen av ytdagvatten innebar att dagens flédesstrak bibehdlls och inte paverkar
omkringliggande omraden mer @n i nuldget.

¢ Dagvattenutredning (Tyréns, 2020-11-12, rev. 2021-12-22).
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Féreslagna ytliga avrinningsvdgar och platser ddr héjdsdittningen ska utformas sd att det inte skapas I&dgpunkter med
risk fér vattenansamling.

Foreslagen hantering av dagvatten beskrivs under "Teknisk férsérining”.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

bs Grundlaggning ska mojliggora fri passage for dagvatten under byggnad. Passagen ska ha
en hojd om minst 0,2 m och en bredd om minst 1,6 m, (4 kap. 16 § 1 st 1 p).
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Tillgdnglighet

D& planerad bebyggelse ska inrymma vardverksamhet och vérd- och omsorgsboende &r det viktigt att
miljén gestaltas tydlig och lasbar och att utformningen sker tillgénglighetsanpassat med stor omsorg
kring hantering av tex hsjdskillnader.

For besokare till fots frdn Ryggradsvagen till entrétorget ska héjdskillnaden hanteras med en ramp.
Handikapparkeringsplatser ska placeras pé& erforderligt avsténd, 25 m, till huvudentré. Huvudentrén

ska utformas upplyst och tydligt markerad.

Innergdrd ansluter till fardigt golv i byggnaden vilket skapar god tillganglighet fér dldre eller
personer med rullstol som kan ha svart med nivéskillnader.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

f1 Trappa och ramp ska finnas mellan entrétorg och gata i vast (Ryggradsvagen), (4 kap. 16
§1stlp.)
fs Innergard ska ansluta till fardigt golv i bottenvaningen, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

Trafik och kommunikationer
Angoringsyta

KEVINGE STRAND
l//

. ' BEF. PLANTERING

7
)Ry A
sk 228k 2

1 248h ey
“WFARDTJANST
/TAXlV ——

s .
o o
- N

O

TGRS

|

i 15 min
{| PARKERING

SNVH;/\}'\/dOS g

D RHP och fardtjanst/taxi

Korttidsparkering

Wiz

Entrétorg UTEPLATS

Leveranser/sopbil

Situationsplan med redovisning av vdgndt och angdringsytor.

Oster om entrétorget foreslas angdringsytor for bil- och lastbilstrafik med in-och utfart till Kevinge
strand eller Armbdagsvéagen. Idag nyttjas infarten frédn Kevinge strand for angéring till
bilparkeringsplatser ldngs Armbdagsvagen inom Sjukhuset 7 och 5. Infarten foreslés fortsattningsvis
kunna nyttjas fér angéring till parkeringsplatser 8ster om planomrédet inom Sjukhuset 5.
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Angoéringsytan foreslas anvéndas for angéring och parkering for taxi, fardtjanst, rérelsehindrade,
specialfordon samt korttidsparkering.

Nedsdnkta véxtbaddar ska aven finnas fér att omhanderta dagvatten frédn de hardgjorda ytorna.

Infart for leveranser planeras ske &sterifrén pd Armbdagsvdgen via fastigheten Sjukhuset 5. Angdring
kan ske genom en enkel, rak backningsrérelse. Utfart planeras ske via Kevinge Strand.

—

i

3

Ar ra & <

Angéring vid leveranser.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:
Prickad mark Marken far inte forses med byggnad, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

b1 Dagvatten ska avledas till nedsankta vaxtbaddar som ska uppta minst 5% av den
hardgjorda ytan inom egenskapsomradet, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag, (4 kap. 18 § 1 st p.)

Underjordiskt garage

Planférslaget innebér dkat antal parkeringsplatser for bil och cykel. Trafikflodesbedémningen har i
utrdkningen bland annat tagit hdnsyn till att Skat antal bilparkeringsplatser genererar fler besdkare till
omrddet.

Parkeringsgarage planeras under mark i byggnadens tvé ldgsta véningsplan, det inkluderar dven
marken under tdnkt innergérd. Garaget rymmer runt 370 cyklar respektive 70 bilar.
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Parkeringsbehovet ar berdknat utifrdn kdnnedom om behovet hos nuvarande verksamhet och frén
referensanlédggningar med liknande verksamhetsinnehéll”.

In- och utfart till garaget for cyklar och bilar sker frédn Ryggradsvagen. In- och utfartens placering ar
lokaliserad dar marknivén méter garageplanet, s& att schaktning och stédmurar kan undvikas.

Till skydd for Kappalatunnelns gren som 18per under planomrédet ska inte schaktning ske djupare &n
+6 m &ver nollplanet.

Férenklad visualisering 6ver garagets in- och utfart frén Ryggradsvégen.

7 Trafikutredning (Tyréns, 2020-12-04).
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BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:
Lagsta schaktningsniva ar 6 meter éver nollplanet, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

fa Marken far endast byggas under med garage i tva vaningar, (4 kap. 16 § 1 st 1p.)

Trafikfloden

Den nya byggnaden féreslés innehélla fler verksamheter och funktioner samt ett stérre antal
parkeringsplatser &n dagens situation. Detta kommer medféra en mindre Skning i trafikflédet langs
Kevinge strand som @r den gata som huvudsakligen anvénds fér angéring till fastigheten. | en
trafikflddesbeddmning som utfdrts® uppskattas trafikflodet langs Kevinge strand vara 1200 fordon per
dygn. Med féreslagen exploatering beddms trafiken 8ka med ytterligare 140 fordon per dygn, vilket
totalt motsvarar 1340 fordon per dygn. Denna trafikalstring och det laga trafikflodet beddms inte
péverka trafiksituationen eller framkomligheten léngs Kevinge strand.

Forslaget om att lata viss korttidsangdring /parkering ske via infart frén Kevinge strand och
Armbdagsvdgen samt |&ta besdkare som behdver langre parkeringstid angéra via Ryggradsvagen till
underjordiskt garage, skapar ett battre och mer férdelat trafikflode inom och utanfér planomréadet. P&
det sattet behdver inte fastighetens entré huvudsakligen utgoéras av bilparkering.

Tillganglighet

Planfdrslaget innebér god tillgdnglighet och &tkomlighet till byggnaden frén gatorna Kevinge strand
och Ryggradsvagen. Planférslaget med dess ldge bidrar till god tillgénglighet sett fran Danderyds
sjukhusomréde. Den nya byggnaden kan anslutas till sjukhusets kulvertsystem, vilket ocksé bidrar med
okad tillganglighet.

Stadsbild
Stadsbildsanalys

Planférslaget har studerats avseende péverkan pé stads- och landskapsbild. Planomrédet ligger i
grdnslandet mellan den storskaliga sjukhusbebyggelsen och Kevinge strand med sin laga
bostadsbebyggelse. Planférslaget méste darfér ses i relation till de skilda bebyggelsetypologierna.
Bebyggelseforslagets volymer har testats i en stadsbildsanalys (Liliewall, 2020) med serier av vyer
frén strategiska blickpunkter langs kringliggande vagnét och visar hur planférslaget skulle uppfattas
frén olika platser i ndromradet.

Blickpunkter fér stadsbildsanalys med serievyer fran kringliggande gatundt.

8 Trafikflddesbeddmning — Sweco (2021-10-21)
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Bildserie 1-4: Vyserie frén Mdrbygdrdsvégen via Kevinge strand vdsterut
Planférslagets byggnadsvolym inordnar sig val i sjukhusbebyggelsens brokiga storskalighet.

Bildserie 5-8: Vyserie frdn Golfvdgen ésterut

P& avstdnd kan planférslaget skymtas bakom tradens 18vverk som dominerar gatubilden. Férst pé& néra
héll blir byggnadsvolymerna mer framtradande, men férhéller sig till tradhsjd. Samspelet mellan de
uppbrutna volymerna blir tydligt.
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Bildserie 9-12: Vyserie frdn Kevinge strand 6sterut

Fran Kevinge strand dominerar villabebyggelsen och tréden gatubilden. Byggnadsvolymen framtréader
forst pd ndara hall. Samspelet mellan de tre volymerna blir tydligt. Den lagre volymen n&rmar sig
hojden pa intilliggnade sméhubebyggelse

Trygghet

Bebyggelsefdrslaget och markens gestaltning syftar till att omvandla den befintliga
parkeringsbetonade férgardsmarken till ett mer positivt inslag i bebyggelsemiljon for forbipasserande
langs Kevinge strand, dar sjukhusbebyggelsen och parkeringsytorna idag mer ger intrycket av en
baksida. Vardbyggnaden i planférslaget ar féreslaget med ett Sppet och ljust entréplan samt ett
inbjudande entrétorg mot Kevinge strand som méter gatan med gronska och vistelseytor.

Sol /skuggférhéllanden

Planférslaget medfor liten skuggpdverkan pé narmsta bostadsfastighet. Endast morgontid véar och host
nér skuggan bostadsfastigheten. | december &r situationen oféréndrad jamfdrt med nulaget. Det @r
framst gatuomrdadet och grénomré&det norr om fastigheten som péverkas av féréndrade
solférhéllanden efter exploatering.

| solstuien har tré&id och annan vegetation tagits bort vilket innebdr att skugga nér bostadsfastigheten
Ovre raden: Klockan 9 (kI 10 i december)
Mellanraden: Klockan 12

Nedre raden: Klockan 15 (kl 14 i december)
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Solstudie med befintlig byggnad klockan 9 (kI 10 i december)
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Teknisk forsorjning
Avfallshantering

Avfall &r planerat att samlas i karl i avfallsrum pé& garageplanet. Hamtning av avfall sker vid
angdringsyta vid den &stra fasaden som nés via Armbagsvdgen och med utfart pé Kevinge strand.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram foér planférslaget®. Utredningen visar att planférslaget innebar
att dagvattenfldden/avrinningen frén utredningsomrédet 6kar med 1 % utan klimatfaktor och 30 %
med klimatfaktor. Okningen beror delvis pé en viss dkning av andelen hérdgjorda ytor men ocksé att
berdkningen av floden efter exploatering gjorts med klimatfaktor. Det leder till att flodet frén
planomrédet behdver flédesutiGmnas innan det nér ledningsnétet. Med féreslagna LOD-atgdrder
sakerstalls den flodesutjamning som kravs.

Féroreningsbelastningen i dagvatten frdn utredningsomrédet berdknas cka efter exploatering om inga
renings@tgdrder vidtas. Med féreslagna LOD-atgdrder minskar till stérsta delen
féroreningsbelastningarna och ddarmed férbattrar dagens situation. Den modellerade dkningen som
sker av PAH16 kan anses férsumbar.

Férhojda féroreningshalter som hittats i samband med den miljdtekniska markundersdkningen inom
fastigheten péverkar inte féreslagen dagvattenhantering eller utg&ende féroreningsbelastning efter
omdaning dé de platserna ska bebyggas och ingen infiltration &r planerad i dessa delar. | den sédra
delen av planomrédet planeras stor del av dagvattnet infiltreras och renas. | den miljstekniska
underdkningen har inga féroreningar dverstigande KM péatraffats inom den sédra delen,
dagvattenhanteringen beddms inte behéva anpassas pé& sdrskilt satt.

Féreslagen dagvattenhantering

Huvudprincipen fér dagvattenhanteringen i planférslaget ar utformat enligt principerna fér lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD) samt att dagvattnet ska tas om hand sé& ndra kallan som méjligt
for att infiltreras, férdrdjas och renas, enligt Danderyds kommuns styrdokument fér dagvatten.

Vid entrétorget anldggs nedsdnkta vaxtbaddar fér att ta férdrdja och rena dagvatten. Vaxtbaddarna
behdver uppta 5 % av de hardgjorda ytorna.

Angéringsytan ska utformas med nedsénkta vaxtbaddar vid angdringsytans sydvdstra del. Aven dessa
behdver uppta 5 % av den hardgjorda ytan for att kunna férdrdja och rena tillrécklig méngd
dagvatten.

P& innergdrden planeras grénytor om 25 % av den hérdgjorda ytan, fér omhdndertagande av
dagvatten. Innergdrden underbyggs med garage och vattnet leds bort med hjdlp av
drdneringsledningar.

De befintliga géngvégarna inom den befintliga naturmarken avvatinas mot naturmarken.

Takavrinningen leds med hjalp av flera stuprdr och via ledning till ett magasin med 8ppen botten for
infiltration i parken s6der om byggnaden.

Magasinet féreslas bli anslutet med strypt utlopp till befintligt ledningsnat, vilket i berdkningarna antas
vara dimensionerat fér 10-arsregn utan klimatfaktor. Magasinet ska flédesutiamna hela planomradet.

? Dagvattenutredning (Tyréns, 2020-11-12, rev. 2021-12-22).
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A: Nedsankt véxtb&dd, 18 m2
B: Nedsdankt vaxtbadd, 31 m2
C: Infiltrationsyta

D: Gronyta, 96 m?

E: Magasin, 16 m3

Placering av planerade och féreslagna LOD-&tgdrder.

Dagvattenanldggningarna dimensioneras fér att rena 90 % av darsnederbérden i ett framtida blstare
klimat. Nedsdnkta vaxtbaddar har ett vattendjup pd 150 mm och en drdneringshastighet péa 100
mm/h och gréna markytor som anléggs har ett djup p& 60 mm och ett djup pé jordlager pé& 200 mm
enligt Stockholm Vatten och Avfalls dimensioneringstabell.

Foreslagen hantering av dagvatten visar pé& flédesutjdmning och rening av dagvatten inom
planomrédet. D& reningen innebdr en férbattrad situation &n nuldget bedéms inte planférslaget
dventyra recipientens (Edsviken) méjlighet att uppnd MKN. Nédvéandig dagvattenhantering samt
grénytor /hérdgdrandegrad regleras genom planbestdmmelser.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

b1 Dagvatten ska avledas till nedsankta vaxtbaddar som ska uppta minst 5% av den
hardgjorda ytan inom egenskapsomradet, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

b2 Dagvatten ska avledas till nedsankta vaxtbaddar som ska uppta minst 5% av den
hardgjorda ytan som maximalt far uppga till 75% inom egenskapsomradet, (4 kap. 16 §
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1stlp.)

b3 Dagvatten ska avledas till gronytor som ska utgéra minst 25% av innergardens totala yta,
(4 kap.16&§1st1p.)

b4 Endast 25 % av markytan far hardgoras, (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
bs Bjalklaget ska vara planterbart med minst 0,6 meters planteringsdjup, (4 kap. 16 § 1 st
1p.)

Vatten och avlopp

Det kommunala vatten- och avloppssystemet beddms vara tillrdckligt dimensionerat f6r att kunna
forsdrja ny bebyggelse med dricksvatten. Ny bebyggelse kan anslutas. En versiktlig berdkning av
dimensionerande dricksvattenfldden finns framtaget fér planférslaget!©.

Vdrme

Ny bebyggelse beddms kunna anslutas till figrrvéarmenatet.

El och tele

Ny bebyggelse bedéms kunna anslutas till befintligt nat for el och tele.

Hdlsa och sdkerhet
Geoteknik och hydrologi

Den framtagna geotekniska undersdkningen visar att det inte féreligger ndgon generell stabilitetsrisk
eller risk for l&ngtidssattningar inom omrédet. Det finns inte heller négra restriktioner for
fyllnadsméngder i omradet med hdnsyn till séttningar.

| projekteringsskedet ska ytterligare detaljerade geotekniska undersékningar samt
grundvattenmdtningar utforas. Las mer under "Genomférandefrégor”.

Flygsakerhet

Planomrédet ligger inom ett nordvastligt in- och utflygningsomréde fér en planerad helikopter-
flygplats inom Danderyds sjukhusomréde. Den planerade flygsektorn behdver ett fritt utrymme for att
flygsékerheten inte ska riskeras. En flyghindersanalys'! har tagits fram i samband med planeringen av
den nya helikopterplattan. Kommunen har tillsammans med Locum/Regionen och WSP (som tagit fram
analysen) gjort bedémningen att planerad byggnad inom Sjukhuset 7 inte pdaverkar flygsektorn.

Buller

Del av planférslaget innefattar vérd- och omsorgsboende, darav féreslds ny byggnad félja riktlinjerna
i férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015).

Vdgtrafikbuller

Enligt férordningen ska buller fran spartrafik och végar inte verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden géller for
bostadsbyggnader om hdgst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istdllet 65 dBA.

Planférslaget beddms inte alstra hégre trafikbuller frén végar én befintlig situation dé trafikméngden
Idngs gatan endast innebdr en mindre 6kning i samband med exploateringen.

10 Dimensionerande fléde, kv. Sjukhuset 7 (Tyréns, 2020-11-05).

" Hinderanalys (WSP, 2020-04-16).
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Flygtrafikbuller
Férordningen anger att buller fran flygplatser inte bor dverskrida 55 dBA flygbullernivé (FBN) och 70
dBA maximal ljudnivé fér flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om bullernivén om 70 dBA

maximal ljudnivé for flygtrafik anda Sverskrids bor nivén inte dverskridas mer @n sexton génger
mellan kl. 06.00 och 22.00 och tre gdnger mellan kl. 22.00 och 06.00.

De tillfalligtvis hdga bullernivéerna (85-90 dBA maximal ljudniva) dverskrider férordningens
rekommendation. Men antalet flygrorelser per dygn &r sé f& (och &nnu farre in- och utflygningar
ovanfdr planomrddet samt maximal ljudnivd), att de inte bedéms dventyra ménniskors halsa.

D& en normal fasad dampar ljudnivén frén flyg med ca 25 dBA finns risk att ljudnivén inomhus
stundtals kommer att bli hdg inom féreslagen bebyggelse. Vid genomférande av detaljplanen ar det
darfér av stor vikt att bullerpdverkan fran helikopterverksamheten beaktas och att bésta méjliga
teknik och fasadmaterial valjas s& att god ljudmiljd inomhus kan uppnds.

Ambulansflyg har en viktig samhallsfunktion vars buller det finns begransade maijligheter att reducera
eller begrénsa. Den utévande flygverksamheten uppratthéller i enlighet med Miljisbalken ett
egenkontrollprogram fér att minimera risken for stérningar séval utom- som inomhus, till exempel
genom att undvika flygningar nattetid.

De tillfalliga och kortvariga héga ljudnivder som kommer alstras frén helikopterbullret beddms
acceptabla inom- och utomhus fér alla typer av féreslagna anvdndningar i planfdrslaget.

Markféroreningar

| den miljétekniska markundersdkningen'? beskrivs tillvdgagdéngssatt for att hantera férorenade massor
infér byggnation samt beddmning om risk fér ménniskors hdlsa och miljs sett till férekommande
markféroreningar.

Da&r markfdroreningarna har pévisats dr den nya byggnadskroppen planerad och féreslagen
dagvattenhantering eller utg&ende fororeningsbelastning efter omdaning pdverkas darfér inte. Den
framtida markanvdndningen och utformningen av byggnaderna kommer inte inneb&ra nagra
odlingsmdjligheter och befintliga grénomréden kommer inte heller att férekomma inom omréadet dér
féroreningen patraffats. Risk for att mdnniskor som vistas pd omrédet exponeras fér férorening
bedoms ddrmed som l&g.

| omradet dar halter dver KM och MKM pétraffats bor dock féroreningen avgrénsas och omhdndertas i
samband med byggnation.

Vid byggnation ska férorenade massor hanteras och avldagsnas enligt lagkrav. Bedémningen ar att
planférslaget inte medfdr risk fér manniskors hdlsa eller miljon.

Las mer om hantering av marféroreningar under "Genomférandefragor”.

12 Miljdteknisk markundersékning (Tyréns, 2020-11-06 rev. 2021-11-22).
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Teckenforklaring
= [astighetsgrans

O Provpunkter 2020
] Provgropar 2021

o  MKMFA
o KM-MKM
o <KM

Féreslagen byggnation och Idge fér provpunkter och provgropar med fértydligande om vilka provpunkter som visat
féroreningshalter &verstigande MKM och KM.

Radon

Déd jordarna inom omradet till stor del dr genomsléppliga sand- och siltjordar finns en risk for att
radonhalten i jordluften &r hég. Ny bebyggelse ska darfér utféras radonsdkert.

Raddningsinsatser

| samband med sldckinsats behdver framkomlighet och tillgdnglighet till byggnaden beaktas. Avsténdet
mellan kdrbar véig och byggnadens angreppspunkt (entréer /tillirédesvégar) fér réddningsinsats bor
inte 6verstiga 50 m. En god atkomlighet till byggnadens fasad dr en stor férdel for réddningstjdnsten
vid en eventuell raddningsinsats.

God tillgénglighet, framkomlighet och &tkomlighet férvéntas kunna uppfyllas utifrén planfdrslaget.
Foreslagen byggnad ligger i direkt anslutning till gatan Kevinge strand och Ryggradsvdgen, vilket
underlattar vid en eventuell raddningsinsats. Angdring mdjliggdrs dven langt in p& fastigheten, dar
bland annat sopbil férvantas kdra in. Byggnad och entréer blir direkt dtkomliga frén dessa sidor.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar fér utbyggnad pé kvartersmark. Det finns inga allménna anléggningar inom
planomré&det. Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomré&de fér VA och anslutningspunkt finns
vid fastighetsgrdns. Fastighetsdgaren ansvarar fér anléggande och framtida drift av s k
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset), grénytor m.m. Anldggningar pé& kvartersmark,
som dr till nytta for flera fastigheter, kan inrattas som gemensamhetsanlaggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar f6r den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren svarar
for planens genomférande.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och &garen till Sjukhuset 7 f6r att reglera
kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Sjukhuset 7 och 5 ska teckna en dverenskommelse om fastighetsreglering for att éndra/upphéva
befintligt officialservitut for parkering och utfart inom Sjukhuset 7.

Fastighetsrdttsliga fragor
Servitut och ledningsratter

Fastigheten Sjukhuset 7 belastas av:

e Avtalsservitut for dndamdlet kraftledning till f6rmén fér Untraverket 26:1 i Tierp.
e Officialservitut med dndamdlet parkering och utfart till fdrmén fér Sjukhuset 5.
e Ledningsratt for dndamalet tele till férmén for Ab Stokab.

Fastigheten Sjukhuset 7 har ocksd ett officialservitut med dndamalet vdg som belastar Sjukhuset 5.

Den nya detaljplanen innebér férsvarande anvdndning av officialservitutet med dndamélet parkering
och utfart som &r till formén fér Sjukhuset 5. Servitutet nyttjas inte idag pd det sétt som var tdankt vid
uppréttandet av servitutet. In- och utfart mdjliggdrs fortsattningsvis och i detaljplanen reserveras yta
fér en eventuell gemensamhetsanldggning for vag (in- och utfart till parkeringsplatserna pé
Armbé&gsvdgen). Sjukhuset 7 och 5 samordnar sig i frdgan om servitutet, om det ska upphdvas eller
dndras och om en gemensamhetsanldggning ska bildas. Servitutet behdver déndras/upphévas innan det
ar mdjligt att genomfdra detaljplanen fullt ut. Servitutet ska hanteras enligt fastighetsbildningslagen.

Tekniska fragor
Tekniska undersékningar

Geoteknik och hydrologi

Infér de utbyggnader som planeras inom planomrddet kommer kompletterande geotekniska
faltundersdkningar att behdvas. Geotekniska uppgifter och rekommendationer fér planerat
grundldggningsarbete ska inarbetas i den byggnadstekniska beskrivningen. Den ska ocksd innehélla
forslag pé& hur dagvattnet ska renas och férdréjas pé fastigheterna eller intilliggande naturmark.
Grundlaggning ska utforas frostskyddat och schaktbotten ska héllas is- och tjalfri och tillses vara fri
frén organiskt material. Schaktbottenbesiktning ska utféras av geoteknisk sakkunnig innan
grundldggning.

Vid detaljplanens genomférande ska grundvattenmdtningar utféras en géng per manad under
projekteringens géng fér att f& en sé& god bild av grundvattennivans sdsongsvariationer som majligt.
Tre grundvattenrdr bor installeras pd tre skilda platser inom detaljplaneomrédet for att utreda
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stromningsriktning och nivaer dver fastigheten. Detta @r sarskilt viktigt d& byggnaden planeras med
kallare.

En 6kad mangd nederbdrd som fdljd av klimatférandringar kan leda till férhdjda grundvattennivaer,
ndgot som ska tas hdnsyn till vid projektering av kallare och drénering.

Markféroreningar

Kompletterande provtagningar vid genomférandet av detaljplanen kan géras fér avgrdnsning och
klassning av jord. | samband med kommande arbeten fér grundldggning kommer den dverskottsjord
dar férorening férekommer behdéva omhéndertas som férorenade massor och transporteras med
tillstand for transport av férorenade massor till deponi for Icke-Farligt Avfall (IFA). Ytterligare
provtagning och analys, exempelvis laktest kan behdva genomféras under byggnationsarbetets
genomférandeskede.

Om det under pagéende schaktarbeten patraffas missténkt férorenade massor ska dessa hanteras
separat och provtas for att sdkerhetsstdlla korrekt hantering.

Enligt Milidbalkens 10 kap 11 § framgdr att den som dger eller brukar en fastighet skall underratta
tillsynsmyndigheten om det upptdcks en férorening pé fastigheten och féroreningen kan medféra skada
eller olagenhet f6r manniskors halsa eller miljon.

Vid schaktarbeten och hantering av jord inom omrdaden dér forhdjda halter pavisats rekommenderas
att en anmdlan enligt 28 § férordningen (SFS 1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
Iamnas in till tillsynsmyndigheten. Detta ska goras senast sex veckor fére markarbeten pabérjas.

Stérningsanalys
Stdrningsanalyser bdr goéras infér byggnation fér att avgdra paverkan pé stdrning for
omkringliggande byggnader under byggtiden.

Tekniska anldggningar

Viégar
Tillfart till det nya omradet kommer att ladggas vid befintlig infart till Armbégsvagen vid planomradet
frén Kevinge strand.

Trafikféring langs Ryggradsvagen under byggtiden behdver utredas dé all personaltrafik leds via
Ryggradsvégen under byggnationen av hus 61 inom sjukhusomrédet.

Vatten och avlopp

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmdnt ledningsnat. Avloppsnétet inom kvartersmark
ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar f6r dag- och drdneringsvatten respektive
spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omldggning av dagvattenledningar
pd kvartersmark, som krdvs pd grund av utbyggnaderna, ska ske pé fastighetsdgarens bekostnad.
Dag- och dréneringsvattnet ska i férsta hand tas om hand lokalt genom férdréjning och avledas till
allmén dagvattenledning eller diken.

Uppvdrmning
Planomrédet férbereds fér anslutning till figrrvdrmendtet.

El och tele
Planomrédet ansluts till redan befintligt nat for el och tele.

Skydd mot olyckor
| planbestammelserna angivna &tgarder ska efterféljas fér att skapa en trygg och riskfri miljé. Detta
ombesérijes av den blivande fastighetsdgaren.
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En gren av Kappala avloppstunnel 16per under planomrédet. Lagsta méjliga schaktdjup ar darfér +6
m &ver nollplanet. Vid genomférande av detaljplanen méste Kappalaférbundets Anvisningar for
markarbeten inom eller intill bergtunneln féljas.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetsdgare uppréttar kontrollprogram fér exploateringens kvalitetssdkring. Vég- och
VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets
foreskrifter. En markplaneringsritning ska Idmnas in i samband med bygglovsansdkan. En
etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under byggtiden inlémnas i
samband med byggnationen. Skyltprogram fér fastigheten ska redovisas vid bygglovsprévning.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsdgaren ska st& for samtliga kostnader hanférliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har upprattats varfér planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmdlan
Fér bygglov och bygganmdlan erléggs avgifter enligt taxa fér byggnadsndmndens verksamhet.

Lantmadteriférrdttning
For étgarder som utférs av fastighetsbildningsmyndighet sGsom avstyckning och fastighetsreglering
erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr 10 ar rdknat frén det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gdlla, men den kan &ndras eller upphdvas utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Konsekvenser for berorda fastigheter

Detaliplanens genomférande innebér att officialservitut (akt 0162-94/8.1) med éndamélet parkering
och utfart till férman for Sjukhuset 5 pdverkas. Parkeringsytan ianspraktas for entrétorget. Utfarten for
Sjukhuset 5 till det allménna vagndtet ar fortsatt mojlig genom att omrédet reserverar yta foér
gemensamhetsanldggning. Fastighetséigarna for Sjukhuset 7 och 5 fér samordna sig i frdgan om
utgdngen for servitutet. Den servisledning som finns inom Sjukhuset 7 som &gs av Sjukhuset 5 ska f& en
ny placering innan byggnation inom Sjukhuset 7 pdabérijas.

Det planerade parkeringsgaraget &r tankt att kunna nyttjas av besékande till Sjukhuset 7.

Dag Bjérklund Katarina Léfberg

T.f. Plan- och exploateringschef Planarkitekt




