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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har samt hur planen
ar avsedd att genomféras. Allmdnna intressen som utgdr grund for planen och de avvagningar som
gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven fér valda bestammelser samt skalen till planens
utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande och kan inte dverklagas.
Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna. Planen uppréttas
av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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Inledning

Planens handldggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900. Standardférfarande innebdr att ett forslag till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pé
samrdd till sakdgare (boende i anslutning till planomrdadet), berérda organisationer och myndigheter
m.fl. fér synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstélls och planférslaget justeras. Darefter skickas
planférslaget ut f6r granskning, som p&gdr under minst tvd veckor. Under granskningstiden finns
mdijlighet att &terigen ldmna synpunkter pé férslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstdlls och
besvaras i ett utldtande. Det slutliga planférslaget tas sedan upp till byggnadsnémnden fér
antagande. Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att
overklaga beslutet. Nar tiden fér 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har éverklagat
planférslaget vinner detaljplanen laga kraft.

Genomférande.
Fastighetsbildning,
bygglov,
utbyggnad, mm.
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Tidplan
For detaljplanen gdaller foljande tidsplan:
Samréd: Forsta kvartalet 2022

Granskning:  Tredje kvartalet 2022
Antagande:  Fjarde kvartalet 2022

Medverkande

Planen ar framtagen av kommunledningskontoret, plan- och exploateringsavdelningen.

Handlingar

Till planen hér féljande handlingar:

e Plankarta med bestémmelser (1997 andrad 2022)
e Planbeskrivning fér dndring av detaljplan (denna handling) (2022)
e Planbeskrivning (1996)
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Dessutom har fdljande handlingar upprattats:

e Fastighetsforteckning (2022-02-15)

e Undersdkning om miljispaverkan (2022-01-31)

e Sdandlista (2022-02-16)

e Oversiktlig miljsteknisk markundersskning (2021-08-19 rev. 2021-09-20)
e Dagvattenutredning fér del av Solvdrmen 1 (2022-01-24)

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av bestémmelser samt
upphévande av en geografisk del av en plan. Andring av detaljplan kan anvéndas fér att anpassa
planen till nya férhéllanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning
som gors vid upprattandet av en ny plan.

En planéndring har gjorts for Detaljplan fér Anneberg (Enebyberg 1:189, del av Enebyberg 1:198,
del av Danderyd 2:143 m.fl. fastigheter) (D101). Den del av planomr&det som omfattas av
plandndringen &r en del av dagens fastighet Solvérmen 1. En kompletterande planbeskrivning (denna
handling) har uppréttats fér planéndringsomrédet. Andringar i plankarta och planbesté@mmelser har
gjorts direkt i gallande plankarta (D101, 1997). Nya planbestdmmelser har tillkommit fér
plandndringsomrddet och de bestdmmelser som slutar att gdlla har strukits p& plankartan.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen @r att inom del av Solvdrmen 1 méjliggéra ytterligare bostadsbebyggelse i
form av friliggande en- eller tvdbostadshus (parhus) i liknande karaktdr som befintliga intilliggande
parhus, s& att byggnationen ses som en naturlig férldngning och komplettering av den befintliga
parhusbebyggelsen.

Den ténkta éndringen omfattar endast en del av géllande detaljplan. Andringen innebér borttagande
av bestdmmelser som begrdnsar markens bebyggande (prickmark, korsmark och markreservat) inom
ett omrade som dr planlagt med anvdndningen bostéder, sjukhem, gruppbostéder samt tillhdrande
garage, forrdd och parkeringsplatser. Begrdnsningarna fyller inte langre sin tidigare tdnkta funktion
och anses inte nédvandiga att bevara. Inom omrdadet har bestédmmelser som reglerar omfattning,
placering och utformning av den nya tdnkta bebyggelsen inforts.

Planandringens syfte gér i linje med nuvarande detaljplans syfte.



*24 DANDERYDS KOMMUN BN 2021/21 631
2022-02-18

SAMRADSHANDLING

—o® Kommunledningskontoret

I = - Arholmavagen

VITIMARANIE A - ROLLEKALLS,
b AN | L KAN2 KALLS »
A [poieran 2

\p‘TquAn — 0 llE’J}NF—J ) .
G o RQELEW';:§25 d N | e HunoLo e
) 1 J 11 0 t L i * \

|
<ﬁ7\

b
\ ROLLEKAN @
v

.'"’r\uumomu 3

A S
'._rllynmz:«n\,” \

=]

ham
{ ROLEER 11

(';Zﬁu KAl S
.

ENEBYBERG 1:189

Erl B=I5s
. W
S5saLy Arve IR
. W ISP
SOLVARLEMRZ | /) = r‘x'v R
o )\ ‘:j* A pe ;\_ménaggivdg{:

PR & é’;; 4
a SaAnia) L oS 4

X A\
YAPN\\\J |

Havg oo
Y/ m a ANhEhErG
. y
= E L2V —
EIZOFE}H (//7 SOLVARMEN L T
N Am e 33 an
- =g 0 <L/r 1 e S

~j7;—v SGL\‘A?MEH 1
= Py
Vi
W d

DJURSHOLN 2: 437
DIURSHOLM 2: 421

DANDERYD 2:

DIURSHOLI #: 362

DANDERYD 2:9

DANDERYD 2:10

DANDERYD 2: DANDERYD 2:11

vd

Detaljplan fér Anneberg (D101) inom svart markerad linje. Plandndringen omfattas av omré&de inom rédstreckad
linje.

AANREDVA .19

Undersokning enligt 6 kap Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljsbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en miljisbeddmning
genomfdras om program eller planer kan antas medféra betydande miljdpéverkan. Ett forsta
stallningstagande kring férvantad miljispaverkan gérs i en sé& kallad undersdkning (separat dokument).
De omstandigheter som talar fér och emot att planen kan antas medféra betydande milispéverkan
sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i denna planbeskrivning.

Detaljplanen beddms inte innebé&ra sddan betydande paverkan pé& miljén som fordrar en
milisbeddmning enligt PBL eller strategisk milisbedémning enligt milijdbalken. De beddmningar av
milidpéverkan och andra stérningar som dndé behdver géras, redovisas i denna beskrivning.

Detaljplanen dr férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).
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Sammanfattning av de omstdndigheter som talar fér och emot att planen kan
antas medféra betydande miljgpéverkan

Planomrédet har tidigare utretts for bostadsdndamal. Osdkerheter kring dagvattenhantering och
markféroreningar har utretts inom ramen fér detaljplanen. Atgdrder har féreslagits och bestammelser i
plankartan reglerar markens anvdndning som minimerar risken for negativ péverkan pda miljén.

| dvrigt ligger planomrddet skyddat fran buller, risker och luftféroreningar. Byggnation féreslds inom
en redan bebyggd miljé och planlagd yta fér bostadséndamal, vilket minimerar negativ paverkan pé
natur och ekosystemtjdnster. Omkringliggande allménna naturytor anses kunna férse boende i omrédet
med friluftsliv, lek, rekreation, motion i stor omfattning. Inom planomrddet bevaras dven ytor som inte
bebyggs, som kan vara till f3r utevistelse och lek.

Planomradet

Planéndringsomrédde markerad med réd linje. Utbyggnadsomrddet markerad med genomskinlig réd yta.
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Omradet ar beldget i kommundelen Danderyd i bostadsomré&det Anneberg (grénsar till kommundelen
Enebyberg) och ligger i anslutning till Enebybergsvégen via Santararvagen.

Det berérda omrédet omfattar del av fastigheten Solvdrmen 1 som &gs av bostadsrattsféreningen
Anneberg.

Planandringsomrédet ar ca 18 600 m2 stort, varav stérre delen ar bebyggd med parhus. Ca 6 140
m2 &r obebyggd kvartersmark.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade den 2021-06-09, § 100, att ge kommunledningskontoret i uppdrag att i
en planprocess préva méjligheten att planlagga for ytterligare bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Solvdrmen 1 genom en plandndring.

Riksintresse
Omrédet berdrs inte av ndgra riksintressen eller andra skydd. Naturreservatet Rinkebyskogen ligger
ca 100 m frén planomrdadet.

RUFS 2050

RUFS &r en regional utvecklingsplan for Stockholms region. Den senaste versionen strécker sig till 2050.
Planomrédet ligger inom ett utpekat primdrt bebyggelseldge i regionplanens plankarta. Detta innebér
att omréde fér medeltat till tat sammanhdngande bebyggelse, god regional tillganglighet med
kollektivtrafik och framst flerbostadsbostadshus men i kombination med smdhus ska efterstrdvas inom
dessa omraden.

Planomrédet ligger dven inom ett grént svagt samband mellan Rinkebyskogen i vast och Altorpsskogen
i 6st frén planomradet. Rinkebyskogen &r utpekad som en grén vardekdrna inom en gron kil. Grona
svaga samband dr viktiga att bevara och stérka for att inte bryta kopplingarna mellan kilarna.

Den tankta exploateringen inom del av Solvdrmen 1 beddms inte forsvara majligheten att starka
sambandet mellan de grdna kilarna och gér i dvrigt i linje med den regionala utvecklingsplanen.

Oversiktsplaner
| kommunens &versiktsplan fran 2006 anges bland annat att:

e Fodrslag om bebyggelsefortatning med smad flerbostadshus inom befintliga fastigheter skall
provas positivt.

e Nédr kraftledningarna genom bebyggelseomrédena tas bort i kommunen ska
markanvdndningen prévas.

e En efterstravansvard hushéllning med naturresurser kan uppnés genom att utnyttja redan
byggda gator och ledningar och komplettera med bostdder i den befintliga bebyggelsemiljon.

Prévning av utdkad bebyggelse inom det berérda omrédet kan motiveras utifrdn de riktlinjer och mal
som anges i 6versiktsplanen.

Arbetet med en ny dversiktsplan p&gér. | granskningshandlingens sjgtte kapitel presenteras
anvdandningen av mark- och vattenomrdden och hur de ska utvecklas. Fér bebyggelse star det:

"Planeringen i Danderyd behéver tillgodose bdde den regionala och lokala efterfrdgan pé bostdder,
arbetsplatser och andra typer av bebyggelse.”...”"Danderyds kommun ska bygga hdllbart ur ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv. Detta uppnds genom att bygga i kollektivirafikndra Idgen samtidigt som
stérande trafikbuller byggs bort och ekosystemtjéinster samt biologisk mé&ngfald planeras in i
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planprocessens tidiga skeden. Dessutom ska kommunen frdmja att innovativa och energieffektiva I&sningar
samt miljévdnliga byggnadsmaterial anvdnds.”

Planférslaget gér i linje med de riktlinjer som presenteras for bebyggelse gdllande bland annat
variation, lokalisering och gestaltning. Planférslaget anses vara férenlig med kommande &versiktsplans
mdl och utvecklingsinriktningar.

Detaljplaner

Gadllande detaljplan fér Anneberg (Enebyberg 1:189, del av Enebyberg 1:198, del av Danderyd
2:143 m.fl. fastigheter) (D101) fran 1997 innehdller kvartersmark for bostader, sjukhem,
gruppbostdder och tekniska anlaggningar samt allmén plats fér natur, huvudgata, lokalgata och
damm.

Detaljplanens syfte &r att géra det méjligt att bygga bostdder huvudsakligen i tvévéningshus. Inom
planen ska kunna rymmas ett sjukhem samt gruppbostdder. | anslutning till Enebybergsvégen ska
markreservation goras fér en miljdstation.

P& grund av en kraftledning som senare avvecklats &r en stor del av kvartersmarken inom aktuellt
omréde for plandndring planlagd med prickad mark som delvis fungerat som ett skyddsavsténd mot
kraftledningen. Inom detta omréde finns Gven bestémmelse n2 som anger: "Marken ska vara tillgénglig
for enskild reningsanldggning fér avlopp samt fér solfdngare pd marken”.

Enskilt avlopp har aldrig anordnats, dd bostadsomrdadet istallet anslutits till kommunens
verksamhetsomrdde for ren- och spillvatten. Solfdngare anordnades p& hustaken istallet fér pd
marken. Ett vérmelager finns i marken inom omradet, men planeras att avvecklas och tas bort.
Gadllande bestdmmelser inom prickmarks- och n2-omrédet fyller ddrmed inte ldngre sina funktioner.
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Vattendirektiv

Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med &tgdrdsprogram samt miliskvalitetsnormer fér vattenmiljserna inom Norra
Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljskvalitetsnormerna &r en del av det svenska
genomfdrandet av EU:s Ramdirektiv fér vatten och innebdr att det for de stérre sjdarna, vattendragen,
kustvattnet och grundvattnet har faststdllts ett mal for vattenmiljderna. Myndigheter och kommuner ska
genomféra de nédvandiga &tgdrderna for att uppnd god status i alla vattenférekomster. Det medfér
att dagvattenfrdgor ska hanteras i varje ny detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sé& att de
bidrar till att mélen uppnds.

Edsviken (SE659024-162417) dr recipient fér dagvattnet inom planomrédet. Vattenférekomsten har
problem med miljdgifter och 6vergddning. Edsviken har i dag ddlig ekologisk och kemisk status.
Atgérder behsver genomféras for att god ekologisk status ska nés till 2027 och 2039. Enligt
miljdkvalitetsnorm ska god kemisk ytvattenstatus uppnds. God status avseende tributyltennféreningar
(TBT) bedéms ta lang tid att uppné och omfattas déarfor av tidsfrist till &r 2027. Miljdkvalitetsnormen
kraver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli battre dn idag med undantag av kvicksilverféreningar,
PBDE och TBT ddr vattenkvaliteten inte ska bli sdmre &n idag.

Nulagesbeskrivning

Natur, mark och vatten
Gronstruktur

Anneberg ligger i den norra delen av kommundelen Danderyd (grénsar till kommundelen Enebyberg).
Bostadsomrédet ligger till viss del avskdrmat frén dvriga bebyggelseomrdden dd Anneberg mestadels
ar omgdrdat av naturmark och skog. Den del av Anneberg som omfattas av denna plandndring &r det
sédra bostadsomrddet. S6der om omrédet finns en golf-driving range och i norr ansluter
villabebyggelsen i Enebyberg. | vaster ansluter omrdadet till Rinkebyskogen.

Planandringsomrédet ligger pd en uppbyggd hdjd (cirka 2 m) med branta slanter runt sédra till
nordvastra delen av omrddet. Ett mindre upphoijt skogsomréde finns pd dstra sidan med sldnt av
naturmark in mot planomrédet.

Omrddet ar relativt plan, men lutar frén norr +40 m till séder +35 m. Infér byggnation i bérjan pd
2000-talet sanerades férst marken (efter tidigare deponiomréde) och fylldes sedan upp till en plan
yta passande fér bostadsbyggnation i omrédet.

Den del av planandringsomrédet som idag dr obebyggd omfattas av skogsmark i varierande terrdng
samt en grdsbelagd plan yta i samma marknivé som bebyggd mark. Under grasytan har
bostadsrattsforeningen idag ett varmelager som inom snar framtid ska avvecklas d& nytt varmesystem
for omradet ska inforas.

Grasytan &r ca 1200 m?2 stor och anvdnds som lekyta fér barnen i omr&det. Det d@r ocksd en naturlig
samlingsplats fér boende i omradet.
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Grdsytan inom del av plandndringsomrédet.

Fornldmningar

Inga kéinda fornldmningar finns i omradet.

Geotekniska- och grundvattenforhéllanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestdr marken i stort av urberg. Omrdadet utgérs av ett
topplager av mor&n med underliggande berg cirka 1 m ner i mark.

| samband med att detaljplanen fér Anneberg togs fram i slutet av 1990-talet s& gjorde man en
geoteknisk undersdkning i omréadet’. | den framkommer att planéndringsomré&det bestér omvdxlande
av berg i dagen och mordnjord. En uppfyllnad har skett (dér den grasbelagda plana ytan &r idag). |
undersdkningen har provtagningar gjorts. Fér planéndringsomradet &r det framst provpunkterna Pg
101-107 (sektion G, H och 1) som &r intressanta att titta pd. Dar framkommer i vilket djup de olika
jordarterna férekommer (framst sten, grus, silt, moran) samt fyllnadsmaterialet som finns vid dagens
grasyta.

Grundvattennivder har uppmadatts i tre punkter intill planomrédet (SGU:s brunnsarkiv) och ligger mellan
1,7 -8 m under befintlig markyta. Hégst grundvatten &r patraffat ndrmast planomrédet i norra delen.

1 Oversikilig geoteknisk undersskning f6r Annebergsomrédet PM samt bilagorna Karta, Sektion G, H, | och
Beteckningar (1996)
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Dagvatten (recipient och avrinning)

Recipient fér dagvattnet ar Edsviken. Rinnstrdckan mellan planomrédet och Edsviken &@r ca 6 km lang.

Edsviken har ofillfredsstdllande ekologisk status. Kvalitetskravet @r att Edsviken ska uppné god
ekologisk status 2027 och foér att uppnd madlet behdver &tgdrder genomfdras. Ett nytt forslag till MKN
ar under bearbetning med tidsfrist till 2027 och god ekologisk status 2039.

Edsviken uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Det 6vergripande kvalitetsmdlet dr att uppnd god
kemisk ytvattenstatus.

En dagvattenutredning for plandndringsomré&det har tagits fram?2 som bland annat beskriver dagens
dagvattenhantering och avrinning mot recipient. Dagvatten hanteras idag lokalt genom infiltration i
stenkistor som finns nedgrdvda vid vagkanterna. Marken lutar s& att byggnadernas och végarnas
dagvatten infiltrerar ned i stenkistorna. Langs med gatorna gér réanndalsplattor fér en effektivare
avrinning mot rdnnstensbrunnar.

For de ytor som inte dr hardgjorda avrinner och infilireras dagvattnet naturligt i marken.

Dagens hantering av dagvatten for befintlig bebyggelse beddms utifrén nuvarande kénda fakta
fungera pa ett tillfredstallande satt.

Marken inom det befintliga bostadsomradet har tidigare anvénts som upplagsomréde for tidigare
deponiomréde norr om dndringsomré&det. Marken sanerades till ett visst djup, godkant for
bostadsbebyggelse. De djupare marklagrena har inte undersdkts eller sanerats3. Det férekommer
darfor osdkerheter kring om infiltrering av dagvatten i stenkistorna ev. kan riskera att sprida
markféroreningar vidare.

Rinnstrackan mellan planomrédet och Edsviken ér sé pass lang (6 km) att dagvattenhanteringen utifrén
nuvarande kdnda fakta inte bedéms dventyra Edsvikens majlighet att uppné miljskvalitetsnormen,
ytvatten frén planomrédet infilireras och renas innan det nar fram fill recipienten.

Planomrédet ligger hégst upp i ett avrinningsomrdde och inget dagvatten rinner in till omradet
uppstroms ifrén. Vid hdndelse av ett regn med &terkomsttid p& 100 ar enligt nuvarande
hojdférhallanden, visas att tre avrinningsvégar samt tvé lagpunkter (vattensamlingar) skapas vid ett
100-éarsregn. En minde ladgpunkt i séder som mater upp 40 cm djup och en stérre l&gpunkt i norr som
mdater upp 1,20 m djup.

2 Dagvattenutredning fér del av Solvdarmen 1 (Lektus, 2022-01-24).
3 Anneberg slutrapport (Sweco Viak AB, 2002-08-09).
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Lagpunkter och rinnvédgar, ny bebyggelse planeras inom gult markerat omréade. Kdlla: Scalgo (Dagvattenutredning
for Solvdrmen 1).

Bebyggelseomraden

Bostadsomré&det Anneberg byggdes i bérjan p& 2000-talet och byggdes med en klart uttalad
milidprofil. All byggnation och alla funktioner har utformats med tanke pé miljén. Ingdende material
har valts ut ur ett Idgenergi- och kretsloppsperspektiv.

Bostader

Bebyggelsen inom planéndringsomrédet bestér av friliggande parhus. Det finns idag 12 hus (24
bostdder) som @r symmetriskt placerade i rader. De har fyra rum och kdk, med en boarea p& 110 m2,
Varje bostad har en egen mindre trédgérd samt plats fér bilparkering pé mark och carport/garage.

Ovrig bebyggelse i ndromrédet bestar av bostdder i parhus och radhus tillhérande
bostadsrattsféreningen. Bostdderna varierar i storlek och antal rum. Kommunalt serviceboende och
aldreboende finns ocksé i ndromradet.

Komplementbyggnader

Ett teknikrum och en gemensamhetslokal finns i en byggnad pd ca 58 m2byggnadsarea i planomrddets
norra del.

| 8vrigt har varje bostad tillhdrande komplementbyggnader i form av carport/garage och eller férréd
om maximalt 25 m2 byggnadsarea.

Gestaltning

Bebyggelsen i omrddet &r symmetriskt placerade i rader. Husen har fasader i tra i rott eller gratt.
Hustaken ar strategiskt uppforda i sédervant ldge med solfdngare pé taken som avsldjar omradets
miljdprofil och ar ett betydande inslag i omradets upplevda gestaltning. Varje bostad har en
tillhérande tradgard i séderldge. De intima gatorna med tradrader samt omkringliggande
grénomréde ger omrddet en gron och lummig karaktdr med smdhusbebyggelse.
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Parhus i grd trdfasad och tillhérande carport och bilparkeringsplats pé& tomten sett fran angérande gata.

» -
L ™

Al MM] i

Parhus i grd tréfasad och tillhérande trédgdrd samt solféngare pé tak.
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Kulturmiljo

Befintligt kvarter med parhus &r utpekad som Svrig kulturhistorisk l[Gmning (plats med tradition).
Omrddet dr inte utpekad i kommunens kulturmiljshandbok (1991 rev. 2003).

Service

Planomrédet ligger inom kommundelen Enebyberg, dar nédvandig service i olika former finns inom
rackhall. Matvarubutik, &tervinningsstation, férskola, skola, kyrka, idrottsplats, café, restaurang och
kommunikationer (busshéllplatser, Enebybergs station) finns inom en radie p& max 1,3 km.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Santararavdgen som dr en kommunal gata avslutas i en vandplats i anslutning till
plandndringsomré&det. Gatorna inom plandndringsomrd&det &r privata och &gs och skéts av
bostadsrattsféreningen. Den privata huvudgatan som ansluter frdn den kommunala gatan &@r ca 4-5 m
bred och kantas av trédrader. Hastighetsbegrénsningen &r skyltad till 10 km/h. D& gatorna inom
omrddet ar relativt smala ar det svart for tva bilar att passera varandra samtidigt. Vid méte far en
stanna intill sidan fér att [&ta den andre passera.

Fran huvudgatan finns anslutande gator bé&de vdster- och dsterut for att nd bostadshusen och
parkeringsplatser intill husen. Det finns inga véndplatser i slutet av gatorna, men anlagda
angdringsfickor maéjliggdr backning for att komma runt.

g

Huvudgata inom plandndringsomrédet.
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| 6vrigt ligger planomrédet i néra anslutning till Enebybergsvégen (via Santararavdgen).

Sophé&mtning sker pad den kommunala gatan. Vid vandplatsen finns ett soprum dér avfall hamtas.
Sopbilen kér runt pd vandplatsen for att komma runt.

Postutlamning sker idag inom omrédet. Férslag finns att samla omrédets postl&dor vid vandplatsen pa
Santararavdgen, sé postbilen inte behdver kéra in i omrédet.

Gadng- och cykelvagar

Gang- och cykelvdg finns ldngs den kommunala delen av Santararavdgen. Inom planéndringsomrédet
finns inte separat géng- och/eller cykelvég, utan alla samsas om gatuutrymmet.

Mindre gdngvégar som leder ut mot skogen finns mellan en del av husen.

Géng- och cykelvdgen langs Santararavdgen ansluter till en géng- och cykelvdg léngs
Enebybergsvdagen. Vill man slippa biltrafik kan man fran planomradet ta sig vasterut pd gdng- och
cykelvagar intill och genom Rinkebyskogen. Géng- och cykelvagar finns i nord-sydlig riktning samt
vastlig riktning frén planomrédet.

Parkering

Parkering sker idag intill bostadshusen. Varje bostad har en tillhérande carport och en "ute”-
parkeringsplats p& tomten.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats ligger vid Enebybergsvdgen ca 280 m frén planomréadet. Dér finns flera
busslinjer som passerar frekvent mot Danderyds sjukhus, olika héllplatser inom Taby samt mot Kista.
Busslinjerna passerar bland annat Mérby centrum, Taby centrum flera skolor och andra knutpunkter for
byte till tunnelbana eller roslagsbanan. Enebybergs station dar roslagsbanan passerar ligger ca 820
m frén planomrédet. Det tar ca 15 min att ta sig in till Stockholm.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omrddet ingdr i kommunens verksamhetsomrdde for ren- och spillvatten. Befintliga bostader ar
anslutna. Anslutningspunkten &r belégen vid vandplatsen pé& Santararavdgen intill fastighetsgransen.
Fran anslutningspunkten finns servisledningar kopplade till varje bostad.

Dagvatten (anldggningar)

Omrdadet har ett eget system for dagvattenhantering och ingér alltsé inte i kommunens
verksamhetsomrade fér dagvatten. Den tekniska hanteringen av dagvattnet sker idag genom
infiltration i stenkistor som finns nedgravda vid vagkanterna. Marken lutar s& att byggnadernas och
vdgarnas dagvatten infiltrerar ned i stenkistorna. Ldngs med gatorna i omradet gér ranndalsplattor
for en effektivare avrinning mot rénnstensbrunnar.

For dranering av huskropparna gér drdaneringsrdr (dimension 100 mm) runt husen som sammankopplas
till en ledning med vidare avrinning med sjalvfall och utlopp till ndrmaste stenkista.

Dagvatten frén fastigheterna gér via takavlopp ut pé mark for dversilning eller via réanndalsplattor
med avrinning mot tvdrgata och vidare till en rénnstensbrunn. Marken lutar mot respektive
dagvattenbrunn som samlar upp vattnet mot stenkista i slutet av gatorna via sjélvfallsledning
(dimension 160 mm).

| huvudgatan avrinner dagvattnet till rénnstensbrunn mot tillhérande stenkista.

P& de platser som inte @r hdrdgjorda ytor avrinner och infiltreras dagvattnet naturligt i marken.
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Dagens hantering av dagvatten fér befintliga byggnader anses fungera bra och pa ett
tillfredstallande satt.

Vdrme

Bostadsrattsféreningen har ett vérmelager under marken frén solféngare pd& hustaken som forsérjer
befintlig bebyggelse inom det aktuella omradet med vérme. Véarmelagret ar placerad under den
plana grdsytan. Varmesystemet har uppnétt sin tekniska livsléngd och féreningen planerar att avveckla
systemet. Féreningen planerar att i samband med utbyggnaden av nya bostdder borra fér att inféra
bergvdrme.

Omradet lampar sig bra for bergvdrme da stérre delen av markférhéallandena bestar av urberg.

El/fiber/tele

El-, fiber- och telenat finns utdraget till omrédet och befintliga hus &r anslutna.

Hdlsa och sdkerhet
Klimat

Bostadsrattsforeningen ar ména om att bevara och stérka omradets milidprofil, med miljdsmarta
I16sningar som minskar klimatpéverkan. Solfdngare, solceller, bergvérme, naturlig infiltration och rening
av dagvatten, s& f& hardgjorda ytor som méjligt, avfallssortering och mycket gréonytor och trad ar
ndgra av de tillampningar och férutsatiningar i omrddet som anses positivt for klimatet.

Markfdroreningar

Inom planomréadet har det tidigare funnits verksamhet med avfallshantering, smé&industri och deponi
mellan &r 1920-1960. Dessa typer av verksamheter medfor risk for férorening av bland annat
metaller, PAH och petroleumprodukter.

Infér bebyggelsen av befintliga hus inom planomrédet har verksamheterna rojts, sanerats och omrédet
fyllts ut med sprangsten (cirka tvé meter). Marken bedémdes efter utford sanering som lamplig for
bostadséndamdl och saneringen godkdndes av kommunens miljstillsynsmyndighet4. Markféroreningar i
de djupare jordlagren kan fortfarande férekomma.

Geosigma har under 2021 genomfért en miljdteknisk markundersdkning’ inom omradet dér nya
bostdder planeras. Jordprovtagning har utforts i 9 st provtagningspunkter. Totalt har 12 st jordprover
insamlats. | stort bestdr undersékningsomrédet av kuperad skog med mycket berg i dagen och litet
jorddjup till berg eller block, vilket har medfért att de flesta proverna har tagits som ytliga
samlingsprover.

| omrédets sydvastra del, vid provtagningspunkten 21GSQ9, finns tydligast féroreningspéverkan,
troligtvis pé& grund av upptdckten av synligt skrot pé& marken. | denna punkt har metaller uppmatts i
halter dverstigande riktvardena fér MKM, och tunga alifater (>C16- C35) och PAH har uppmétts i
halter 6verstigande riktvardena fér KM. | évriga provtagningspunkter har enstaka halter av
féroreningar dverstigande MKM och KM uppmatts.

4 Anneberg slutrapport (Sweco Viak AB, 2002-08-09).
5 Oversikilig miljsteknisk markundersékning (Geosigma, 2021-08-19 rev. 2021-09-20).
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Provtagningspunkter.

Slutsatsen @r att jordlagren ar generellt tunt ovan berg. Detta innebér att méngden férorenad jord
inom omrédet bedéms vara begrdnsad och troligtvis ligger i det ytligaste jordlagret. De dmnen som
forekommer i jorden @r relativt immobila och férekommer framst i partikelbunden form. Inga
indikationer p& att flyktiga eller vattenldsliga @mnen férekommer inom omrd&det har pavisats.

Sammantaget gérs beddmningen att ndgon betydande spridning av féroreningar till grundvatten &r
mycket liten inom omrédet. Att omrédet skulle vara péverkat av de fére detta verksamheterna bedéms
dven som mindre troligt dd& ingen férorenande verksamhet har bedrivits p& platsen och inget
grundvatten har patraffats i vattenférande jordlager. Den fére detta deponin ligger norr om en
vattendelare dar avrinningen sker mot Stora Vartan medan objektet ligger inom Edsvikens
avrinningsomré&de. Det fére detta upplagsomrdadet har tidigare legat dar det befintliga
bostadsomrddet inom andringsomrédet ar uppbyggt.

Avfall

Avfallshantering sker idag vid vandplatsen p& Santararavdagen. Dar finns ett milirum med olika kérl
for kallsortering. Boende har inte egna avfallskérl intill husen, utan mat- och restavfall sléngs i det
gemensamma miljsrummet.

Miljdrummet ligger pd en strategiskt bra plats eftersom placeringen underlattar for avfallshédminingen
da det ligger intill véndplatsen. Hamtningsfordonet kor runt p& vandplatsen och témmer sedan karlen
manvuellt. Med denna [6sning behdver inte haminingsfordonet kdra in pd lokalgatorna i omrédet som
inte till fullo &r anpassade fér den sortens trafik.

For boende i omr&det &r det naturligt att passera milisrummet pd vdg in och ut frén omradet.



L DANDERYDS KOMMUN BN 2021 /21 1931
—o® Kommunledningskontoret gii\iﬁééﬁr\lmwc

Buller

Omrddet ar inte bullerutsatt d& det ligger i ett lugnt och avskilt Iadge frén stérre végar.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom omréddet bedéms som god. Enligt uppgift frdn Stockholms luft- och bulleranalys
2020 ar uppmatta halter for kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) laga.

Radon

Omrédet ligger inom ett omrdde med férhéjda markradonhalter enligt information frén gallande
detaljplan och fran SGU (2016). Befintlig bebyggelse har utférts radonsékert.

Risker

Planomré&det beddms inte ligga i ett ldge utsatt for risker fran primar eller sekundér led for farligt
gods eller andra risker.
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Planforslaget och konsekvenser

SITUATIONSPLAN
1:1000

Féreslagen situationsplan. Framtagen av Pietsch arkitekter.

Natur, mark och vatten
Gronstruktur

Den delen av planomrddet som féreslés bebyggas omfattas idag ftill stor del av skogsmark i
varierande terrdng samt en plangrdsyta. Del av skogsmarken foreslas avverkas fér att kunna
férbereda marken fér bostadsbebyggelse. Bebyggelsen ska férhalla sig till befintliga
terrangférhéllanden s& langt det @r majligt, s& att ny bebyggelse smalter in landskapet och inte
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paverkar landskapsbilden p& negativt satt. For att behdlla omrddets grona karaktar féreslds att infor
ett byggskede utreda vilka trad och miljder som kan bevaras.

Mellan ny och befintlig bebyggelse foreslas ett gront mellanrum dar bebyggelse inte fér upprattas.
Detta gronstrdk kan bidra med bibehdllen grén karaktdr i omrddet dar trad, buskar och grénytor kan
finnas och dar boende kan métas och promenera. Gréna ytor inom omrddet dr dven positivt for
ekosystemtjdnster och biologisk méngfald.

Gronstraket bildar ett mellanrum mellan nytt och befintligt sé att omr&dena kan urskiljas men utan att
det upplevs som tvda separata omréden.

Gronstréket @r dven ett positivt element under byggtiden. Stérningspdverkan fér boende intill minskas
nar byggnationen inte sker i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen.

Lek och rekreation

Planférslaget med fortdtning av nya bostdder innebér att en del friyta som idag anvénds for lek
istallet bebyggs med bostader. Varje bostad far en mindre tomtyta, dar grdsmatta kan anlaggas for
utevistelse och lek.

| omrédets sédra del finns utrymme att anldgga lekplats f6r barn i omradet.

| 6vrigt finns det stora natur- och rekreationsomréden i planomrédets nérhet som kan férse boende
med lek- och naturupplevelser.

Geotekniska forhallanden

Rekommendationer fér grundldggning enligt geoteknisk markundersdkning fran 1996 ar att
grundlaggning fér byggnader inom stérre delen av omrddet bér kunna ske utan stabilitets- eller
sattningsproblem. Byggnader som ska uppféras inom uppfyllnadsomrédet kréver efter planerad grund
for byggnader en packning med tyngre vibrerande valt.

D& del av de ldgre liggande omradena planeras att fyllas upp krévs infdr /under projektering av
byggnation att férdjupade geotekniska undersdkningar gérs for att faststalla grundléggning vid varje
tankt byggnad.

Bebyggelse
Bostader

Ny bebyggelse féreslas i form av friliggande en- eller tvdbostadshus. Totalt féreslas 9 ytterligare
bostader tillkomma i omrddet. Ny bebyggelse kompletteras p& omrédets vastra sida, likt en
forlangning av den befintliga bebyggelsen. Struktur, volym och placering av bebyggelsen kan liknas
med den befintliga. | 6vrigt ges den nya bebyggelsen en ny arkitektur och gestalining.

Byggnaden i norr féreslés som ett enbostadshus och resterande byggnader féreslds som parhus.
Enbostadshuset féreslds ha en byggnadsarea pd maximalt 160 m2 och parhusen féreslés ha en
byggnadsarea p& maximalt 200 m2. De nya bostdderna kan inrymma fem rum och kék vilket bidrar till
ytterligare en bostadsvariant till omrédet. Nockhdjden foreslas till 7 m f6r all ny bebyggelse och
takvinkel p& minst 20 grader. Den nya bebyggelsen kan pé& det sattet inrymma tvé véningar. Vind far
inte inredas. Totalt féreslds fem nya huvudbyggnader.

Det foreslés inga férandringar fér befintliga bostader. Detaljplanen reglerar befintlig bebyggelse
utifrén dagens utgdngslage.
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lllustration av Pietsch arkitekter. Illustrationen visar hur nya parhus skulle kunna se ut och utformas. Vy mot norr ddr
befintliga bostdder ligger till héger i bild.

Illustration av Pietsch arkitekter. Illustrationen visar hur nya parhus skulle kunna se ut och utformas. Vy mot sydvdst.
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Komplementbyggnader

Varje bostad féreslas férses med komplementbyggnad /er. Detta kan vara garage eller férréd.
Enbostadshuset féreslds kunna ha en komplementbyggnad p& 25 m2 byggnadsarea och fér resterande
ny bebyggelse foreslés totalt 200 m2 byggnadsarea fér komplementbyggnader. Denna totala
byggnadsarea kan férdelas sé att varje bostad fér 25 m2 byggnadsarea till férfogande for
komplementbyggnad/er.

| omrédets norra del finns en komplementbyggnad dar del av byggnaden inrymmer féreningslokal och
en annan del inrymmer ett teknikrum. Komplementbyggnaden féresl&s vara kvar i befintligt Idge och
planbestémmelser f6r denna utformas i enlighet med dagens utgdangslége.

Alla komplementbyggnader foreslds ha en hégsta byggnadshdjd p& 3 m. Ingen av dagens
komplementbyggnader blir planstridiga.

| omrédets sydéstra del finns utrymme att i framtiden bygga ytterligare en komplementbyggnad om
bostadsomrdadet skulle se ett behov av det. Det finns tillrdckligt med byggratt for detta enligt forslag
till detaljplan.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Befintliga infartsgator foreslas férlangas for att ansluta till de nya bostdderna. Gatorna féreslas
utformas pd liknande satt som de befintliga, med ca 4-4,5 m gatubredd fér att ge omrédet ett
enhetligt intryck och gestaltning.

Infartsgatorna féreslds fortsattningsvis vara privata och anldggas inom kvartersmark fér anvdndningen
bostdder, d& de anses som komplement till anvéndningen. Infartsgatorna &r enbart till behov for att
kunna angéra bostdderna.

Parkering

Bilparkering till de nya bostdderna féreslds anlaggas intill bostadshusen pé& tomten, pé liknande satt
som fér de befintliga bostdderna. Varje bostad fér plats med upp till tva bilar inom tomten i
carport/garage och markparkering utomhus.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Ny bebyggelse féreslas anslutas till det kommunala ren- och spillvattennéatet. VA-systemet ar tillrackligt
dimensionerat for att ytterligare nio bost&der ska kunna anslutas.

Dagvatten och skyfall

Planférslaget innebér att hdrdgjorda ytor skapas dar det idag finns naturmark och grds. Byggnader,
gator och parkeringsplatser bidrar framst till hardgjorda ytor.

En dagvattenutredning har tagits fram fér planomrédeté. | denna har befintliga dagvattenférhéllanden
gdllande recipient, avrinning, l&gpunkter, geologi och grundvatten, dagvattenhantering och
dagvattenanldggningar beskrivits. For framtida byggnation har dagvattenfléden,

fororeningsméngder /halter, fordrsjningsbehov och reningsbehov efter exploatering berdknats.
/&tg’drdsfdrslcg for en héllbar dagvattenhantering presenteras. En beddmning har gjorts av hur
exploateringen kan tdnkas péverka recipienten Edsviken och méjligheten att uppnd
miljdkvalitetsnormerna. Utredningen har @ven tittat p& skyfallshantering (vid 100-arsregn) efter
exploatering.

¢ Dagvattenutredning fér del av Solvérmen 1 (Lektus, 2022-01-24).
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Resultat (utan Gtgdrder)
Framtida situation innebdr dkade dagvattenfloden dé markanvdndningen andras samt med hdnsyn
tagen till en klimatfaktor i berdkningarna. Férdrdjningsétgdrder blir darfér nédvandiga.

Berdkning av féroreningsbelastningen indikerar att de féreslagna férdndringarna kommer medféra en
dkning av féroreningar i orenat dagvatten ut frén planomrédet. Samtliga halter och méngder av
berdknade dmnen Skar efter exploatering men inte s& pass mycket att de Sverskrider satta riktvérden
forutom fosfor som Sverskrider satt riktvarde. Rening av dagvatten krévs for att inte férsémra dagens
situation och fér att inte dventyra Edsvikens majlighet att uppnd MKN.

Atgérdsforslag

Planférslaget foreslar inga atgdrder eller férandringar i dagvattenhantering for befintlig del eftersom
hanteringen beddms som val fungerande i dagsldaget. Befintliga stenkistor beddms totalt ha volymen
130m3. Dessa behdver fortsatt uppfylla den volymen. Stenkistorna bedéms i dagsldget kunna kvarstd i
befintligt Idge. Det kan dock vara férdelaktigt att underséka stenkistorna och eventuellt se 6ver att
kvaliteten och funktionen haller dver tid.

For den delen av planomréadet som ska bebyggas féreslds ppna dagvattenlésningar sé férdrdjning
och rening sker via infiltration och sedimentation. Ett krossdike féreslds langs planomré&dets vastra sida
inom planomréadet. Krossdiket foreslés med en utjégmningsvolym p& 48m3 (120 m2) for lokal férdréjning
och rening av dagvatten. Krossdiket kan med marginal férdréja ett 10-arsregn med 10 min
varaktighet och klimatfaktor 1,25 (berdkningsmetod frén Svenskt Vattens publikation P110) samt
nederbérd p& 20 mm (riktlinje frdn Danderyds kommuns Dagvattenplan (remissversion)).
Utjadmningsvolymen p& 48 m3 dr satt efter reningsbehovet. Djupet pé diket foreslds vara 0,35 m,
Sverytan foreslé@s vara 0,25 m och fér att klara reningskravet krévs en bottenbredd pé& 0,8 m samt en
langd pd diket p& 100 m.

Ny bebyggelse planeras med hénsyn till befintlig terréng. Detta innebdr att befintliga marklutningar i
princip kvarstdr. Féreslaget krossdike placeras med hénsyn till detta och marklutningen féreslés sé& att
avrinningen sker bort frdn byggnaderna, via gatorna och mot diket.

| omradets sédra del dar marken @r som lagst féreslds gréna upptagningsytor fér dagvattnet for
rening och infiltration. Dessa ytor &r &ven viktiga for hantering av stérre skyfall.

Krossdiket fordrdjer och avleder dagvatinet. Vid anldggning gravs ett dike och fylls med makadam
(krossad och storlekssorterad sten utan nollfraktion). P& botten placeras som regel ett dréneringsror
som ansluter till lagre belagna ytor i planomradets sédra del. Detta skapar férutsattningar for
infiltration och avledning av dagvatten dven vid héga floden. Om réret placeras ett par decimeter
ovanfdr botten skapas ett magasin under réret dar partiklar som passerat makadamlagret kan
sedimentera.
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Féreslagen dagvattenhantering inom planomrddet samt rekommenderade marklutningar (pilar).

Vid hdndelse av skyfall med stérre nederbérdsméngder avleds dagvatten pé& ytan dé& marken ar
méattad och ledningsnétet /krossdiket gér fullt. Avrinningsstrék mot sédra delen av planomrédet med en
genomtdnkt hdjdsatining for att avleda dagvatten maste ddrmed sdkerstéllas tillsammans med
braddfunktioner. P& s& satt férhindras stdende dagvatten intill byggnader, vilket annars kan riskera att
orsaka skador eller p&verka framkomligheten. Héjdsattningen ska ske s& att marken lutar frén
byggnader mot kringliggande gator eller andra 6ppna ytor dér dagvatten kan transporteras vidare
ytligt pd ett sdkert satt eller tillfalligt ansamlas utan att orsaka olédgenheter. En skyfallsberdkning och
analys bor goras i genomférandeskedet d& dven en exakt terréngmodell finns fér omradet. Detta for
att f& en samlad konsekvensbeddmning av vart stdende dagvatten kan ansamlas vid skyfall.

For de lagpunkter som presenteras i figur pd s. 12, kommer ladgpunkten i séder byggas bort i och med
exploateringen och ladgpunkten i norr behdver beaktas ur ett héjdsatiningsperspektiv i exploateringen.
Tvé lagpunkter i omrédets sédra del skapas i samband med exploateringen. Dessa ska anvéndas foér
hantering av stérre skyfall. Dessa ytor [dmnas gréna och genomsldppliga fér att vatten ska kunna
samlas.
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Lagpunkter i grasytan for
hantering av skyfall

Dagvattenhantering vid skyfall, sekunddra avrinningsvdgar.

Skétsel
De skotselatgdrder som behdver utféras regelbundet for krossdiket ér:

e  Ogrdsrensning och renhdlining
e Kontroll av eventuella trummor och in/utlopp for att férebygga igensdttning

Planbestémmelser

| plankartan reserveras yta vid omrddets vdstra grdns dar krossdiket och ev. uppstarkning ska kunna
inrymmas. Slant finns i dagsléget vid grénsen. Ytan far inte bebyggas och dagvatten ska avledas till
diket. | s6édra delen av planomréadet finns l&gpunkter som kan fungera som &versvémningsytor vid
storre skyfall. Dessa ytor planldggs med prickmark samt bestémmelse om att marken ska vara
genomsldpplig. Besttmmelserna férhindrar att ytorna hardgérs med t.ex. asfalt eller bebyggs.

Konsekvenser

Efter exploatering med féreslagna atgdrder for férdrdjning och rening minskar féroreningsméngderna
och halterna fér samtliga d@mnen till att férbattra dagens situation. Planomradet (féreslagen
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bebyggelse samt befintlig bebyggelse) beddms inte pdverka recipienten p& ett negativt satt eller
dventyra dess mojlighet att uppnéd MKN.

Eftersom det befintliga omrédet innan bostadsbyggnation tidigare anvénts som upplagsomréade kan
det dock inte uteslutas att markféroreningar férekommer i djupare jordlager som kan spridas vidare
med dagvatten som infiltreras ner i stenkistorna. Saneringen som utférdes infér byggnation
genomfdrdes till en nivéd godkdnd fér bostadsbebyggelse. Hantering av dagvatten med stenkistor har
ocksé godkdnts i samband med bostadsbebyggelsen.

Foreslagna atgdrder tar dven hansyn till stérre skyfall (100-arsregn), inga insténgda omréden ska
skapas eller 6versvéamningsytor vid ladgpunkter som kan férsémra framkomlighet, utrymning eller skada
byggnader och andra anldggningar. | planomré&dets nordvdastra del finns idag en ladgpunkt dar vatten
kan bli stdende vid ett 100-arsregn. Planférslaget maijliggér bebyggelse intill Ildgpunkten. Den del av
tomten eller bebyggelsen som riskerar att hamna f6r néra ladgpunkten férutsatts hdjdsattas pd ett
lampligt satt och sdkerstdllas i ett byggskede for att inte riskera skador pé& byggnad eller férsvérad
framkomlighet vid ett eventuellt 100-&rsregn.

Planbestdmmelserna beddms kunna sdkerstdlla och méjliggdra en god och héllbar dagvattenhantering
inom omrédet. Det beddms inte nddvdndigt att reglera hdjdsdttning i den nordvdstra delen, utan detta
kan preciseras och bestdmmas i ett genomférandeskede.

Vdrme

Ny och befintlig bebyggelse foreslds anslutas till nytt vérmesystem som infors i omradet. Ett arbete
med att inféra bergvdrme i omradet pégér.

El/fiber/tele

Ny bebyggelse kan ansluta till el- fiber- och telendt som finns utdragna till omradet.
Bostadsrattsféreningen har dven ambition att inféra solceller som ska féstas pd hustaken fér att
forsérja del av omrédet med el.

Halsa och scikerhet
Markfoéroreningar

| samband med den miljdtekniska markundersékningen” upptdcktes i ndgra provpunkter
fororeningshalter dverstigande KM. Vid exploatering med fler bostdder inom omrédet ska det beaktas
att det férekommer féroreningshalter Sverstigande riktvérdena. Utifrén uppméatta halter gar det inte
att utesluta att det inte foreligger en risk fér ménniskors hdlsa eller f6r milion. Sanering genom
exempelvis schakt och deponering av férorenade massor rekommenderas vid en eventuell andring av
markanvéndningen till bostéder, for att sdkerstdlla en god boendemiljé inom omrédet. Det gdller
framfor allt de omré&den dar féroreningshalter uppmatts i ytlig jord i halter dver Naturvardsverkets
generella riktvarden fér KM och dar det planeras att byggas nya bostdader. De férorenade massorna
ska transporteras till en godkénd mottagningsanldggning. | samband med en sanering rekommenderas
kompletterande provtagning i syfte att klassificera jorden inom omré&det samt for att sékerstalla att
inga féroreningar lamnas kvar i halter som skulle kunna utgéra en risk fér manniskors halsa eller miljon
utifrén planerad markanvandning.

| enlighet med miljcbalkens upplysningsplikt 10 kap. 11 § ska patraffad férorening anmadalas till
tillsynsmyndigheten. Bestdllaren férutsatts underratta berdrd tillsynsmyndighet och den miljdtekniska
markundersokningen kan utgdra en sddan underrattelse. Enligt forordning 1998:899 28 § fér inte
grdvning eller andra &tgdrder i férorenade omrdden géras utan anmdlan till tillsynsmyndigheten.

Radon
Omrédet ligger inom ett omrdde med férhéjda markradonhalter enligt information frén gallande

7 Oversiktlig miljsteknisk markundersskning (Geosigma, 2021-08-19 rev. 2021-09-20).
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detaljplan och fran SGU (201 6). Befintlig bebyggelse har utférts radonsdkert. Ny bebyggelse ska
utféras radonsdker.

Avfall

Miljidrummet vid vandplatsen pé& Santararavdgen foreslds fortsattningsvis anvdndas foér befintliga
hushall samt for nytillkomna hushéll. Fér en del av bostéderna blir avstdndet mellan bostaden och
milisrummet ldngre dn 50 m som &r den lédngsta rekommenderade stréckan, dock kan det Iéngre
avstdndet motiveras utifrédn att milisrummet ligger p& en strategiskt bra plats vid entrén in till omrédet.
Boende behdver passera miljsrummet p& vag in och ut fran omrédet.

Miljsrummet beddms vara tillréickligt stort fér att kunna utéka antalet och/eller storleken pé kérlen om
det skulle behévas nér fler hushéll bérjar anvénda miljsrummet.

Tillgcinglighet
Ny bebyggelse ska utformas tillgdngliga efter de krav som finns pé tillgdnglighet som sakerstdlls vid
byggnation.

Varje bostad ska kunna angédras fran de gator som byggs ut i omrddet och gatorna ska ha en
tillracklig bredd och baring for att raddningstjdnst ska kunna komma sé& ndra bostdderna som mdjligt
for att underlatta vid raddningsinsatser. Tillgdnglighet, framkomlighet och &tkomlighet till bostéderna
ska beaktas.

Trygghet

Infartsgatorna i omréadet bér ha fortsatt Idg hastighetsgréns fér att sékra tryggheten inom omrédet.
Belysning vid gatorna @r viktigt for att omrédet ska upplevas tryggt kvdll- och nattetid. Omradet ar
idag ett lugnt och tryggt omréde. Santararavégen har en separat géing- och cykelvég och trafiken pé
infartsgatorna inom plandndringsomradet kér i géngfartshastighet. Skogen i omrddets direkta nérhet
kan pa kvélls- och nattetid upplevas skrammande, vilket de flesta skogar gér.

Planférslaget beddms inte innebdra ndgon férdndring géllande trygghet jamfért med dagens lége.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta sattas i framsta rummet. Planomré&det har goda
forutsattningar att bli en bra miljs fér bade barn och vuxna och &r det redan i dagslaget. Grasytan
som fdreslds exploateras anvands idag for spontanlek. Dock finns stora rekreationsytor fér lek och
utevistelse i omradets direkta ndrhet. Aven inom plandndringsomrédet finns utrymmen fér anldggande
av t.ex. lekplats. Omrddet ses i Svrigt som ett tryggt omréde fér barn att vistas i dé& det &r avskilt fran
stérre vagar som kan vara skrammande miljder eller verka som barridgrer. Flertalet géng- och
cykelstrék finns separerade frén gator som dkar tryggheten.

Planéndringen innebdr en sé pass liten férdndring i stort att en barnkonsekvensanalys inte beddms
behdva genomféras. Planférslaget beddms inte péverka barn och unga pé ett negativt satt.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Bostadsrattsféreningen Anneberg &r lagfaren dgare till fastigheten Solvdrmen 1. Plandndringsomrédet
innefattar endast kvartersmark, s& fastighetségaren ansvarar genomférandet av detaljplanen,
utbyggnaden och anldggande av gemensamma ytor, som infartsgator och grénytor inom fastigheten.

Fastighetsdgaren ansvarar fér anlaggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild ledning in
till det egna huset), gronytor, dagvattenanlédggningar m.m.
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Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan Plan- och exploateringsavdelningen och
bostadsratisféreningen Anneberg som dger Solvdarmen 1.

Exploateringsavtal beddms inte behdva upprattas dé& plandndringen endast innebér féréndring inom
privat mark (kvartersmark).

Fastighetsrdttsliga fragor
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Solvarmen 1 har flera officialservitut som &r till férmén for fastigheten. De listas nedan.

e Officialservitut 0162-01/12.1, med éndamdl vérme-, el-, data- och kabel-TV-ledningar.
Servitutet belastar fastigheterna Danderyd 2:143 och Enebyberg 1:198.

e Officialservitut 0162-01/12.2, med dndamal el. Servitutet belastar fastigheten Enebyberg
1:198.

e Officialservitut 0162-01/12.3, med &ndamal vdrme. Servitutet belastar fastigheten
Enebyberg 1:198.

e Officialservitut 0162-01/12.4, med dndamél vérme. Servitutet belastar fastigheterna
Danderyd 2:143 och Enebyberg 1:198.

Officialservituten péverkas inte av planférslaget. Andringsomr&det belastas inte av nagra
officialservitut.

Det finns Gven avtalsservitut som @r till férman for Vastandn 6:19 och 3:17 i Alvkarleby som belastar
bland annat Solvdrmen 1. Andamadlet &r kraftledning. Kraftledningen ér flyttad sedan flera ér
tillbaka, avtalsservituten har inte hanterats. Avtalsservituten péverkas inte av planférslaget.

Det finna inga gemensamhetsanldggningar inom &ndringsomrédet. Det finns heller inga ledningsrétter
som belastar eller &r till férmén for Solvérmen 1/&ndringsomrédet.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Infér de utbyggnader som planeras inom planomréadet kommer kompletterande geotekniska
faltundersdkningar att behdvas.

Det behdvs dven kompletterande provtagning i syfte att klassificera jorden inom omrédet samt fér att
sdkerstalla att inga féroreningar lamnas kvar i halter som skulle kunna utgdra en risk fér ménniskors
hélsa eller miljdn utifrén planerad markanvéndning. Férorenade massor dver KM och MKM behéver
avlagsnas infér byggnation. Se beskrivning pd s. 26 samt den framtagna miljstekniska
markundersdkningen.

Tekniska anldggningar

Viégar
Tillfart till det nya omr&det kommer att anslutas till befintliga tillfarter inom det befintliga
bostadsomrddet. Detta sker inom kvartersmark, s& inga allménna gator méjliggérs inom omrédet.

Under byggtiden kan del av kommunens mark norr om plandndringsomrédet behdva nyttjas som
arbetsvéig/arbetsplats. Fér det krévs en ansskan till kommunen. Aktéren soka tillsténd hos Tekniska
kontoret via hemsidan (TA-plan med mera) och ett tillstédnd behdver ges for att aktéren ska fé& nyttja
marken. Efter&t behéver marken aterstdllas, kommunen stéller krav pd aterstallandet.
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Vatten och avlopp
Befintliga kommunala VA-anldaggningar har kapacitet fér exploateringen. Férbindelsepunkt finns vid
Santararavdgens slut vid plandndringsomrddets norra grdns.

Dagvatten
Dagvatten har utretts kunna hanteras lokalt med egna anléggningar. Omrdadet behdver inte anslutas till
kommunens dagvattenledningssystem.

Vid schaktning och byggnation av omré&det kommer jord att frildggas. Vid ett skyfall eller vid
langvariga regn finns det dé risk att I6s jord och partiklar transporteras bort med dagvattnet. Det finns
ocksé en risk att anldggningsmaskiner ldcker olja eller drivmedel.

Skador kan férebyggas genom att tillse att entreprendren har en arbetsmilidplan dé&r den hér typen
av frégor hanteras. Det kan innefatta daglig kontroll av arbetsfordon, rutiner fér uppsamling av spill
och att erforderligt material alltid finns till hands fér att snabbt kunna minimera spill vid hdndelse av en
olycka.

Forslag p& hur dagvatten kan omhdndertas under byggskedet @r:

e Att anldgga de permanenta dagvattendtgdrderna forst sa att dagvatten kan omhéndertas
frén bérjan. Fér att undvika att dagvattendtgdrderna satts igen under byggskedet kan
atgdrderna gdras nastan helt fardiga i bérjan av byggskedet och slutféras efterét.

e Att anlagga tillfalliga dagvattendtgdrder i bérjan av byggskedet som sedan erséatts med de
permanenta atgarderna. Exempel pa tillfalliga 16sningar dr sedimentfallor eller mobila
vattenreningssystem.

Uppvidrmning
Bostadsrattsféreningen arbetar i dagsldget med att ersatta befintligt varmesystem (ev. bergvérme).
Ny och befintlig byggnation ska anslutas till det vérmesystem som fdreningen infor.

El och tele
Planomrédet ansluts till redan befintligt nat for el och tele.

Dokumentation och kontroll

Fastighetsdgaren upprattar kontrollprogram fér exploateringens kvalitetssakring. VA-anslutningar till
allménna anléggningar ska dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning ska Idmnas in i samband med bygglovsansdkan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under byggtiden
inlamnas i samband med byggnationen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader héanférliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har uppréttats mellan Plan- och exploateringsavdelningen och
bostadsratisforeningen Anneberg som dger Solvdarmen 1.

Exploateringsavtal beddms inte behdva upprattas dé& plandndringen endast innebér féréndring inom
privat mark (kvartersmark).
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Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter fér vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmdlan
For bygglov och bygganmaélan erldggs avgifter enligt taxa fér byggnadsnamndens verksamhet.

Lantmditeriférrdttning

For atgdrder som utférs av fastighetsbildningsmyndighet sésom avstyckning och fastighetsreglering
erldggs avgift enligt lantméateritaxan.

Administrativa fragor
Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 &r rdknat frén det datum dé planen vunnit laga kraft. Under

genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller upphdvas utan
att fastighetségaren har ratt till ersdtining

Dag Bjorklund Katarina Léfberg
Tf. Plan- och exploateringschef Planarkitekt




