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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

EKBERGET 5 (EKBACKSVAGEN 64)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Arendet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus om 158 kvm och garage om 50
kvm. Dér huvudbyggnaden é&r tinkt att uppforas ligger ett stort flyttblock. Stenen dr fran
istiden, har hoga forhistoriska samt natur- och kulturvirden och bor dirfor bevaras.
Enbostadshusets foreslagna placering forutsétter att det flyttblock som ligger pa tomten
tas bort. Fastighetsédgarens forslag dr att flyttblocket spriacks och flyttas i1 delar.

Forslaget bedoms inte uppfylla kraven pa plan- och bygglagens krav pa lamplighet och
hénsyn till natur- och kulturviarden och landskapsbilden. Naturforutséttningarna pa
tomten tas inte tillvara.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutsittningar for att bevilja
lov enligt forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslér ansokan om marklov med stdd av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

3. Avgiften for handlaggningen dr 6028 kronor i1 enlighet med taxa faststdlld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 6028 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige, fakturan skickas separat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S 367 med beteckningen BFI. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far sammantaget inte uppta en storre yta dn 250 kvm.
Huvudbyggnaden féar uppforas till hdgst en vdning med den hdgsta byggnadshdjden om
4,5 meter. Vind far inredas. Det finns dven en djupbyggnadsbestdmmelse som siger att
en kéllarvaning far ha ett grundldggningsdjup av maximalt 4,5 meter.

I planbeskrivningen star skrivet att det 1 sluttande terrdng bor tillatas suterrdngvaning
med bostadsrum.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgréns vilket innebér att 39
§ byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett enbostadshus och en komplementbyggnad.
Rivningslov for dessa byggnader gavs 15 december 2021, men rivningen har dnnu inte
pabdrjats.

Atgirden strider inte mot detaljplanen.

De foreslagna byggnaderna dr planenliga. Men nybyggnation och markférandring ska
ockséd bedomas efter lamplighet och anpassning till platsen samt de geografiska och
topografiska forutsédttningarna.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till nimnden. S6kande har inkommit med synpunkter gillande:

- Resonemang kring alternativa placeringar

- Fastighetségarnas dnskeméal om aktuell placering
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- Mojligheten att dela pé stenen och behdlla delarna pd tomten
- Problematiken kring det faktum att diskussionen kring flyttblocket uppstatt sent 1
processen

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 2 kap. 6 § ska byggnader utformas och placeras pé den avsedda marken pa ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden ska skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Det befintliga enbostadshuset bedoms ha vissa miljoskapande kulturvdrden da det &r ett
tydligt exempel pd ett egnahemshus, typhus fran Myresjohus uppfort 1945. Huset ér till-
och ombyggt och rivningslov har redan beviljats, 2021.

Det foreslagna enbostadshuset har en vaning, inredd vind, samt en
suterrdngvaning/kéllarvdning med frilagd fasad mot en terrass i norr. Huset uppgar till
158 kvm byggnadsarea, varav 11 kvm dr 6ppenarea. Den berdkningsgrundande fasaden
ar langfasaden som vetter mot Ost dir entrén dr placerad. Byggnadshdjden blir 3,2 meter
och avstand till tomtgréns blir 4,5 meter 1 tomtgrdans mot 6st, bade for huvudbyggnaden
och garaget. En lovpliktig stddmur behdvs for att hilla massorna for ovanliggande
terrasser pa den vastra sidan om byggnaden. Hér 16per en trappa upp till uteplats och
pool. De ovriga stddmurar som redovisas édr ca 30 cm hoga och beddms inte vara
lovpliktiga. Huset har vitputsade fasader och svarta betongpannor pa taket.

Entrén nés via en pergola som bildar en gang fran gatan och garaget. Konstruktionen
har inte ett titt tak utan endast glesa ribbor och bedoms darfor inte lovpliktig. Garaget
uppgér till 50 kvm byggnadsarea/bruttoarea och har en byggnadshdjd om 2,7 meter.

Pé fastigheten Ekberget 5 finns ett flyttblock som ir ca tre meter hogt. Det ligger dér
fastighetsédgaren onskar placera sitt nya enbostadshus. Narmare viagen, alldeles bredvid
det befintliga enbostadshuset, ligger ytterligare tva, betydligt mindre stenar. Troligen
hor de ihop.

Av 9 kap. 35 § samt 9 kap. 30 § PBL som reglerar forutséttningarna for nar mark-
respektive bygglov ska ges framgar att dtgirder ska uppfylla kraven enligt 8 kap. 9 §
PBL. I paragrafen stipuleras att tomter ska ordnas pa ett sétt som ar lampligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvdrdena pé platsen samt
sa att naturforutsittningarna sa langt majligt tas till vara.

Ondodiga ingrepp i terrdngen ska undvikas. Nya atgérder ska anpassas till tomtens
topografi och naturvdrden. Tomtens forutsidttningar vad géller topografi, véxtlighet,
dagvattenavrinning och markbeskaffenhet ska beaktas. Storre markingrepp ska undvikas
sa ldnge det inte ar absolut n6dvéndigt for att utnyttja byggratten. Tomternas karaktér
ska bevaras och tomterna far inte fordndras genom stora anlédggningsarbeten.
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Flyttblocket har bade ett naturvérde och ett forhistoriskt virde som ett minne fran den
senaste istiden. Inlandsisen slet sonder stora block fran berggrunden som
transporterades 1 isens rorelseriktning. Nér isen sedermera smélte hamnade flyttblocken
pa marken. Blocken &r av varierande storlek och kan hittas mer eller mindre langt fran
den berggrund dér det brutits loss. I det fall ett flyttblock transporterats 1 ett
kringflytande isberg kan det ha hamnat ldngt ifrén sitt ursprungliga omrade. Blocken
forekommer i de delar av norra halvklotet som under ndgon av de senaste istiderna varit
tickta av is.

Flyttblocken é&r stora, ibland flera meter i diameter och ligger ensamma, vil synliga och
sasom “utsldngda” och avvikande frdn den omkringliggande terrangen.

Inom den svenska folktron kallades flyttblocken for “jittekast” da man trodde det var
jattar och troll som kastat blocken. D4 jéttar och troll horde ithop med djavulen trodde
man att dom inte tilde ljudet av kyrkklockorna och dérfor kastade de stora stenarna mot
kyrkorna.

Med hinsyn till folktron och historien ar flyttblocken ocksa en del av det immateriella
kulturarvet som hor till den muntliga traditionen.

Processen bakom flyttblock

1. Stort block infruset i inlondsisen, den tronsporteros med isens rarelse till konten.
2. Inlondsisen kalvar och blocket tronsporteras med isberget.

3. Isberget smilter och blir mindre — blocket smilter loss.

Illustration: highcoastkvarken.org / www.botnia-atlantica.eu
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Det finns flera flyttblock i Sverige som ér skyddade, tex som naturminne. Ett exempel
ar Johannesdals flyttblock 1 Varberg 1 Stockholm. Skyddad som en fornldmning ar
flyttblocket som fungerat som galgsten, vid Sotholms hérads avréttningsplats i Jordbro
utanfor Stockholm.

Arendet har samordnats med landskapsarkitekt pa Tekniska kontoret.
Landskapsarkitekten framfor en stark avradan da flyttblock och andra geologiska
lamningar dr ndgot som starkt virnas om att bevara. Att ta bort eller ta sonder
flyttblocket skulle leda till forlorade virden pa fastigheten. Nagot som 1 forlingningen
bidrar till utarmning av virdefull natur- och kulturhistorisk miljo.

Sokande har inkommit med ett yttrande over tjansteskrivelsen. Dar framfors bl.a. hur
starkt onskemadlet av aktuell placering dr. Vidare framhalls det faktum att andra
placeringar dr mojliga samt problematiken kring att man kommit sa 1dngt 1
projekteringen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att flyttblocket dr vardefullt ur flera aspekter
vilket gor att det bor bevaras. Ett ldgsta krav dr att det bevaras inom fastigheten, m.a.o.
finns eventuellt en mojlighet att flytta det nagot, for att gora plats for det nya
enbostadshuset. Att spricka flyttblocket 1 flera bitar kan inte tillstyrkas.

Detta har kommunicerats med sokanden, men fastighetségaren vill f& forslaget provat i
milj6- och stadsbyggnadsndmnden.

Flyttblocket dr bevarandevirt av flera skél och i bedomningen ingér ocksa det faktum
att det finns mdjlighet till alternativa placeringar pd tomten. Att placera
huvudbyggnaden pa den plats dar flyttblocket ligger, som foreslas 1 ansdkan, dr inte den
enda mojligheten att utnyttja byggratten.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 och 35 §§ PBL att
miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér ansdkan om bygglov och marklov.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljédirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Fasadritning O, V, inkom 2023-01-20
Fasadritning S, N, inkom 2023-01-20
Yttrande fran sokanden, inkom 2023-01-19
Foto fran platsbesok, 2022-11-21
Marksektion A-A, G-G, inkl. fasad garage, inkom 2022-11-16
Marksektion B-B, E-E, F-F, inkl. fasad garage, inkom 2022-11-16

SRR
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7. Marksektion A-A, C-C, inkom 2022-11-16

8. NBK/Situationsplan, inkom 2022-08-15

9. Planritning Bottenplan, inkom 2022-08-15

10. Planritning Kéllarplan, inkom 2022-08-15

11. Planritning Vind, inkom 2022-08-15

12. Situationsplan befintliga byggnader, inkom 2022-03-08 (i tidigare ansdkan)

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. Ekberget 5. Ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad.

Delges:
- sokande

Underrittas:
- fastighetsdgare (om annan 4n sdkande)



