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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

PILORTEN 18 (BLIDOVAGEN 5)
Ansokan om rivningslov for rivning av enbostadshus

Arendet
Ansdkan avser rivning av enbostadshus.

Byggnaden ér sérskilt kulturhistoriskt vardefull och ska darfor bevaras. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutsdttningar for att bevilja rivningslov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ans6kan om rivningslov med stod av 9
kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handlidggningen dr 6594 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 6594 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Byggnaden ar uppford 1944 av HSB-Borohus och mycket vil bevarad sedan
byggnadsaret. Fastigheten har nyligen bytt 4gare och de nya dgarna anséker om rivning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S15 med beteckningen B. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 158 kvm.
Komplementbyggnad om max 30 kvm far uppforas. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,5 meter rdknat fran
medelmarkniva.

Fastigheten dr idag bebyggd med ca 100 kvm vilket innebér att det finns byggrétt kvar
att utnyttja.

Byggnaden ér klassad som sérskilt kulturhistoriskt viardefull och fér enligt 8 kap. 13 §
PBL inte forvanskas. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas
varsamt med hénsyn till dess karaktarsdrag.
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Gillande detaljplan &r frdn 1933 och saknar skyddsbestimmelser och rivningsférbud.
Négon aktuell provning av byggnadens arkitektoniska eller kulturhistoriska virde kan
didrmed inte anses ha gjorts 1 gidllande detaljplan.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen goéra en sddan provning i varje enskilt
byggérende. Miljo- och stadsbyggnadskontorets beddmning har ocksa stdd 1 pagidende
inventering och arbetet med framtagande av Danderyds kommuns nya
kulturmiljohandbok. Dér har fastigheten (bade byggnaden och tomten) inventerats och
beddmts vara sirskilt kulturhistoriskt virdefulla.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjansteutldtandet innan drendet tas upp
till nimnden. Sokande har inkommit med synpunkter géllande byggnadens déliga skick
och deras forviantningar om att fa riva huset.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgird som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud 1 detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga varde.

I det hir fallet omfattas byggnaden inte av rivningsforbud i detaljplan. Det krévs inget
utpekande 1 forvég for att forvanskningsforbudet 1 8 kap. 13 § PBL ska vara tillamplig.
For att underlatta for sdvil den enskilde som milj6- och stadsbyggnadsnimndens
handldggare dr det dock 1dmpligt att kommunen tar fram ett material som visar vilka
byggnader och bebyggelseomrdden som kommunen bedémer &r sirskilt vardefulla.
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden har darfor uppdragit 4t milj6- och
stadsbyggnadskontoret att inventera kommunens samtliga fastigheter och uppdatera
kulturmiljohandboken. Inom det pdgéende arbetet med kulturmiljéinventeringen har
fastigheten Pilorten 18 pekats ut som sérskilt kulturhistoriskt véardefull.

Fragan blir d4 om byggnaden bor bevaras av de skél som anges i paragrafens andra
punkt. Till skillnad frén vad som ségs i forsta punkten behover tillimpning av andra
punkten inte grundas pa detaljplan eller omradesbestimmelser, se Didon m.fl., PBL,
kommentaren till 9 kap. 34 §.

Vid provning av fragan om rivningslov utifrdn bestimmelsen i 9 kap. 34 § ska hiansyn
tas till bade allmidnna och enskilda intressen. Av forarbetena till lagstiftningen, se prop.
1985/86:1 s. 288-289 framgar att syftet med rivningsreglerna ar att de ska kunna
fungera som ett komplement till byggnadsminnesforklaring och ge kommunerna
vidgade mojligheter att bevara bebyggelse. Bestimmelserna i 9 kap. 34 § PBL far mot
denna bakgrund ses som en mojlighet att lata de allménna intressena av att bevara
kulturhistoriskt eller miljoméssigt vardefull bebyggelse viga tyngre dn
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fastighetségarens intresse av att anvdnda fastigheten pd det frdn dennes synpunkt mest
rationella séttet. Det ligger saledes ett stort ansvar pd kommunen att bevaka de allménna
intressena vid provning av ett rivningslov, se RA 1993 ref. 14.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intresset kan konstateras att bade
fastighetsdgaren, och méklaren infor forsiljningen, haft mojlighet att ta kontakt med
kommunen for att fa information om byggnaden. S har inte skett. Méklaren har vid
forsdljningen marknadsfort villan som: ”Charmig 40-talsvilla och en av de fa bevarade
folkhemsvillorna i omrédet. Hogt ldge pa fin naturtomt med hérlig utsikt dver omradet.”

Fastighetségarna anger i ansokan att byggnadens déliga skick dr skil for 6nskad rivning.
Vid fastighetskop giller en ldngtgdende undersokningsplikt avseende byggnadens skick.
Byggnaden har underhéllits kontinuerligt vilket ar tydligt med hénsyn till de bevarade
ursprungliga materialen. I den mén det gér att avgdra utifran interiorbilder fran
forsdljningen visar dven dessa att skicket invandigt ar gott.

I det fall byggnaden behdver renoveras och moderniseras i nagot avseende triffas det av
plan- och bygglagens krav pa underhall av byggnader i 8 kap 17 §, och &r inte skal for
rivning. Bortfall av forvintningar ingdr inte i en beddmning enligt plan- och bygglagen.

Beskrivning och virdering av det kulturhistoriska virdet

Aktuell byggnad uppfordes 1 mitten av 1940-talet och har arkitektoniska tidstypiska
kvaliteter i form av fasader klidda med trépanel med fargsattning i gron kulor troligen
frin byggnadséret. Taktickningsmaterialet dr ursprungligt tvakupigt lertegel och dven
takformen dr oforandrad. Vidare har byggnaden kvar sina originalfonster och dorrar.
Aven inviindigt har byggnaden héga kulturvirden da den ursprungliga planldsningen
samt fast inredning finns kvar.

Tomten &r en vélbevarad skogs- och naturtomt med hdga natur- och kulturvéirden. Vid
den hir tiden forverkligades fortfarande funktionalismens idéer om mycket ljus, luft och
sparad natur. En funktionalistisk demokratisk syn p& badde samhaéllsplanering och
arkitektur slog igenom 1 Sverige.

Krigsaren praglades av brist pa bl.a. byggnadsvaror. Sa snart andra varldskriget tog slut
var optimismen stor och byggnationen drog i1 gdng med hog fart. Sverige var ett av {4
lander 1 Europa som hade sin infrastruktur och industri intakt.

Egnahemsbyggandet fortsatte med uppforande av kataloghus utformade efter
”stugidealet”, oftast enkla trabyggnader med lockldktpanel. Villabyggandets sociala
skiktning minskade. Det ansdgs vara en rittighet for alla att bo 1 villa.

Byggnaden ér ett vilbevarat exempel pa just detta - efterkrigstidens sméhusbebyggelse.
Ett kataloghus frin HSB — Borohus, typhus “’Special” som beréttar sin historia fran tiden
och didrmed har ett hogt dokumentvérde. I dokumentvirdet ingér flera olika historiska
egenskaper sdsom det byggnadshistoriska virdet, samhillshistoriskt och ett visst
socialhistoriskt vérde.



DANDERYDS Tjansteutlatande 4 (8)

KOMMUN Datum Diarienummer
2023-02-01 B 2022-001331

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

Forstarkande motiv dr ocksa det faktum att just den hér byggnaden &r en av de bést
bevarade jamfort med andra byggnader frén tiden, m.a.o. sillsyntheten i kombination
med det pedagogiska vérdet och autenticiteten. Det finns inte s& ménga byggnader fran
forsta halvan av 1940-talet och de som finns kvar &r oftast fordndrade och inte sillan
ovarsamt hanterade.

Byggnaden har det typiska uttryck och egenskaper som “’stugidealet” formedlade. Villan
ar sparsamt dekorerad — karakteristiskt for den vardagliga funktionalismen.
Fasadmaterialet ar stdende trdpanel med tunn locklakt utan markerade knutar.

Vindskivor och foder ar enkla och mélade i samma kulor som fasaderna. Takformen ar
ett flackt sadeltak klatt med tvakupigt lertegel. Skorstenen i murat synligt tegel.

Entréerna hade, pa den hér typen av byggnader, oftast en snedstélld betongtrappa med
enkelt utformat racke i smide eller stal, samt ett enkelt skarmtak. Entrédorren var
forsedd med en rektanguldr glasruta av ogenomsiktligt vattrat glas. Det stimmer vl in
pa aktuell byggnad.

Byggnaden ér ett souterrdnghus da det ar byggt i en sluttning. Pa sa vis kunde killaren
anvindas for bostadsdndamal. Virt att notera dr hur byggnaden ansluter till markens
niva utan stora markforandringar, genom att lutningen tas upp med
sockeln/souterdngvaningen. Det &r mycket varsamt inpassat i naturen och vil anpassat
till markens forutséttningar.

Foto: Fastiéhetsbyrén

Det kan ibland vara en utmaning att halla isar personlig smak fran vardering av
kulturvirden. Utmaningen att 1gga fint och fult” at sidan vid beslutsfattande &r viktigt.
Ofta &r det lattare att se hoga varden i det vi tycker dr vackert och som faller oss i
smaken och kénslor styr oss omedvetet. Men kulturvirden dr inte detsamma som estetik.
Det dr en aspekt men inte hela sanningen.

Bedomningar av vad som ar vardefullt kan i olika grad fordndras over tid, genom
framvixten av nya kunskaper och synsitt. Vissa viarden kan emellertid vara mer



DANDERYDS Tjansteutlatande 5(8)

KOMM[JN Datum Diarienummer
2023-02-01 B 2022-001331

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

bestidndiga dn andra. Kulturviarden kan pa sa sétt bevaras, omskapas, utvecklas och
nybildas i takt med samhallets utveckling och fordndring.

Enligt Riksantikvariedmbetets plattform for kulturhistorisk vardering och urval
definieras det kulturhistoriska virdet som de mojligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad géller att inhdmta och formedla kunskaper om och forstaelse av
olika skeenden och sammanhang — samt ddrigenom méanniskors livsvillkor 1 skilda tider,
inklusive de forhallanden som rader idag. Kulturarvet berédttar om ménskligt liv och
verksambhet.

P& uppdrag av miljo- och stadsbyggnadsnamnden péagar arbetet med framtagandet av
kommunens nya kulturmiljoprogram. Brister och kompletteringsbehov i den nuvarande
kulturmiljohandboken har utretts och analysen visar bl.a. att det saknas inventering och
véirdering av bl.a. den moderna bebyggelsen i kommunen. Det avser bade
bebyggelsemiljéer och enskilda objekt, saisom aktuell byggnad.

Ilustration: WSP, fran den kommande kulturmiljohandboken.

Bedomning avseende hallbarhet och klimatpiverkan

For att vi ska kunna forverkliga en “hallbar utveckling” s kravs det en proaktiv
samhéllsplanering som bygger pa kunskap och insikter om de beslut vi fattar.

Det framgér av kommunens klimat- och miljoprogram. I programmet stir ocksé att ldsa
att kommunen har en viktig roll i utvecklingen mot ett héllbart samhille eftersom den
har mojlighet att pdverka pa den lokala nivan.

Utmaningarna i hallbarhetsarbetet ar till stor del globala men 16sningarna &r lokala och
ska omsittas 1 praktisk handling. Det innebér att via demokratiuppdraget skapa
engagemang, fa genomslag och astadkomma fordndring i arbetet for hallbar utveckling
pa lokal niva.
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Danderyds Milj6- och klimatprogram, antaget i kommunfullmiktige 2020, har sex
fokusomraden och begransad klimatpaverkan ar det forsta, precis som i de nationella
malen. Danderyd ska arbeta aktivt for att begrénsa utsldppen av vixthusgaser.

Malséttningen med Danderyds klimatarbete ar att klara det globala klimatmalet med
max 1,5 graders temperaturokning jamfort med forindustriell tid.

Att renovera en befintlig byggnad ger ett betydligt mindre klimatavtryck én att riva och
bygga nytt. Byggsektorn star for drygt en femtedel av Sveriges utslapp.

Danderyd kommuns vérdegrund stipulerar att kommunen ska vara en forebild och
genom planering och beslut stimulera till och ge forutsittningar for en god miljé och en
god hélsa for invinarna. Det framgér ocksa att syftet med milj6- och klimatprogrammet
ar att styra mot en god och hélsosam miljo och en langsiktigt hédllbar utveckling.
Programmet visar vad vi kan gora pd lokal niva for att bidra till att nd de nationella
miljo- och klimatmalen. En sddan sak &r att hindra onddiga rivningar.

Det framgar ocksa av programmet att nimnder i beslut ska verka for att mélen och
uppdragen uppnds. Hir har milj6- och stadsbyggnadsndmnden stora mgjligheter att
bidra pé ett positivt sétt och paverka miljoarbetet i ritt riktning. Till stod for
forvaltningarna finns i Danderyd ett verksamhetsstod. Av det dokumentet framgar att
mingden avfall ska minska och att uppkomsten av avfall ska forebyggas och aterbruk
frimjas. Exempelvis avstyrka rivningar av fullt fungerande byggnader dé det leder till
ett okat klimatavtryck och 6kade utslépp.

Kommunfullmidktige i Danderyds kommun har ocksé antagit en avfallsplan tillsammans
med avfallsbolaget SORAB och flera andra kommuner i Norrort. Aven avfallsplanens
malomraden bidrar till att uppfylla bade de nationella och globala miljomalen. Ett av
huvudmélen ar att avfall ska forebyggas. Att minska mangden avfall dr en stor och
viktig utmaning for regionens miljoarbete. For att nd malet maste resurser anvindas
effektivare, konsumtionsmonster fordndras och produkters livstid forlédngas.

Med hinsyn till miljo- och klimatmaélen 4r det av hogsta vikt att vi beaktar pa vilket sitt
vi kan paverka och fatta beslut 1 rétt riktning. P4 fastigheten Pilorten 18 finns en
mojlighet att bygga till da en stor del av byggritten dnnu inte ar utnyttjad. Man skulle
m.a.o. kunna f2 till en storre bostad utan att riva den befintliga byggnaden.

Pa sé vis finns stora mojligheter for fastighetségaren att utnyttja sin byggritt pa ett mer
lampligt séatt som samtidigt tar hansyn till miljon och klimatet, natur- och kulturviarden
samt ser till att naturforutsittningarna sa langt mgjligt tas tillvara.

Det ligger i tiden att inom byggsektorn bygga hallbart och att vilja miljovénliga och
klimatsmarta material. Det &r viktigt och betydelsefullt vid nybyggnation att kommunen
sétter upp sddana riktlinjer och foregar med gott exempel; bade som fastighetsdgare och
vid beslutsfattande. Men det dr minst lika viktigt att 4ven arbeta forebyggande och
proaktivt genom att bevara byggnader och vara restriktiv med onddiga rivningar.
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I en kommuns 6versiktsplan ska det bl.a. framga hur den fysiska planeringen samordnas
med nationella och regionala mal, planer och program. Vidare ska den visa den politiska
ambitionen nir det kommer till att anvanda, utveckla och bevara kommunen. I
Danderyds nya dversiktsplan framgér att en strategisk miljobedomning en s.k.
hallbarhetskonsekvensbedomning, gjorts for att sédkerstélla att en hallbar utveckling
framjas.

Under riktlinjer for planering framgér att

e Nyproducerat material anvands sparsamt och ersatts med férdel genom
atervunna material.

Det finns ett antal politiskt antagna planer, program och dokument i Danderyd till stod
for bedomningen att en byggnad som &r vélbevarad och fullt funktionsduglig, bor
bevaras med hénsyn till milj6- och klimatmalen samt for att leva upp till
héllbarhetsmélen.

Klimatberedningen har i sitt betdnkande ”Svensk klimatpolitik” (SOU 2008:24) patalat
behovet av att fora in klimat- och energifragorna tydligare i samhéllsplaneringen, vilket
har lett fram till &ndringar i plan- och bygglagen. Klimataspekterna lyftes fram i den nu
gillande plan- och bygglagen som kom 2011. Aktuell detaljplan S15 &r frén 1933.
Milj6- och klimataspekterna har dérfor inte beaktats vid framtagandet av detaljplanen.

I varje byggérende ska en avvigning goras mellan allmédnna och enskilda intressen.
Hénsyn ska tas till natur- och kulturvirden samt milj6- och klimataspekter enligt 2 kap
plan- och bygglagen. I 2 kap 2 § PBL finns ocksd hénvisning till miljobalken 3 kap och
4 kap 1-8 §§ som innehaller hushéllningsbestimmelser med mark- och vattenomraden,
som ska tillampas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret gor avviagningen att det allménna intresset av att
bevara byggnaden far anses viga tyngre dn enskilda intresset av att riva och ersétta den
med en ny byggnad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret gér den sammanviagda bedomningen att byggnaden
har ett hogt kulturhistoriskt vérde och dirmed finns ett starkt bevarandemotiv, bade som
enskilt objekt och som en del av bebyggelsemiljon. Byggnaden dr dessutom ett fullt
fungerande bostadshus som bor bevaras dven av miljo- och klimatskal.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det finns skil att avsla
ansOkan om rivningslov. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap.
34 § PBL att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansdkan om rivningslov for
befintligt enbostadshus pé fastigheten Pil6rten 18.

I det fall milj6- och stadsbyggnadsndmnden bedémer att lov ska ges ska drendet
aterremitteras till milj6- och stadsbyggnadskontoret for fortsatt handlédggning.
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Handlingar som faststills genom beslutet

1. Situationsplan, inkom 2022-11-27
2. Foto 4 st. inkom 2022-11-27

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutldtande. Pilorten 18. Ansdkan om rivningslov for rivning av
enbostadshus.
2. Yttrande fran fastighetsdgarna, inkom 2023-01-31
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