555 DANDERYDS Tjansteutlatande 1
KOMMIJN Datum Diarienummer

2023-01-09 B 2022-000976
Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

RAVKALLAN 2 (JOHAN BANERS VAG 34)
Ansokan om bygglov och rivningslov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivning av befintlig byggnad

Arendet
Arendet avser ansdkan om rivningslov for rivning av enbostadshus med en vaning och
bygglov for uppforande av enbostadshus med tvé viningar.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forutsittningar for att bevilja rivningslov
och bygglov dr uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

3. For att genomfora dtgiarden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Dennis Karlsson, Dalgatan 2, 195 47 Mérsta, med behorighet N, certifierad av
KIWA Sverige AB med certifikatsnummer 05639.

4. Avgiften for handldggningen ar 39 558 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 39 558 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Fastighetségarna har tidigare sokt om rivningslov for en del av byggnaden och bygglov
for en tillbyggnad. Positivt beslut for detta gavs 1 juli 2021.

Anledningen till att fastighetsédgarna ville riva en del av byggnaden var att det upptéckts
att bjdlklag och syllar behandlats med ett rotskyddsmedel innehéllande pentaklorfenol.
Detta medel forbjods 1978 eftersom det finns hélsorisker kopplade till det. Medlet avger
ocksa en besvirlig lukt som kan vara svér att bli av med, 4ven om huset saneras.
Slutligen beslutade fastighetségarna att 1 stillet riva huset och anséka om bygglov for att
uppfora en ny huvudbyggnad.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt viirde

For fastigheten géller detaljplan nr S 272 med beteckningen BII. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/10 av fastighetens yta motsvarande 123,5 kvm.
Komplementbyggnad om max 25 kvm far uppforas. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst tvd vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,0 meter rédknat frén
medelmarkniva. Minsta avstand till tomtgréns ska vara minst 4,5 meter. Yttertakets
lutning far inte overstiga 30 grader.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett enbostadshus i en vaning frén 1942. Det ér en
tidstypisk egnahemsbyggnad fran HSB typ nr 3 ”Oregrund”, med vissa kulturvirden
bevarade. Huset ar tillbyggt 1965 och det ar troligtvis dd man anvénde sig av
rotskyddsmedlet som gjort huset “’sjukt”.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om étgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som &r 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt si att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Bebyggelseomradet har till storsta del varit bebyggt med sméskaliga enbostadshus fran
mitten av forra seklet. Dock dr det 1 dagsldget sa pass blandad arkitektur pé platsen att
foreslagen byggnad kan ges bygglov och uppna lagens krav pa god helhetsverkan.
Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enbostadshuset har en byggnadshdjd om 7,0 meter i enlighet med planens
bestammelser. Huset placeras lite lingre in pa tomten jaimfort med det befintliga huset.
Pé sa vis skapas storre yta for biluppstéllning samt mojlighet att vinda vilket ses som
positivt ur trafiksdkerhetssynpunkt da vigen ar relativt trafikerad.

Byggnaden kriver viss markforandring dock ej sa stor att marklov krévs.
Markf6rindringen bedoms godtagbart anpassad till tomtens topografi. Viss lutning av
marken tas upp med en sockel mot 6st. Mot grannfastigheten 1 Oster anldggs ett dike
som leder vattnet till en stenkista i fastighetens nordostra horn samt de
dagvattenledningar som finns 1 gatan.
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Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en titbebyggd kvartersstruktur &r
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de
far tdlas. Med hansyn till det dike som anldggs i1 grans mot grannfastigheten 1 oster
minimeras risken for att dagvatten hamnar pd grannens tomt. Byggnaden beddms darfor
inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdderna bedoms ldmplig for sitt &ndaméal och uppfyller kraven pa
tillgdnglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Foreslagen byggnad ska ha fasader av trapanel som malas med en bruten vit kulér med
NCS kod 0502 - Y. Taket forses med svarta betongtegelpannor. Byggnaderna dr vél
utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagna
atgirder uppfyller kraven pé god helhetsverkan, utformning, varsamhet och visentlig

oldgenhet.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Utredningsprotokoll Anticimex, inkom 2023-01-09
2. Kemiska analyser 2st, inkom 2023-01-09
3. Marksektioner A-A, B-B, C-C, D-D, E-E, inkom 2023-01-03
4. Markplaneringsritning, inkom 2023-01-03
5. Sektion A-A detalj, inkom 2023-01-03
6. NBK/situationsplan, inkom 2023-01-03
7. Fasadritningar N, V, S, O, inkom 2023-01-03
8. Fasadritningar S, O, inkom 2023-01-03
9. Fasadritningar N, V, inkom 2023-01-03
10. Sektions- och planritning, inkom 2023-01-03
11. Projektbeskrivning, inkom 2022-11-05

12. Intyg KA, inkom 2022-09-03
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Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. RAVKALLAN 2 (JOHAN BANERS VAG 34) Ansokan om
bygglov och rivningslov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av
befintlig byggnad

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll
Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kravs 1 detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-samrad.

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och maéttjénster.

Handlingar som ska inliimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan och rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestdndighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkénnas innan de far pdborjas. Ny ans6kan kan komma
att krévas.

Bygglov upphor att gélla om étgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem 4r fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljé- och stadsbyggnadsnimnden ldmnat ett startbesked.


http://www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-samrad
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrittas:
- s6kanden
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



