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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

TRANHOLMEN 1:204 (STARSTIGEN 135)
Ansokan om bygglov och marklov for nybyggnad av férrad

Arendet

Arendet avser ansdkan om rivningslov for tva bodar samt bygglov for ny
komplementbyggnad pd 15 kvm som foreslés placeras 1,2 meter fran befintlig bod,
raknat fran fasadliv respektive 80 cm fran takfot mellan skilda byggnader. Ansokan
omfattar &ven marklov avseende urschaktning om hogst 70 cm vid den foreslagna
komplementbyggnaden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutséttningar for att ge
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL for tgarden med hénsyn till den foreslagna placeringen
som bedoms sa nédra den befintliga byggnaden att den upplevs som sammanbyggd. Den
nya komplementbyggnaden upplevs inte som fristdende.

Markf6rindring enligt géllande detaljplan och planbestimmelser tillits endast vid
huvudbyggnad om hogst +/- 1 meter och far striacka sig maximalt 3 meter fran
huvudbyggnad samt inte ndrmare tomtgrins dn 4 meter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslér ansokan om marklov med stdd av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

3. Avgiften for handldggningen &r 3 558 kronor avgiften i enlighet med taxa
faststilld av kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 3 558 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Tidigare forslag redovisade en komplementbyggnad som placerades 60 cm frén
befintlig komplementbyggnad fran fasadliv. Sokande reviderade forslaget till 1,2 meter
frén fasadliv efter kommunicering fran kontoret.

Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning bor komplementbyggnaden
placeras 2 meter fran befintlig bod for att den ska betraktas som fristdende. Det finns
dessutom fOrutséttningar for en annan placering inom fastighetsgrénsen.
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Nuvarande forslag avser rivning av befintlig komplementbyggnad och uppforande av ny
komplementbyggnad om 15 kvm. Foreslagna komplementbyggnad placeras 1,2 meter
fran befintlig komplementbyggnad vars takfot pé avstdnd om 80 cm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr D206 med beteckningen Bn2. Enligt

planen fér fastigheten bebyggas for bostadsindamél med en huvudbyggnad

och en komplementbyggnad. Byggnadsarean for huvudbyggnad dr 90 kvm och
maxbruttoarean far uppga till 180 kvm. Byggnadshojden ar satt till 4,5 m och
nockhdjden till 6,5 m. Mindre takkupor, hogst 3st far anordnas.

For komplementbyggnad géller en byggnadsarea pa 15 kvm. Kéllare fér ej
anordnas under komplementbyggnad. Byggnaders avstind till granne skall vara
minst 4,5 m och till vig och naturomraden 6,0 m.

Ny bebyggelse skall anpassas till tomtens topografi. Marken far dndras +/- 1

m 1 forhéllande till den niva som rader vid planens antagande och endast i
anslutning till huvudbyggnad. Andringen fr inte striicka sig lingre ut &n 3,0 m
fran huset och inte ndrmare tomtgrans én 4,5 m.

Detaljplanen reglerar att ny bebyggelse skall anpassas till tomtens topografi. Marken fér
dndras +/- 1m 1 forhallande till den niva som rader vid planens antagande och endast 1
anslutning till huvudbyggnad. Andringen fir inte striicka sig lingre ut in 3,0m frin
huset och inte ndrmare tomtgréins dn 4,5 m. I det aktuella forslaget fordndras marken
som hogst 70 cm vid nya foreslagna komplementbyggnaden, vilket strider mot
detaljplanen.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden, svar har inkommit med foljande synpunkter:

e Ridttsfallet som stadsbyggnadskontoret héinvisar till gdller for byggnader som dr
integrerade med taket vilket innebdr att det inte dr relevant i det aktuella fallet.
Kontorets svar: Beddmningen géllande sammanbyggda byggnader gors utifran
en samlad beddmning enligt praxis av foreliggande omstandigheter, bl.a.
mojligheterna att utféra underhallsétgérder pa byggnaderna och vilket visuellt
intryck byggnaderna ger.

e Marklov gdllande 70 cm dr inte korrekt och att man ska rdikna till terrassen,
eftersom det dr grundliggningen for byggnadens konstruktion.
Kontorets svar: Kontoret har begért skalenliga ritningar den 2023-01-03 for att
just kunna maéta avstandet mellan byggnaderna samt hur mycket marken
kommer att schaktas.
Vid métning framgér det tydligt att det &r som mest 69,3cm for att vara exakt
och dr dairmed marklovspliktigt enligt praxis.
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o Placering av byggnad har inte stora valmdéjligheter, med hdnsyn till utsiktsservitut
och att den plana delen av fastigheten dr for bland annat framtiden for en eventuell
attefallsbyggnad som inte heller stor ndgon granne genom utsikt.

Kontorets svar: Kontoret kan inte géra beddmning utifran eventuella framtida
forslag som inte har lamnats in, utan i det aktuella forslaget ser man tydligt att det
finns forutsittningar for en annan placering for foreslagna komplementbyggnad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kammarritten har i en dom konstaterat att en friggebod, som é&r en typ av
komplementbyggnad, inte far byggas ihop med en- eller tvabostadshuset sa att den inte
ar fristdende. Med "byggas ithop" menas bade nér tva byggnader placeras direkt mot
varandra men dven da de stér en bit ifran varandra och byggs ihop med exempelvis ett
tak. (KR Goteborg 2010-03-05 mél nr 7156-09). Kontoret bedomer att foreslagna
komplementbyggnaden med avstidnd pé 1,2 meter mellan fasadliv respektive 80 cm
mellan takfot beddms sammanbyggd, vilket strider mot detaljplanen avseende
byggnadsarea for komplementbyggnader. Aven om det inte finns kommunikation
mellan komplementbyggnaderna s& upplevs det visuellt som att byggnaderna ar
sammanbyggda. Kontoret har foreslagit till sokandes ombud att dndra placering i
omgéngar, eftersom det finns goda forutsittningar for en annan placering inom
fastigheten dock utan framgang.

Aven den foreslagna markforindringen strider mot detaljplanen med hinsyn till att
marken far fordndras endast vid respektive nirhet av huvudbyggnad med +/-1 meter, i
det aktuella fallet &r det 70 cm som forandras.

Avvikelserna avseende byggritt for komplementbyggnad som dr maximalt 15 kvm
respektive planbestimmelser gdllande markforindring kan inte ses som mindre
avvikelser enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Bedomningen gillande sammanbyggda byggnader gors utifran en samlad beddmning
enligt praxis av foreliggande omstindigheter, bl.a. mojligheterna att utfora
underhéllsatgirder pd byggnaderna och vilket visuellt intryck byggnaderna ger. I
forevarande fall ger komplementbyggnaden det visuella intrycket att vara
sammankopplad med befintlig bod som betraktas som bygglovsbefriad enligt 9 kap. 4
punkt 3 § PBL.
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Kontoret bedomer att de foreslagna 2 bodarna som ska rivas kriaver inte rivningslov med
hénsyn till att dtgérderna inte har varit lovpliktiga.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér
bygglov/startbesked med stdd av 9 kap. 30 § PBL och med stod av 9 kap. 35 § PBL,
avsldr ansokan om marklov for urschaktning.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Kontrollplan inkom 2023-01-09
2. Situationsplan inkom 2023-01-09
3. Fasad/sek/sit.pl inkom 2023-01-09

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlitande. TRANHOLMEN 1:204 (STARSTIGEN 135) Ansdkan om
bygglov for nybyggnad av forrdd samt rivningslov for komplementbyggnad och
marklov
2. Yttrande fran ombud 2023-01-10
3. Inkommande e-post gillande rivning 2023-01-16

Delges:
- sokande

Underrittas:
- fastighetsédgare



