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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Andring av detaljplan S379- Kevinge strand,
Beslut om antagande av andring av detaljplan

Arendet

Kommunstyrelsen har gett byggnadsndamnden (nuvarande milj6- och
stadsbyggnadsndmnden) i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av detaljplanerna S3,
S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sé att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sitts for fastigheterna
inom varje enskilt kvarter anpassade efter de historiskt mest forekommande
storlekarna sa ldngt det 4r mojligt

e antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dir sddan begriansning
saknas.

Huvudsyftet med dndringen ar att motverka att kommunens villaomraden fortétas pé ett
ovarsamt sitt.

Gillande detaljplan for omradet &r S379 Kevinge strand fran 1978. Befintliga
fastighetsplaner fortsitter att gilla inom de kvarter som regleras av detaljplan S379. For
de fastigheter som saknar fastighetsplan infors 1 stillet en bestimmelse om minsta
tillaten fastighetsstorlek. Det innebir att mojligheten att stycka de befintliga
fastigheterna som regleras av S379 gar forlorad, med undantag for Fyren 11 vilket &r 1
enlighet med Ovriga fastigheters storlek i samma kvarter.

Bestdmmelserna i gédllande detaljplan (S379) fortsétter att gélla som tidigare, parallellt
med de som tillkommer inom planomradet. Foreslagen dndring leder inte till att nigon
fastighet blir planstridig.

Den foreslagna plandndringen bidrar till att bevara befintliga villakvarters karaktér
genom att ovarsam fortétning, i form av styckning av fastigheter, forhindras.

Planéndringen ir 1 enlighet med géllande 6versiktsplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden antar foreliggande forslag till &ndring av detaljplan.



DANDERYDS Tjansteutlatande 203)

KOMM[J—N Datum Diarienummer
2023-01-17 MSN 2023/38

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett byggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram forslag till &ndring
av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts for
fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de historiskt mest
forekommande storlekarna sa langt det 4r mojligt

e antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dédr sddan begransning
saknas.

I 6versiktsplanen anges att planomradet bestir av sammanhéllen bostadsbebyggelse.
Planédndringen é&r i enlighet med géllande Gversiktsplan.

Gillande detaljplan for omradet dr S379 - Kevinge strand, frdn 1978. For villakvarteren
anges beteckningen BFI; fristaende bostidder 1 hogst en vaning. En femtedel av
fastigheterna far bebyggas. Varje huvudbyggnad fir innehalla maximalt en ldgenhet.

Gillande fastighetsplan finns for kvarteret Focken, fran 1979, och for kvarteret
Storseglet fran 1981. Detta forhindrar att fastigheter inom dessa tva kvarter styckas.
Ett planforslag har varit ute pa samrad under tiden september-oktober 2022 och
granskning under november 2022.

Under samrédet har ett fatal yttranden inkommit, varv ett frin en sakédgare. De inkomna
synpunkterna beror framst fastigheten Fyren 11 med kulturhistorisk viardefull byggnad
vars minsta fastighet satts till 3000 kvm. Utifrdn inkomna synpunkter under
samradstiden har planhandlingarna @ndrats till minsta fastighetstorlek 1500 kvm vilket
ar 1 enlighet med Ovriga fastigheters storlek i samma kvarter. Efter yttrande frén
Lantmateriet fortydligades det i planbeskrivningen att genomforandetiden endast géller
for andringen. Aven under granskningstiden har ett fital yttranden inkommit, varav
samma sakdgare yttrade sig men framforde inga ytterligare synpunkter. Ett
granskningsutldtande, med en sammanstéllning av de inkomna yttrandena under samrad
och granskning, bifogas.

Forslag till detaljplan

Huvudsyftet med dndringen dr att motverka att kommunens villaomraden fortétas pa ett
ovarsamt sitt. Den foreslagna plandndringen innebér en mindre framtida risk for
ovarsam fortdtning i form av kompletterande bebyggelse eller styckning av fastigheter
och bidrar ddrmed till att bevara befintliga villakvarters karaktér.

Totalt 20 fastigheter inom detaljplan S379 berors av dndringen. De fastigheter som
ingar ar del av kvarteret Fyren, Storseglet och Focken. For kvarteret Fyren saknas
tomtindelning/fastighetsplan och dér infors en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.
For hela planomrédet, del av kvarteret Fyren, Storseglet och Focken, infors en
bestimmelse om att endast tilldta en (1) huvudbyggnad per fastighet.
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Fastigheterna i kvarteret Fyren far en bestimmelse som begransar minsta
fastighetstorlek till 1000 alt 1500 beroende pd nuvarande storlek och kvartersturktur.
Det innebér att mojligheten att stycka de befintliga fastigheterna som regleras av S379
gér forlorad, med undantag for Fyren 11 vilket &r i enlighet med Gvriga fastigheters
storlek 1 samma kvarter.

Miljobedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobeddmning utféras om program
eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att planen inte kan antas leda till ndgon betydande
miljopéverkan da den inte leder till ndgon fysisk forandring i omradet.

Konsekvenser for barn och unga

Planéndringen innebér inga fysiska fordndringar och foranleder inga genomforande-
fragor. Darmed bedoms inte plandndringen paverka barn och ungdomar pa sadant vis att
en barnkonsekvensbeskrivning behover tas fram.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets synpunkter

Inkomna synpunkter under granskningen har inte lett till ndgra dndringar i
planhandlingarna. De sakégare som inkommit med ett yttrande har blivit tillgodosedda i
frdgan om minsta tillaten fastighetsstorlek. Dock kvarstér skrivningen i
planbeskrivningen att byggnaden inom Fyren 11 anses vara virdefull ur
kulturmiljésynpunkt. Information om hur ett 6verklagande gar till kommer darfor
skickas till sakdgarna, trots att de fatt sin huvudsakliga synpunkt tillgodosedd.
Planhandlingarna bildggs drendet.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljédirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutldtande — Andring av detaljplan S379- Kevinge strand, Beslut om
antagande av dndring av detaljplan
Planhandlingar for antagande:

2. Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

4. Samradsredogorelse

5. Granskningsutlatande
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