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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

LADUGARDEN 2 (GARDSVAGEN 8)
Ansodkan om bygglov och marklov for nybyggnad av
enbostadshus med tillhorande stodmurar

Arendet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och marklov avseende
garagenedfart med tillhdrande stodmurar.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutséttningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar marklov med stéd av 9 kap. 35 § plan-
och bygglagen, PBL.

3. For att genomfora dtgérden kravs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Danny Karlsson, Vardovagen 88, 136 57 Vega

4. Avgiften for handldggningen ar 74 992 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 74 992 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade den 15 december 2021 (§ 185) att bevilja rivningslov for
befintlig huvudbyggnad. Nu aktuell ansdkan avser bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och marklov avseende garagenedfart med tillhorande stodmurar.

Forslaget har omarbetats. Tidigare forslag med storre byggnadsarea och storre
markforandringar skulle ha forvanskat topografin pa fastigheten och har darfor utgétt.

Det nu aktuella forslaget avser nybyggnad av enbostadshus om 179,6 kvin
byggnadsarea respektive 657,9 bruttoarea. Byggnaden uppfors med traditionellt sadeltak
och modern arkitektur som anpassas vl till befintliga topografin och tar hdnsyn till
tomtens naturvirden. Huvudbyggnaden placeras pd samma plata som det befintliga
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huset och har, i1 likhet med det befintliga huset, garage i kéllare at séder. Huset 6ppnar
sig genom stora glaspartier och uteplatser mot tradgarden.

Byggnaden uppfors med kéllare och tvd viningar samt vind ddr 1/3 av vinden inreds.
Fasadbeklddnaden bestar av liggande trdpanel med vertikala utanpaliggande 14kt.
Fasadférgen dr ljus trd, obehandlat eller med ytskydd i naturlig kul6r. Fonster och
fonsterdorrar med téta delar 1 naturtrd. Ljust tak av zinkbaserad legering.

Ansokan omfattar &ven marklov, som avser urschaktning for garagenedfart med
tillhérande stodmurar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S272 med beteckningen ML. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad om 1/10 av fastighetens yta motsvarande
289,9 kvm for tva vaningshus. Huvudbyggnaden {or uppforas till hogst 2 vaningar med
den hogsta byggnadshdjden om 7,6 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst 6 meter
frdn tomtgrans dock dger byggnadsndmnden ritt att medge mindre avsteg och inte
mindre dn 4,5 meter mot tomtgréns, under forutséttning att det finns skél och
grannemedgivande. Avstand mellan skilda byggnader ska vara minst 12 meter,
byggnadsndmnden édger ritt att medge avsteg till 9 meter under forutsittning att det
finns skil. Yttertakets lutning far vara hogst 30 grader.

Fastigheten ligger inte inom bevarandeomride enligt kommunens kulturmiljéprogram.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Byggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering och utformning med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om étgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL

Vid berdkning av byggnadshdjden ska forst faststillas vilken fasad som é&r
berdkningsgrundande. Den berdkningsgrundande fasaden bor bestimmas utifran vilken
fasad som far anses ha storst allmén paverkan och i forsta hand bor detta vara ena langsidan
parallell med gatans ldngdriktning.

Kontoret fastslar att det dr fasad mot vist som ska utgora berdkningsgrundande fasad, da
denna ldngsida vetter mot gata och har storst omgivningspaverkan. Byggnadshdjden rdknas
frén markens medelniva invid byggnaden upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak, vilket beréknas till
7,6 meter.
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Av 1 kap. 4 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, framgar att med vaning avses
ett utrymme i en byggnad som avgrénsas at sidorna av byggnadens ytterviggar, uppat av ett
tak eller bjdlklag och nedat av ett golv.

En vind ska anses vara en vaning endast om

1. ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i1 utrymmet, och

2. byggnadshodjden dr mer @n 0,7 meter hogre &n nivan for vindsbjélklagets dversida.
I det aktuella forslaget har man redovisat en taklutning pd 30 grader dir
byggnadshdjden inte dr 0,7 meter hogre &n vindbjilklagets dversida.

1/3 av vinden &r inredd.

Placering och utformning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pé
ett sitt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga virden ska
skyddas.

Anpassning till terrding

Byggnaden ar vil anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markférandringen
bedoms godtagbar i det enskilda fallet. Forslaget tar hansyn till naturtomtens karaktar
och hoga naturvirden med de stora ekarna, vild vegetation och berg 1 dagen. Topografin
med sluttningar utnyttjas for att undvika omfattande schaktning. Nodvéandiga stodmurar
for garagenedfarten infogas 1 landskapet. For att minimera det visuella intrycket av
urschaktningen vid garagenedfarten sétts upp pergola som dr genomslipplig och
lovbefriat.

Stodmurar som har en ldgre hojd 50 cm vid mot Gardsvigen bedoms lovbefriade, med
hénsyn till 1dga hojden.

Omgivningspdverkan

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en relativt titbebyggd villabebyggelse ér
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte storre én att de
far talas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Ldamplighet for sitt dndamal
Byggnaden och bostdderna bedoms 1amplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pa
tillgdnglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

God firg-, form- och materialverkan
Byggnaderna dr vil utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Med utgingspunkt frdn PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, och utformning.
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Handlingar som faststills genom beslutet
Projektbeskrivning — 2023-02-09
Situationsplan — 2023-02-09
Markplaneringsritning — 2023-02-15
Marksektion — 2023-02-15
Planritning, kéllarplan — 2023-02-15
Planritning, entréplan — 2023-02-15
Planritning, 6vre plan — 2023-02-15
Planritning, vindsplan — 2023-02-15
9. Planritning, takplan — 2023-02-15
10. Sektion A-A —2023-02-15

11. Sektion B-B —2023-02-15

12. Fasadritning, norr — 2023-02-15

13. Fasadritning, 6st —2023-02-15

14. Fasadritning, vast —2023-02-15

15. Fasadritning, syd — 2023-02-15

16. Fasadritning med medelmarknivaer — 2023-02-15
17. Exteridrredovisning — 2023-02-15
18. Mlustration — 2023-02-15

PN R D=

Underlag for beslutet )
1. Tjinsteutlditande. LADUGARDEN 2 (GARDSVAGEN 8) om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus och marklov med tillhérande stddmurar

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vanligen bestéll tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inliimnas infor tekniskt samrad


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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— Forslag till kontrollplan.

— Konstruktionsritningar (barforméga, stadga och bestidndighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krivs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmaélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem 4r fran dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgiirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljé- och stadsbyggnadsndmnden l&dmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kratft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar



