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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

ANUND 2 (VENDEVAGEN 86)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av plank

Arendet
Arendet avser ansdkan om bygglov for uppforande av ett tvd meter hogt bullerplank
mot Vendevigen med en lingd om 98 meter.

Marken har 1 detaljplanen belagts med skyddsbestimmelsen q samt punktprickning och far
inte bebyggas. Forslaget strider mot detaljplanen och bedoms inte vara en liten avvikelse
eller forenligt med detaljplanens syften. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
det saknas forutsattningar for att bevilja lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handldggningen dr 5 274 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 5 274 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméaktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Ansokan avser bullerplank mot Vendevigen. Planket foreslas bli tva meter hogt och 98
meter langt, byggt av staende trapanel som malas ljusgron.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan D178 som vann laga kraft ar 2003. Pa fastigheten finns
Nyby batmanstorp och en bod som forsetts med skyddsbestimmelse q. de tva g-mérkta
byggnaderna far inte rivas och underhdll ska ske med ursprungliga material, kulérer och
arbetstekniker. Hela tomten, utdver yta for befintligt batmanstorp och bod samt yta for
bostadshus, dr punktprickad och far inte bebyggas. Marken har dven beteckningen q och
det framgar av planbestimmelserna att omgivande trddgérd ska bevaras for att framhéva
kulturmil;jon.

Detaljplanen har for den nya byggnaden pa tomten bestimmelser om byggnadsteknik-
storningsskydd. Ny byggnad ska orienteras sé att den ekvivalenta ljudnivén utanfor
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fasad ar hogst 55 dB(A) for minst hélften av boningsrummen. Att fasaden ska dampa till
en ljudniva inomhus pé hogst 30 dB(A) mm.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok utanfor utpekade
kulturmiljomrdden men angransar till bevarandeomrade B23 och B26.

Foreslaget bullerplank strider mot géllande detaljplan.

Yttranden

Sokande har inkommit med yttrande. I yttrandet framfors oro dver hélsoaspekter
kopplat till buller. S6kande framf6r dven att kommunen har 14tit genomfora
bullermédtning pé fastigheten. Resultatet visade forhdjda bullernivéer i hela fastigheten,
detta trots att det vid tiden for métningen lag snd vilket har en bullerdimpande effekt.
De som utforde bullermétningen rekommenderade att sétta upp bullerskydd med en
h6jd om minst 1, 85 m.

I yttrandet fragar sig skande dven bland annat varfér kommunen tilldt byggnation av
bostadshus pé tomten nér det var ként att ldget var bullerutsatt. Vidare undrar sdkande
aven varfor kommunen salde och medgav en bostadsbyggnad pd tomten om man vara sa
man om att behalla den kulturella karaktiren. S6kande framfor dven att andra
fastigheter 1ings med Vendeviagen med punktprickad mark och kulturhistoriskt
virdefulla hus fatt bygglov for bullerplank. Som yttrandet far forstds menar sokande att
lika behandling ska gélla och bullerplank tillatas d&ven pd Anund 2.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, &r att
atgirden inte strider mot detaljplanen.

Atgiirder ska dven bland annat uppfylla de krav som foljer av andra kapitlet PBL. Av
kapitlet framgér bland annat att byggnadsverk ska utformas och placeras pad den avsedda
marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, det sé kallade
anpassningskravet. Atgérder fér inte heller innebéra en betydande olégenhet for
omgivningen.

Forslaget innebar att bullerplanket i sin helhet placeras pa i detaljplanen punktprickad mark
som inte far bebyggas och strider dirmed mot detaljplanen. Markytan har dven
beteckningen q. I bestimmelsen framgér att befintliga byggnader och omgivande tradgérd
ska bevaras for att framhéva kulturmiljon.

Enligt 9 kap. 31 b § far bygglov ges for en atgird som avviker fran detaljplanen om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen dr liten eller atgiarden av
begridnsad omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas och bebyggas pa
ett indamaélsenligt sétt.

I planbeskrivningen till den géllande detaljplanen fran 2003 framgér att syftet med planen
var att sdkerstélla bevarandet av de befintliga byggnaderna och trddgérden. Det fanns redan
nér planen antogs en medvetenhet om att fastigheten var bullerutsatt fran trafiken pa
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Vendevigen. I planbeskrivningen beskrivs detta samt att riktvardena for hogsta ljudniva
fran vagtrafik overskreds. Till f61jd av detta har detaljplanen forsetts med planbestammelser
om byggnadsteknik och storningsskydd for ny bostadsbyggnad pa tomten. Detaljplanen
ndmner inget om att bullerskydda sjdlva tomten. I och med skyddsbestimmelserna samt att
planen syftar till att bevara kulturmiljon, har man i1 framtagandet av detaljplanen bedomt det
allménna intresset kulturmiljovarden som det hogst varderade pé platsen. Nu foreslaget
bullerplank bedoms inte vara forenlig med detaljplanens syfte och inte heller vara en liten
avvikelse eller av begridnsad omfattning. Bygglov enligt denna paragraf kan dérfor inte ges.

Att det i ndiromradet finns nagra fastigheter som har bullerplank med liknande hdjd som nu
foreslaget mot Vendevigen éndrar inte miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning. For
dessa fastigheter géller annan éldre detaljplan utan g-bestimmelse for markytan.

Forslaget med bullerplank pé aktuell fastighet tar inte hdnsyn till kulturvirdena pé platsen
och uppfyller dirmed inte heller kravet pa en god helhetsverkan.

Det dr byggherrens ansvar att byggnaderna péd tomten halls 1 vardat skick och att
bostadsbyggnaden som gavs lov ar 2008 foljer bygglov och startbesked samt att de tekniska
egenskapskraven ér uppfyllda. Detta giller oavsett om byggnaden har slutbevis eller inte.
Vid dverlételse av byggnad rader undersokningsplikt. Fragan &r dock civilréttslig och
eventuella tvistemal mellan ny och tidigare dgare hanteras inte inom ramen for
bygglovsprovningar.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér
ansdkan om bygglov for bullerplank. I det fall miljo- och stadsbyggnadsndmnden
bedomer att lov ska ges ska drendet aterremitteras till miljo- och stadsbyggnadskontoret
for grannehdrande och komplettering av drendet med NCS-kod samt kontrollplan.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Plan- och fasadritningar, inkom 2022-12-20
2. Fasadritningar, inkom 2022-12-20
3. Situationsplan pé bestyrkt karta, inkom 2022-12-20
4. Situationsplan, inkom 2022-12-20

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutlaitande. ANUND 2. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av plank
Foton frén platsbesok 25 januari 2023, 5 st
Ljudkonsultation trafikbuller, inkom 2022-12-20
Besiktning av fonster och uteluftdon, inkom 2022-12-20
Yttrande ran s6kande, inkom 2023-02-07
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