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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov ] e’ter!an! !or utvandig andring av

enbostadshus

Arendet
Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for byte av takmaterial
fran betongpannor till falsad plat. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha utfort atgirden utan bygglov, och
startbesked. Forutsittningar att ge lov och startbesked i efterhand, samt slutbesked &r
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand. Beslutet fattas med
stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stdd av 10 kap.

23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

I detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

Avgiften for handldggningen &r 6 074 kronor i enlighet med taxa faststilld av

kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden péfdr_
_ dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 11 812

kronor. Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10 § plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
in till Danderyds kommun senast tvd méanader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjdnsteutldtandet 1 drendet.

nhw

Avgift
Avgiften for lovet dr 6 074 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 11 812 kronor.
Bakgrund

Fastighetsdgaren kontaktade kommunen med fragan om byte av takmaterial krdvde
bygglov och fick svaret att atgérden &r bygglovspliktig.
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Kort dérefter inkom bygglovsansokan. Nagra dagar senare inkom ett klagomal fran
grannen pa fastighetenh som meddelade att byte av takmaterial redan
pagick, mmnan bygglov givits. Ansokan avser byte av takmaterial fran betongpannor till
falsad plat. Byggnaden uppfordes 1969 och har en vaning med killare. Svarta
betongpannor #r ursprungligt takmaterial och byggnadens karaktar 4r en vil bevarad
1960-talsvilla. Entrétaket 4r belagt med svart falsad takplat lik den som nu laggs pa hela
taket.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr D 123 med beteckningen B fril 130/30 alt. 1/10 el,
e2, II. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till
dess karaktarsdrag.
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Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteutlatandet innan drendet tas upp till
namnden. Sokande har inte inkommit med nagra synpunkter 6ver tjénsteutlatandet.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30§ PBL ska lov ges for en dtgérd inom ett omrade med detaljplan om
atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2c §
PBL kravs bygglov for aktuell fasadédndring genom byte av takmaterial. Enligt 10 kap. 3
§ krévs startbesked innan atgérden paborjas och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked
innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgéard uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Det finns forutsdttningar att ge bygglov i efterhand for atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2023. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgiarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 4r 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fétt en fordel av 6vertrddelsen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse dr de enligt 11 kap. 60 §
PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgérden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer dirmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsidgare som dven dr den som fatt fordel av Gvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den dvertriddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att
sdtta ner avgiften.

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 11 812 kronor.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foresldr med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for byte av takmaterial fran
betongpannor till falsad plét.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt slutbesked i efterhand ger med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod av 11 kap 51 §
pafors fastighetsdgaren en byggsanktionsavgift pa 11 812 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Slutanmailan, inkom 2023-02-10

2. Kontrollplan, inkom 2023-02-10
3. Broschyr, inkom 2023-01-22
4. Exteriorredovisning, inkom 2023-01-22
5. Fotografi, inkom 2023-01-18
Underlag for beslutet

R J——
bygglov i efterhand for utvindig dndring av enbostadshus
2. Berikning av byggsanktionsavgift

For lovet galler foljande
Atgirden far inte pabdrjas innan miljé- och stadsbyggnadsnidmnden har gett ett
startbesked, vilket ges i detta beslut.

Omfattning och utforande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutséttningarna for kontrollens
omfattning och utférande visentligt foréndras.

Anmiilningar som ska goras
Slutanmélan har gjorts och slutbesked utfardas i detta beslut.

Handlingar som har inléiimnats vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.
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Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Delges:
- sokande/fastighetsdgare
- klagande (dgare av Notvickan 2)

Underriéttas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





