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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygg|ov oc! marklov i efterhand for

markforandring vid befintligt garage samt uppforande av murar

Arendet

Arendet avser ansokan om bygglov i efterhand for olovligt uppférda stodmurar samt
ansdkan om marklov i efterhand for olovligt utférda markfoérandringar bakom
garagebyggnaden.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forutséttningar att ge bygglov, marklov
och startbesked i1 efterhand for bada atgarder dr uppfyllda.

Arendet omfattar dven en byggsanktionsavgift eftersom atgirderna utfordes utan lov
och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand for uppférande av
stodmurar med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar marklov for markforandringar i
efterhand med stod av 9 kap. 35 § PBL.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stéd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

4. 1detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

5. Slutbesked krivs i enlighet med 10 kap. 3-4 §§ PBL.

6. Avgiften for handlaggningen dr 13 063 kronor i enlighet med taxa faststélld av

kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor

, agare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 5 617 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § PBL

samt 9 kap. 1 § plan- och byggfoérordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt

11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd manader efter det att

beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

8. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet,
marklovet och startbeskedet framgér av tjansteutlatandet i drendet.

och

Avgift
Avgiften for lovet och marklovet dr 13 063 kronor i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullméktige.
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Byggsanktionsavgiften for vertrddelsen ér totalt 5 617 kronor.

Bakgrund

Arendet avser ansdkan om bygglov i efterhand for olovligt uppforda stddmurar samt
ansOkan om marklov i efterhand for olovligt utférda markforédndringar bakom
garagebyggnaden.

Bygglov for uppforande av garage beviljades 26 augusti 2016 (dnr BN 2016-000561).
Den befintliga klippans ldge bakom garaget var enligt bygglovet oférdndrat. Under
markentreprenaden upptécktes stora sprickbildningar i bergstrukturen och for att
undvika ras av bergmassor gjorde markentreprendr bedémning att ca 32 kvm av bergets
yta bakom garaget av sikerhetsskil behovde springas. Pa kronet av den ca 2 meter hoga
bergsviggen bakom garaget ska ett sdkerhetsstaket for fallskydd uppforas.

I samband med borttagning av bergmassor har en stodmur uppforts vid
grannfastighetens grins och mot det befintliga garaget med langden ca 2,5 meter.
Befintlig trappa vid huvudbyggnadens syddstra fasad har rivits tillsammans med en ca 2
meter hog stodmur. Utrymmet bakom garaget som upptar ca 32 kvm anvénds som plats
for cyklar och tradgardsredskap.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S368 med beteckningen BFI. Enligt planen
far fastigheten bebyggas med 1/7 av fastighetens yta motsvarande 285,7 kvm. Pa
tomt far endast en huvudbyggnad och ett fristdende uthus eller annan
gérdsbyggnad uppforas. Gardsbyggnad fér inte uppta en storre area dn 40 kvm.
Punktprickad mark far inte bebyggas. Bestimmelse om avstand till tomtgréans
saknas vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan och 4,5 meter till tomtgréans ska
tillimpas. Undantag fran avstandsbestimmelsen far enligt byggnadsstadgan ske
om det finns sérskilda skél och kan ske utan men for granne och trafiksékerheten.

Tidigare bygglovsansokan (BN 2016-000561) har fatt beviljat bygglov med mindre
avvikelse avseende att murar mot gata placeras pa sa kallad punktprickad mark som
enligt detaljplanen inte far bebyggas. Garagets avstand till fastighetsgrinsen som
understiger 4,5 meter har ocksa beviljats. Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan dirmed
konstatera att ett planstridigt utgédngslége foreligger. Avvikelserna har godtagits 1
tidigare beviljade lov BN 2016-000561. De nya atgérderna stride inte mot detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade av
riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot dtgidrder som pétagligt kan skada
kulturmiljon.

Yttranden/remiss

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden i enlighet med 11
kap. 58 § PBL samt 25 § forvaltningslagen. Fastighetsédgarna har beretts mojlighet att
yttra sig over tjdnsteutldtandet innan drendet behandlas av ndmnden. Sokande har 1 e-
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post den 10 februari 2023 uppgett att de inte ha nagra kommentarer till forvaltningens
tjdnsteutlatande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 38 § PBL far miljo- och stadsbyggnadsnamnden, i ett beslut om bygglov
for en dtgird som redan har utforts, bestimma om skyldighet att vidta dndringar i det
utforda. Uppforda stoédmurar provas som bygglov i efterhand. Olovliga markétgéarder
provas som marklov i efterhand.

Forslaget strider inte mot géllande detaljplan.

Markforindringar ligger bakom garagebyggnaden och ir inte synliga frén gatan. Muren
ar placerad vid bakre delen av garaget pa marken som far bebyggas.

Vid en sammanvigd bedémning av villkoren for beviljat bygglov och atgarder som
uppfordes beddmer milj6- och stadsbyggnadskontoret att de uppforda stodmurarna och
markfordndringarna uppfyller kraven péa god helhetsverkan, varsamhet och bedéms inte
vara en vésentlig oldgenhet.

Det finns séledes forutsittningar att ge bygglov och marklov i efterhand for atgérderna.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2019. En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tilldmpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 &r 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nir overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av overtradelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtrédelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgarden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
dven dr den som fitt fordel av vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4ven om Gvertrddelsen inte har
skett uppséatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte str 1 rimlig proportion till
den overtrddelse som har begéatts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.
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Aktuell overtrdadelse avseende uppforda murar ger en byggsanktionsavgift pa 2 625
kronor. Overtridelse avseende markforindringar ger en byggsanktionsavgift pa 2 992
kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 och 35 §§ PBL att
miljo- och stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for uppforande av murar
samt marklov i efterhand for markférandringar.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges for bygglov- och marklov med
stod av 10 kap. 23 § PBL.

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetségarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa
5 617 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan pa bestyrkt utdrag, inkom 2020-02-27

2. Planritning med markerade atgirder, inkom 2022-12-22
3. Fotografi, inkom 2022-12-30
4. Projektbeskrivning, inkom 2022-12-30
5. Marksektion A-A (fran sydost), inkom 2022-12-30
6. Sektionsritning/fasad mot sydost, inkom 2022-12-30
7. Kontrollplan, inkom 2023-01-30
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutlatande. - Ansodkan 1 efterhand om marklov f6r markforéandring
vid befintligt garage samt bygglov i efterhand for uppférande av murar.

2. Berdkning av byggsanktionsavgifter, markfordndringar

3. Berédkning av byggsanktionsavgifter, mur

4. Yttrande fran sokanden, inkom 2023-02-10

For lovet galler foljande

Slutbesked krévs enligt 10 kap. 3-4 §§ PBL. Kompletterande kontrollpunkt som avser
skydd mot fall/staket pé bortsprangda bergets kron ska ingé i verifierade kontrollpunkter
av egna kontroller.

Omfattning och utforande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden ska omgéende underrittas om forutséttningarna for kontrollens
omfattning och utforande vésentligt fordndras.

Ligeskontroll
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Lageskontroll kravs. For bestidllning hos kommunen, kontakta matningsavdelningen i
god tid for dverenskommelse om lageskontroll.

Anmiilningar som ska goras
- Slutanmélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-infor-slutbesked

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan
utforts och bygglovet samt marklovet f6ljts, undertecknat av byggherren.
— Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dandringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far pabdrjas. Ny ansdokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov och marklov med startbesked upphor att gédlla om inte byggnadsarbetet
avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft
fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att
ingen Overklagan inkommit.

Delges:
- sokande
- fastighetsédgare

Underrattas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





