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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

RATTAREN 5 (BACKVAGEN 12)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Aktuellt forslag
innebdr att befintlig veranda mot norr rivs och ersitts med ny tillbyggnad pa samma
plats med hissinstallation for att tillgdnglighetsanpassa bostaden.

Befintlig byggnad har planstridigt utgangslage och avviker fran detaljplanen avseende
avstind till tomtgrans mot granne. Huvudbyggnad ska enligt géllande detaljplan
placeras minst 6 meter till tomtgréans mot granne. Redovisad tillbyggnad placeras pa
samma avstand som befintlig veranda. I det aktuella fallet kommer tillbyggnaden att
placeras 4,2 meter frin tomtgrénsen i stéllet for det planenliga avstandet pa 6 meter.
Foreslagen tillbyggnad strider mot detaljplanen avseende avstandet till tomtgréns.
Tillbyggnadens placering bedoms inte som en sadan liten avvikelse som kan godtas med
stod av 9 kap. 31 b § PBL och det saknas ddrmed forutséttningar for att bevilja lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handldggningen dr 7 576 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 7 576 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Aktuellt forslag innebar att befintlig veranda mot norr rivs och ersétts med ny
tillbyggnad med hissinstallation for att tillgénglighetsanpassa bostaden.

Den ansokta tillbyggnaden utfors i tvd viningar och killare, har en byggnadsarea om
10,4 kvm och bruttoarea om 31,2 kvm. Forslaget avviker fran géllande detaljplan.
Avvikelsen avser avstandet till tomtgrins. Huvudbyggnad ska enligt géllande detaljplan
placeras minst 6 meter till tomtgrins mot granne. Redovisad tillbyggnad placeras pé
samma avstand som befintlig veranda. Avsténdet till tomtgrins dr 4,2 meter.
Tillbyggnaden 4r p4 samma sitt som den befintliga byggnaden planstridig eftersom den
placeras pa ett mindre avstand &n 6 meter frin grannes tomtgréins.
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Fastighetsdgaren har tidigare kommit in med en forfragan om bygglov som togs upp for
diskussion vid byggnadsndmndens sammantrdde den 14 dec 2022. Sokande
uppmanades dérefter att inlimna en ansdkan om lov och milj6- och
stadsbyggnadskontoret har genomfort ett grannhdrande.

Flera alternativa losningar for att tillgodose tillgdngligheten i bostaden har utretts, men
dessa skulle innebéra storre ingrepp invéndigt 1 byggnaden och pa tomten for att
anordna tillgénglig angéring. Hissinstallationen krivs for att nd befintligt badrum pé
plan tva. Tillbyggnad med hiss ligger placerad pa tomten i anslutning till befintlig
biluppstéllningsplats.

Milj6- och stadbyggandskontoret har i kommunicering meddelat att det &r mojligt att
betrakta en inbyggnad av befintlig veranda som en fasaddndring, om det gar att 16sa
hissbehovet inom den befintliga byggnadsvolymen. Hissinstallationen kraver dock
nagot stdrre matt och framtaget forslag innebér rivning och ny tillbyggnad. Aven om
tillbyggnaden inte hamnar ndrmare tomtgréans &n befintlig byggnad maste avvikelsen
provas 1 samband med lovprovning for tillbyggnad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten Rittaren 5 giller detaljplan nr S272 med beteckningen ML. Enligt
planbestdammelserna far fastigheten bebyggas med 1/10, vilket motsvarar en
byggnadsarea om 158,3 kvm. Huvudbyggnad fér ha tvad vaningar och en byggnadshdjd
om 7,6 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter till tomtgrdans mot granne.

Befintlig huvudbyggnad har en byggnadsarea om 139 kvm. Enligt forslaget rivs
befintlig veranda. Med de nagot utdkade métten aktuell tillbyggnad redovisar, jamfort
med befintlig veranda, innebér forslaget en tillkommande byggnadsarea om 2,4 kvm.

Forslaget ar planenligt avseende byggnadsarean. Vidare bedoms kéllaren ha
kéllarkaraktér och ska definitionsméssigt inte betraktas som véning. En kéllare raknas
som en vaning, om golvets dversida i vaningen nidrmast ovanfor ligger mer én 1,5 meter
over markens medelnivé invid byggnaden, se 9 § fjirde stycket APBF.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B 61.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hiinsyn till
dess karaktérsdrag.

Yttranden
Berorda grannar har getts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 § PBL.
Inga synpunkter har inkommit.

Sokande har med ansdkan ldmnat in yttrande med bakgrund till ansdkan och
beskrivning av det stora behovet av att tillgédnglighetsanpassa bostaden. Sokande har
dven fatt mojlighet till att yttra sig dver tjénsteutlatandet innan drendet tas upp till
ndmnden.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundlaggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ar att
bade atgirden och det byggnadsverk som atgédrden avser inte strider mot detaljplanen.
Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock avvikelse fran detaljplan godtas om den kan
betraktas som liten och forenlig med planens syfte.

Milj6- och stadbyggandskontoret kan konstatera att ett planstridigt utgdngslige
foreligger vad géller huvudbyggnadens avstand till tomtgrians. Redovisad tillbyggnad
placeras pd samma avstdnd som befintlig veranda. Befintligt avstind till tomtgrins ér
inmatt till 4.19 - 4.37 meter. I ansokan ar avstandet mattsatt till 4,2 meter.

Begreppet liten avvikelse ska enligt géllande réttspraxis tolkas restriktivt. Nér det géller
avvikelse avseende avstand till tomtgréns dr det av betydelse vid beddmningen bl.a. hur
stor del av den aktuella tillbyggnaden som kommer att vara placerad ndrmare
tomtgransen, se exempelvis mark- och miljodverdomstolens avgorande 2016-04-26 i
mal nr P 10682-15. I ovan ndmnda fall placerades en stor del av tillbyggnad av uterum
nirmare tomtgransen dn foreskrivna 4,5 meter, vilket inte bedomdes som en liten
avvikelse. Att det tidigare funnits ett uterum pa den aktuella platsen paverkade inte
beddmningen.

I en annan dom provade mark- och miljodverdomstolen bygglov for en tillbyggnad av
ett bostadshus. Tillbyggnaden skulle placeras pa ett avstand fran tomtgrénsen pa mellan
5 och 5,4 meter, vilket avvek fran detaljplanens foreskrivna avstaind om minst 6 meter
frdn grannens tomtgrans. Domstolen tog hénsyn till storleken pa byggnaden och att hela
langsidan av byggnaden skulle komma att ligga mellan 0,6 och 1,5 meter for néra
tomtgriansen. Domstolen slog fast att tillbyggnadens placering inte var en liten avvikelse
som kunde godtas. (MOD 2016-12-22 mél nr P 3893-16/2016:40)

Aktuellt forslag innebdr en tillbyggnad som i sin helhet placeras ndrmare tomtgransen
an 6 meter. Med stod av gillande réttspraxis och med beaktande av att tillbyggnaden
utfors 1 tvd vaningar bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att avvikelsen fran
detaljplanens bestimmelse om minsta avstdnd fran fastighetsgréns dr av sadan
omfattning att den inte kan anses som liten.

Milj6- och stadbyggandskontoret bedomer att det saknas juridiskt stod att betrakta
denna avvikelse som liten, med stod av 9 kap. 31 b § PBL. Forutsittningar att
avvikelsen skulle kunna ses som godtagbar med stdd av 9 kap. 31 ¢ § PBL saknas.
Bygglov ska darfor avslas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslar
ansdkan om bygglov for tillbyggnad ed stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen PBL,
eftersom atgdrden inte Overensstimmer med detaljplanen och inte kan

anses vara en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b-c §§ PBL.

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
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Handlingar som faststills genom beslutet
Situationsplan, inkom 2023-01-16
Planritningar, inkom 2023-01-16

Kéllarplan- och fasadritning, inkom 2023-01-16
Sektioner, inkom 2023-01-16

Fasadritningar befintlig, inkom 2023-01-16
Fasadritningar tillbyggnad, inkom2023-01-16

S e

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. RATTAREN 5 (BACKVAGEN 12) - Ansdkan om bygglov
for tillbyggnad av enbostadshus
2. Yttrande frén fastighetsdgaren

Delges:
- sokande



