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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

TARNAN 3 (DAGERMANS STIG 6)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, rivning
av lagdel, fasadandring och inre dndring av huvudbyggnad

Arendet

Arendet avser rivning av lagdel i form av koksentré mot dster som foreslas ersittas med
ny storre tillbyggnad i tva plan. Arendet avser dven yttre och inre dndringar.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Befintlig byggnad har planstridigt utgangslage och avviker fran detaljplanen avseende
vaningsantal, byggnadshojd och placering pa sa kallad punktprickad mark som inte far
bebyggas. Det finns inga beviljade bygglov for tillbyggnad enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, eller #ldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, pa fastigheten.

Med anledning av det planstridiga utgangsldget beddmer milj6- och
stadsbyggnadskontoret att det saknas forutsittningar att bevilja bygglov for tillbyggnad.
De sokta dtgirderna avseende rivning och inre dndringar har ett sddant samband med
sokt bygglov for tillbyggnad att det inte gar att dela upp provningen av dessa. Miljo-
och stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att ansdkan dven avseende dessa atgirder
ska avslés.

Fasadédndringar dr undantagna kravet pa planenligt utgdngsldge. Foreslagna yttre
andringar av byggnaden beddms uppfylla krav pé varsamhet och forbud mot
forvanskning. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns forutséttningar
for att bevilja lov for yttre dndring.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad
med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ans6kan om rivningslov med stod av 9
kap. 34 § PBL.
3. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden nekar startbesked for inre dndring med stod av
10 kap. 23 § PBL.
4. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov for yttre dndring med stod av
9 kap. 30 § PBL.
For fasaddndringen krévs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
6. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked for fasaddndring med stod av
10 kap. 23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.
7. Avgiften for handlaggningen dr 10 499 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
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8. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgér av
tjinsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 10 499 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméaktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ritningar frén uppforande av byggnaden som kallas Tornvillan, Villa Solborg eller Villa
Lindenstein saknas. De forsta ritningarna i kommunens arkiv ér frén ar 1915 och
omfattar tillbyggnad av byggnadens 6stra del med brutet tak mm. Ar 1923 gavs bygglov
for uppforande av tornet och 1958 gavs bygglov for ombyggnad.

Nu aktuell ansdkan avser rivning av ldgdel mot Oster, koksentré uppford 1915 och
senare forsedd med viaggar. Ansokan omfattar dven tillbyggnad pa samma plats med en
byggnadsarea om ca 18,3 kvm och ca 36,7 kvm bruttoarea. Tillbyggnaden avser ny
koksentré och badrum. Ansékan omfattar 4ven dndring av planlosningen samt yttre
andringar.

De yttre dndringarna omfattar:

- Entrédorr pé fasad mot Oster 1 anslutning till byggnadens torn sétts igen. Ytan putsas
lika befintlig fasadputs.

- Ersittning av glasparti med ny huvudentré pa fasad mot sdoder. Nytt entréparti utfors
1 trd. Enkeldorr 1 profilerat ramverk med fyllning, smasprojsad dvre spegel
med glasbrytande sprdjs. Tva sidolufter och fyra dverlufter med korssprojsade
ytterbagar.

- Balkongdorr pa plan tvd mot sdder tas bort och aterstills till fonster. Ytan under
fonstret putsas lika befintlig fasadputs. Fonstret utformas som fyrluftsfonster med
overlufter med korssprojsade dverlufter.

- Nytt fonster pa lagdel (kdllaringdng) mot véster, utfors som smésprojsat
enluftsfonster.

- Ett takfonster pa takfall mot norr tas bort.

- Tva takfonster pa takfall mot norr tillkommer. Takfonstren utformas med
korssprojsade ytterbagar. Utatgdende overkantshingda, tegelrod kulor.

- Ett nytt fonster pa fasadmot norr. Fonstret utformas som fyrluftsfonster med
korssprojsade ytterbagar.

Samtliga nya fonster och dorrar utfors i trd. Utover takfonster mélas samtliga fonster
och dorrar med oljeférg i vit kulor lika befintliga. Kuldrprov utfors pa plats och ska
godkinnas av sakkunnig inom kulturvérden.

Glasning utfors med draget/valsat glas i ytterbage och kittas med linoljekitt eller
motsvarande. Fonster utfors kopplade 1+1 inatgéende lika befintliga dldre fonster.
Sprojs utfors glasbrytande/genomgaende (endast ytterbagar, lika bef. utforande).
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S38 med beteckningen BFIIn. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 398,6 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tva vaningar, utdver det fir vind inte inredas.
Hogsta byggnadshdjd ar satt till 7,2 m riknat frdn medelmarkniva. I detaljplanen
punktprickad mark fér inte bebyggas. Planen saknar skyddsbestimmelser och
rivningsforbud.

Fastigheten ar idag bebyggd med 135,2 kvm huvudbyggnad och 25,9 kvm
komplementbyggnad. Foreslagen tillbyggnad &r ca 18,3 kvm byggnadsarea och 36,7
kvm bruttoarea. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt

utgangsldge foreligger. Befintlig byggnad har tre vaningar, byggnadshdjden dverskrids
och byggnadens véstra del ar delvis placerad pa punktprickad mark som inte far
bebyggas.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok utanfor utpekade
bevarandeomraden for kulturmiljo. Byggnaden ér dock att betrakta som sérskilt
vérdefull och fér inte forvanskas.

- T

Foto ur Antikvarisk forundersokning- nutid

Sokande har inkommit med en antikvarisk férundersokning. Férundersdkningen
omfattar beskrivning av byggnadens gestaltning 6ver tid, dess juridiska skydd,
virdebirande delar, nuvarande skick, ritningar, foton, koppling till platsen, hdandelser
och personer mm.
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Vad giller byggnadens kulturhistoriska varde framf6rs 1 den antikvariska
forundersokningen att byggnaden ér vardefull samt att varsamhetskrav och
forvanskningsforbud giller. F4 byggnadsdelar 4r dock bevarade fran uppforandet. Aven
de ursprungliga byggnadsdelarna som finns kvar som bland annat balkongdoérrar,
fonster, huvudentréns kolonner och inviandiga dorrar, lister och foder har fargats om
sedan de uppfordes.

I forunders6kningen beskrivs att byggnaden dr en blandning av delar och stilar som inte
kommer samman till en ny helhet. Tornet bedéms dock ha ett visst miljoskapande
véirde. Byggnadens kulturhistoriska vérde beskrivs 1 hog grad utgdras av exteridren med
tornet och de tva vinkelstillda byggnadskropparna med brutna tak. Det lyfts fram att
dessa dirfor dven 1 framtiden bor vara avldsbara. For att bibehalla byggnadens karaktér
bor d@ven fonstertypen, korspostfonstret med korssprojsade dverlufter behallas.
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Planritning dver bottenvdningen fran 1958 (detalj av ritningen pd foregdende sida) med firgkodning av de vid olika tider uppfirda
byggnadsdelarna. Bld dr den ursprungliga byeanadsuolymen (fore 1915). Gron ér tillbyggnaden 1915. Gul ir tillbyggnaden 1923 med
bl.a. tornet. Rid dr ombygenaden 1958 dd den vdstra entrén byggdes in och det stora fonstret mot soder tillkom.

Lllustration ur Antikvarisk forundersokning med redovisning av byggnadsdelarnas dlder

(med tillkommande firgad textmarkering)

I férundersokningen stér att byggnaden har relativt laga dokumentvirden da byggnaden
inte ar tydligt l4sbar eller representativ som en av de éldre villorna i Enebyberg. Det star
dock att byggnaden har ett visst samhéllshistoriskt virde som en del av den dldre
villabebyggelsen i Enebyberg samt att byggnaden har ett personhistoriskt virde d& den
varit bostad at forfattaren Stig Dagerman mfl.
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Yttranden
Sokande och fastighetsdgare har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjdnsteutlatandet
innan drendet tas upp till nimnden.

Sokande har den 27 februari pé eget initiativ inkommit med ett antikvariskt utldtande
avseende renoverings- och tillbyggnadsforslaget. Slutsatsen av konsekvensanalysen &r
att de foreslagna atgirderna sammanvagt inte innebér en forvanskning av byggnaden.
De méanga lager av om- och tillbyggnader som byggnaden genomgétt genom &ren
bedoms i analysen ha gett byggnaden en asymmetriska karaktdr som innebér en viss
talighet for tilldgg, sd lange den Overgripande arkitektoniska grundkaraktiren
respekteras. Foreslagna dndringar beskrivs ta sin utgangspunkt 1 befintlig byggnads
karaktér och har en hog detaljeringsgrad avseende nytillkommande element som
fonster- och dorrpartier, vilka avses utforas med traditionella material och metoder.
Andringarna bedéms sammanviigt vara varsamma. Genom att tillbyggnaden har en egen
taktyp samt smickrare detaljering anges 1 analysen att ldsbarheten av de befintliga
byggnadsdelarna som olika &rsringar bibehélls.

I beddmningen av paverkan pa utpekade kulturhistoriska viarden anges att tgérderna
inte bedoms paverka det samhéllshistoriska eller personhistoriska vérdet av byggnaden.
Angaende det miljoskapande virdet anges att forslaget har en viss paverkan pa
byggnadens karakteristiska exterior da tillbyggnaden foreslds bli ndgot ldngre dn
befintlig koksentré och lika hog som den ursprungliga volymen. Foreslagen tillbyggnad
bedoms inte innebédra ndgon paverkan pa stads- och landskapsbilden da fastigheten
ligger vid en atervindsgrind.

Den 28 februari inkom yttrande frdn sokande genom dennes arkitekter. I yttrandet
framfors att forslaget utfomningsmaissigt inte forvanskar byggnaden samt att det
uppfyller krav pa anpassning till stads- och landskapsbilden. Detta framgar av inskickad
konsekvensanalys som &r framtagen av sakkunnig pd omradet. Vad géller det
planstridiga utgéngsléget framfOrs att det dr den géllande stadsplanen frén &r 1963 som
gjort byggnaden planstridig. S6kande héanvisar till 6vergangsbestimmelse 9. kap 30 a §
PBL och menar att paragrafen syftar till att mojliggdra avsteg fran omotiverade
planbestdmmelser. Det framfors att avvikelsen pa den aktuella fastigheten 1 praktiken ér
mycket liten och sannolikt oavsiktlig. Det planstridiga utgdngsldget utgor enligt
yttrandet en liten avvikelse fran detaljplanen. Det finns enligt yttrandet skél att bevilja
bygglov med stod av PBL 9 kap. 30 forsta stycket 1 b och 30 a §§, samt punkt 13 PBL.
I yttrande framfors att sokande annars dverviger att ansoka om rivningslov for tornet
for att fa till en planenlig byggnad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Nu aktuellt forslag innebér rivning av koksentré mot oster som foreslas ersittas med ny
storre tillbyggnad i tva plan. Arendet avser 4ven yttre och inre éndringar. De sokta
atgirderna avseende rivning och inre dndringar har ett sddant samband med sokt
bygglov for tillbyggnad att det inte gér att dela upp provningen av dessa. De foreslagna
yttre dndringarna kan dock provas separat.
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En grundlaggande forutsittning for bygglov ar enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 a PBL
att det byggnadsverk som dtgéirden avser stimmer dverens med detaljplanen, s.k.
planenligt ursprungsldge. Om byggnadsverket inte 6verensstimmer med detaljplanen
maste avvikelsen enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser. Hanvisningen till dldre
bestimmelser omfattar endast avvikelser som har godtagits i samband med
bygglovsprévningar enligt APBL som kom &r 1987.

Befintlig byggnad avviker fran detaljplanen avseende vaningsantal, byggnadshdjd samt
att byggnadens vistra del ér placerad pd punktprickad mark som inte far bebyggas.
Avvikelsen har inte godtagits vid en tidigare bygglovsprovning.

Gillande detaljplan vann laga kraft 1963, dvs efter det att byggnaden fick sin nuvarande
utformning. Detaljplanen ska tolkas med stéd av APBL och den ildre plan- och
byggfdrordningen (1987:383), APBF. Ansdkan inkom 2022 och nuvarande PBL och
rittspraxis ska tillimpas vid provning av ansokan.

Majligheten att medge dispens frdn planbestimmelser har skiirpts genom APBL och
PBL samt genom rittspraxis. Planstridiga atgirder som har tillkommit fére APBL
regleras genom punkt 13 i dvergingsbestimmelserna till PBL. Overgangsbestimmelsen
hinvisar till 17 kap. 18 a § APBL som anger att byggnadsnimnden i ett drende om
bygglov fér forklara att en dtgéird som avviker fran detaljplanen ska utgéra en liten
avvikelse. Avvikelsen maste dock vara liten och forenlig med detaljplanens syfte for att
den ska kunna forklaras som godtagen, se exempelvis mark- och miljédverdomstolens
avgorande 2018-05-16 i méal nr P 8127-17.

Mark- och miljddomstolen har 1 flera avgéranden konstaterat att avvikelse

avseende vaningsantal inte &r att betrakta som en liten avvikelse. Redan med hénsyn till
denna avvikelse saknas juridisk forutsattning att bevilja lov for tillbyggnad. Avvikelsen
kan inte forklaras som en sddan liten avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b §
PBL. Nér en byggnad har fler avvikelser, 1 detta fall utover vaningsantal dven avvikelse
avseende byggnadshdjd och placering pa mark som inte far bebyggas, ska dartill en
sammanvéagd bedomning av samtliga avvikelser goras och avvikelserna tillsammans
kunna betraktas som liten for att de ska kunna forklaras vara en liten planavvikelse.
Detta stodjer ytterligare att forutséttningar att ge lov for tillbyggnad saknas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att det saknas juridisk forutséttning att ge
lov for tillbyggnad. Bedomning av utformning av tillbyggnaden &r darfor inte relevant.
Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys av forslaget dr dock inlimnat pa
sokandes eget initiativ. Konsekvensanalysen kan sammanfattas som att forslaget
bedoms uppfylla krav pé utformning och anpassning till stads- och landskapsbilden
samt forbud mot forvanskning. D4 det juridiskt sétt saknas fOrutséttningar att ge lov
pga. av byggnadens planstridiga utgangsldge ér detta dock endast en parentes i
sammanhanget.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret handldgger de ansdkningar som inkommer. Ndgon
ansokning av rivning/dndring av tornets dovre del har inte inldmnats. Milj6- och
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stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde med
sin sdregna arkitektoniska utformning. Sannolikt saknas forutsattningar att medge
rivning/andring av tornets dvre del. Detta stodjs dven av den antikvariska
forundersokningen. Vill sokande fi rivning/dndring av tornet provat dr de vilkomna in
med en ny separat ansokan for detta. For kinnedom berdknas dock byggnadshdjden pa
berdkningsrundande fasad mot sdder pd den byggnadsdel med storst fasadarea vilket ar
tillbyggnaden som tillkom ar 1915. Utdver tornet har alltsd dven denna byggnadsdel en
hogre byggnadshojd dn detaljplanen medger.

Vissa atgérder, sdsom att byggnadens yttre utseende avsevirt dndras, dr undantagna
krav pé planenligt utgdngslidge. De yttre dndringarna av byggnaden foreslas i stor del
avseende fonster och dorrar som inte dr ursprungliga. De nya fonstren och dorrarna
utformas likt befintliga fonster och dorrar 1 trd. Sprojsen dr genomgéende och glaset 1
ytterbdgarna &r valsat (munblésliknande, dven kallat kulturglas). Fonster utfors som
flerluftsfonster och korssprdjsade ytterbagar. Dorrar och fonsteromfattningar mélas vita
lika befintliga. De yttre dndringarna bedoms anpassade till byggnadens karaktir samt
uppfylla krav pd varsamhet och forbud mot férvanskning. De bedéms inte heller
innebdra en betydande oldgenhet for omgivningen. De foreslagna yttre d&ndringarna ér
val utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 §
PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér
ansokan om rivning, tillbyggnad och inre dndring.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ger lov
och startbesked for fasadindring.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Projektbeskrivning, inkom 2023-02-06
Situationsplan, inkom 2022-11-16
Fasadritningar, inkom 2023-01-13
Fasadritningar, inkom 2023-02-06
Planritningar, inkom 2023-01-13
Sektion, inkom 2023-02-06
Exteriorredovisning, inkom 2023-02-14
Kontrollplan fasadéndring, inkom 2023-02-10

PNk

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutlditande. TARNAN 3. Ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus, rivning av lagdel, fasadandring och inre dndring av huvudbyggnad
2. Antikvarisk forundersokning, inkom 2023-01-13
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3. Antikvariskt utlitande avseende renoverings- och tillbyggnadsforslag, inkom
2023-02-27
4. Yttrande frdn sokande genom dennes arkitekter, inkom 2023-02-28

For lovet galler féljande
Anmiilningar som ska goras
Slutanmélan for fasaddndring ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska

utféardas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlamnas vid slutfort arbete
— Intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan utforts och
bygglovet f6ljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pé
ritning for handldggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmaélan kan
komma att krévas.

Bygglov och startbesked for fasaddndring upphor att gilla om &tgédrden inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran dagen da beslutet vann laga kraft.
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats 1 Post- och Inrikes
Tidningar under forutsittning att ingen dverklagan inkommit.

Fasadéindringen far pabdrjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar. Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att
beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga kratft.

Delges:
- sokande
- fastighetsédgare

Underrittas:
- grannar avseende fasaddndring

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar avseende fasadédndring


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

