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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

BERGSHOJDEN 17 (GIMLEVAGEN 42)
Anmalan for nybyggnad av komplementbostadshus

Arendet

Arendet avser en anmilan om nybyggnad av ett komplementbostadshus enligt
attefallsreglerna, med en byggnadsarea om 30 kvim. Huvudbyggnaden pé fastigheten
bedoms sarskilt kulturhistoriskt virdefull enligt 8 kap 13§ PBL och attefallsreglerna ar
dérfor inte tillimpliga. Atgirden dr ddrmed inte bygglovsbefriad och forutséttningar for
att ge startbesked saknas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden nekar startbesked for komplementbostadshus.
Beslutet fattas med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handlédggningen &r 4 579 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 4 579 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Anmilan avser nybyggnad av en komplementbyggnad med en byggnadsarea om 30 kvm
placerad 1,95 m frdn ndrmsta tomtgréns, delvis pa prickad mark pé fastigheten
Bergshodjden 17. Berdrd granne har godkéant placeringen. Byggnaden foreslds anvindas
som bostad.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget da huvudbyggnaden pa
fastigheten bedoms som en sadan sérskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 §
PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S74med beteckningen BFII. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 298 kvm. Huvudbyggnad
far uppforas till hogst tvd vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,2 meter
raknat frdn medelmarkniva. Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstind till
tomtgréns vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan och 4,5 meter giller.

Huvudbyggnad far innehélla hogst tva bostadsldgenheter.
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Fastigheten ar idag bebyggd med 100,6 kvm vilket innebér att detaljplanens byggratt
medger ytterligare 198 kvm.

Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att fastigheten Bergshdjden 17 saknar
skyddsbestimmelser i gidllande detaljplan. Fastigheten omfattas av detaljplan S74 som
antogs 1960. Det innebér att aktuell provning av byggnadens arkitekturhistoriska och
kulturhistoriska virden saknas i gillande detaljplan.

Huvudbyggnaden ér klassad som sérskilt vardefull och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med
hansyn till dess karaktérsdrag.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok utanfor utpekade
bevarandeomriden for kulturmiljévarden. Byggnaden ar inte heller utpekat som ett
enskilt vardefullt objekt 1 nuvarande kulturmiljéhandbok. I det underliggande
inventeringsmaterialet till den uppdaterade kulturmiljohandboken &dr byggnaden dock
utpekad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull.

Enligt Boverket krédvs inget utpekande i forvég for att 8 kap. 13 § ska vara tillimplig.
Det slutliga stéllningstagandet maste goras 1 varje enskilt fall.

Yttranden
Sokanden har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till nimnden for beslut. Sokanden har inkommit med f6ljande synpunkter:
e Upplevelse av bristande information vid fastighetskop.
Medborgarnas tillit till kommunens beslut.
Felaktigheter i tjutet.
Upplevelse av restriktioner for aktuell fastighet.
Avvigningen mellan allménna och enskilda intressen.

Inkomna synpunkter foranleder ingen dndrad beddmning 1 drendet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Av 9 kap. 4 d § PBL framgar att en atgéard som avses i 4 a—4 ¢ §§ géllande
attefallsdtgirder inte far vidtas utan bygglov bl.a. pd byggnader eller inom
bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 § PBL, dvs. byggnad eller
bebyggelseomraden som ér sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Forslaget redovisar ett komplementbostadshus pa fastigheten Bergshdjden 17. Fragan
om dtgirden 1 sig innebér en forvanskning av en sdrskilt virdefull kulturmiljo ar inte
relevant for provningen av bygglovsplikten. Detta framgér av mark- och
miljédverdomstolens dom MOD 2017-05-29 mél nr P 1588—17. Det framgér dven av
forarbetena till lagstiftningen om utokade mojligheter att uppfora
komplementbyggnader utan bygglov, se prop. 2013/14:127 s. 24 {.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att fastigheten Bergshojden 17 saknar
skyddsbestdmmelser i gdllande detaljplan. Det krivs dock inget utpekande 1 forviag for
att 8 kap. 13 § PBL ska vara tillimplig. For att underlétta for sdvil den enskilde som
milj6- och stadsbyggnadsndmndens handldggare dr det lampligt att kommunen tar fram
ett material som visar vilka byggnader och bebyggelseomrdden som kommunen
bedomer ar sdrskilt viardefulla. Ett sddant material dr dock inte juridiskt bindande.

Det slutliga stillningstagandet méste goras i varje enskilt fall, se prop. 2013/14:127 s.
25.

Omradet dr inte utpekat i nuvarande kulturmiljohandbok for Danderyds kommun.
Nuvarande kulturmiljohandbok har sin grund 1 byggnadsinventeringar och
kulturhistorisk vérdering av byggnader som gjordes 1 kommunen under framfor allt
1970-talet. Underlagsmaterialet dr i manga fall uppemot 40 &r och synen pa vad som ar
kulturhistoriskt vardefullt har fordandrats. Befintligt kunskapsunderlag ar idag fordldrat
och 1 stort behov av uppdatering. Byggnadsndmnden har tagit fram en forstudie som
underlag infér kommande arbete med att ta fram ett nytt kulturmiljoprogram. Analysen
av befintligt kunskapsunderlag visar att flera perspektiv och kulturhistoriska
sammanhang saknas.

Utgéngspunkten &r att kommunen har stor frihet att géra egna beddmningar angéende
vilka omraden som utgor en viardefull miljo (se prop. 2013/14:127 s. 25). Lokala
Overviganden ska ges stor betydelse vid beddmning av vad som &r kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse (se prop. 1985/86:1 s. 289).

Huvudbyggnaden pé fastigheten Bergshdjden 17 uppfordes ar 1947. Byggnaden utgor
ett vilbevarat exempel pa egnahemsbebyggelse fran 1940-tal. I detta fall ett typhus fran
Mo-Konga trdhus AB. Som namnet skvallrar om var firman smélédndsk och en av flera
husfabrikanter som producerade kataloghus. Det har varit en betydande niringsgren i
Smaéland sedan tidigt 1900-tal och har déarfor haft en viktig roll 1 hela Sveriges
byggnadshistoria.

Byggnadens takform, taktdckningsmaterial, fonster, dorrar och balkongfronter dr
bevarade och tidstypiska. Huset har tvaluftsfonster typiska for 1940-talet och den
vardagliga funktionalismen men dven nagot perspektivfonster som flirtar med 1950-
talet. Vissa material har bytts ut och fargsittningen har dndrats fran beige till vit vid
renovering.
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Huset har aldrig byggts till eller genomgatt stora ovarsamma fordndringar. Det dr en
egnahems-villa med en tidstypisk karaktér av 1940-talets arkitektur och ideal.
Villan &r sparsamt dekorerad — karakteristiskt for den vardagliga funktionalismen.

Bedomningar av vad som dr vérdefullt kan 1 olika grad fordandras 6ver tid, genom
framvixten av nya kunskaper och synsitt. Vissa viarden kan emellertid vara mer
bestidndiga dn andra. Kulturvirden kan pa sa sétt bevaras, omskapas, utvecklas och
nybildas i takt med samhallets utveckling och fordndring.

Enligt Riksantikvariedmbetets plattform for kulturhistorisk vérdering och urval
definieras det kulturhistoriska vardet som de mgjligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad géller att inhdmta och férmedla kunskaper om och forstaelse av
olika skeenden och sammanhang — samt ddrigenom ménniskors livsvillkor 1 skilda tider,
inklusive de forhallanden som rader idag. Kulturarvet beréttar om ménskligt liv och
verksamhet. Det s.k. berittarvardet.

P& uppdrag av milj6- och stadsbyggnadsnamnden pagar arbetet med framtagandet av
kommunens nya kulturmiljoprogram. Brister och kompletteringsbehov i den nuvarande
kulturmiljohandboken har utretts och analysen visar bl.a. att det saknas inventering och
virdering av bl.a. den moderna bebyggelsen i kommunen. Det avser bade
bebyggelsemiljéer och enskilda objekt, saisom aktuell byggnad.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att 8 kap. 13 § ar tillamplig
for byggnaden och fastigheten, vilket innebér att bygglov krivs for
komplementbyggnaden. Startbesked ska ddrmed nekas med hanvisning till 9 kap. 4 d §
PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med
stod av 9 kap. 4 d § PBL nekar startbesked for komplementbostadshuset.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att anmaélan inte &r komplett. Det finns
inte skil for stadsbyggnadskontoret att krdva in fasadritningar da det skulle innebéra en
extra och onddig kostnad for sokanden. Anmaélan dr emellertid tillrdcklig for att ta
stdllning till forslaget.

I det fall miljo- och stadsbyggnadsndmnden bedomer att startbesked ska ges ska drendet
dock éterremitteras till miljo- och stadsbyggnadskontoret for komplettering.

I det fall milj6- och stadsbyggnadsndmnden bedomer att startbesked ska ges stills krav
pé utstakning och ligeskontroll av komplementbostadshuset samt krav att lageskontroll
redovisas vid slutbesked.
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Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan, inkom 2022-09-21
2. Grannegodkidnnande, inkom 2022-09-21

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutlditande. BERGSHOJDEN 17 (GIMLEVAGEN 42) Anmilan for
nybyggnad av komplementbostadshus
2. Yttrande frén fastighetsdgaren

Delges:
- sokande



