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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

BREIDABLIK 8 (DANAVAGEN 1)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad

Arendet

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad.

Villa Pauli dr en sérskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad som ingar i den &ldsta delen
av Villastaden Djursholm. Tillbyggnaden ldnkas till huvudbyggnaden med en
byggnadsdel som enligt detaljplanen ska utforas till storsta del av glasbetong.
Innevarande forslag redovisar en link i sin helhet utford 1 glas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att forslaget med glas kan ses
som en liten avvikelse. Grannar har horts med hédnsyn till avvikelsen varav dgarna till
fastigheterna Breidablik 21 och 30 har haft synpunkter.

Byggnadsndmnden beslutade 9 november 2022 (§ 139) att avsld ansdkan med hdnsyn
till att forslagets utformning och gestaltning strider mot férvanskningsférbudet 1 8 kap
13 § PBL.

Beslutet 6verklagades till ldnsstyrelsen som upphédvde beslutet och aterforvisade drendet
till byggnadsndmnden 1 Danderyds kommun for fortsatt handldggning. Léansstyrelsens
sammantagna beddmning &r att det foreligger forutséttningar att bevilja bygglov och att
ndmnden darfor inte haft skél att avsla ansokan om bygglov for tillbyggnaden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med liten avvikelse for
tillbyggnad av huvudbyggnaden pa Villa Pauli. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 30
och 31b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 35 § PBL.

3. For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Anders Englund, Pipersgatan 29, 112 28 Stockholm,
behorighetsniva K, behdrighetsnummer Rise SC 0421-15.

4. Avgiften for handldggningen dr 41 830 kronor 1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgér av
tjénsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 41 830 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.
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Bakgrund

Ansokan avser tillbyggnad av huvudbyggnaden Villa Pauli med byggnadsarea om 170
kvm/bruttoarea om 320 kvm. Tillbyggnaden har en véning plus killare och en nockhojd
om 9,5 meter dver nollplanet. Fasaderna utfors 1 handslaget rott tegel 1 samma storlek,
format och kulor som befintlig huvudbyggnad, murat 1 l6pférband.

Undantag édr den norra fasaden som i sin indragna del, vid lastkajen, har en putsad fasad
1 antracitgrd kulor. Vid lastkajen finns en staldorr som malas 1 antracitgrd kulor.
Tillbyggnadens sockel ska vara i gra natursten med kluven yta likadan som den
befintliga sockeln pa huvudbyggnaden.

Smidesricket pa takaltanen ska vara en kopia av det befintliga smidesricket pa
balkongen pa huvudbyggnadens vistra fasad.

Skédrmtaket ovanfor personalentrén och ovanfor lastkajen beldggs med sedummossa
samt beklddnad av olivgron plat. Ventilations- och kylaggregatet pa taket har en hojd
om +10,90 och utfors av stél i olivgrén kuldr. Ovriga platinklidnader i olivgron plat.
Taket utgors till storsta del av en takterrass.

Fonsterbagar 1 kéllarplan 1 fasad mot ster mélas grd. Fonsterbadge malas vit 1 fasad mot
véster. Lanken till huvudbyggnaden har stora fasta glaspartier och smala partier av stal i
olivgrdn kulor.

Det stora tradet nordost om den tilltdnkta tillbyggnaden ska bevaras.

Arendet togs upp for provning vid byggnadsnimndens sammantriide den 9 november
2022. Ndmnden beslutade d& om avslag med hénsyn till att forslagets utformning och
gestaltning strider mot forvanskningsforbudet i 8 kap 13 § PBL.

Beslutet 6verklagades till ldnsstyrelsen som upphédvde beslutet och aterforvisade drendet
till byggnadsnimnden i Danderyds kommun for fortsatt handldggning. Lénsstyrelsens
sammantagna beddmning &r att det foreligger forutséttningar att bevilja bygglov och att
ndmnden darfor inte haft skél att avsla ansokan om bygglov for tillbyggnaden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan D 303 med beteckningen RO1, f1, q1, g2, k1, k2, 1, al,
a2,a3, nl, n2, n3, n4.

Fastigheten ligger inom bevarandeomrade for kulturmiljo, bevarandeomrade B47, enligt
kommunens nuvarande kulturmiljohandbok. Omradet kdnnetecknas av vélbevarade
villor pa mycket stora tomter. Har finns ménga exempel pd monumental arkitektur fran
tiden 1890 — 1910 som konstituerar kulturmiljon.

Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden.

Villa Pauli omfattas av fastigheterna Breidablik 8 och 9. Bdde huvudbyggnad och
sjovilla ar belagda med skyddsbestimmelser q vilket innebar att vid forandringar av
dessa byggnader och tomt, ska mycket stor hinsyn tas till byggnadernas kulturvérden.
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Trots det stora exklusiva villabestandet i Djursholm utmaérker sig Villa Pauli sérskilt
med sin pdkostade huvudbyggnad, tillhérande tjanstebostad Sjévillan och stora
parktomt. Villa Pauli hor till en av omradets mest exklusiva villor som redan vid
tillkomsten 1906 var banbrytande pé flera sitt. Den monumentala villan med
staindsmissig placering vid Strandvigen #r ritad av Ragnar Ostberg och ett tidigt
exempel pa hans dvergéng fran traarkitektur till materialvalet tegel. I och med
Stockholms stadshus blev detta hans signum.

Villa Pauli har ett hogrest och tungt sdteritak som pa sent 1960-tal forsetts med takkupor
pé den sydostra fasaden. Takkuporna pd den nordvistra fasaden ér ursprungliga.
Arkitekturen &r ett exempel pa nationalromantikens strama tegelvolym, en strikt
enkelhet som blev vanligare nagot senare.

Den storslagna villan med parkliknande tradgard dr med sin vél synliga placering utmed
Strandvigen tongivande bade fran gaturummet och fran vattenrummet. Den
sammanhéllna miljén med tjénstebostaden, huvudgrind och den omgérdande
tegelmuren, bidrar till detta.

Byggatgirder ska alltid vara varsamma mot befintlig byggnad. Byggnader och tomter
som &r sarskilt virdefulla och ingér i ett utpekat kulturmiljdomréde far inte forvanskas.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess
karaktérsdrag. Byggnaden ér klassad som virdefull/omistlig och fér enligt 8 kap 13 §
PBL inte forvanskas.

Enligt detaljplanens bestimmelser giller utokad lovplikt for traddfallning. Trad som har
en storre omkrets &dn 40 cm, vid stamhdjden en meter, fir inte féllas. Det stora tradet
nordost om den planerade tillbyggnaden ska saledes bevaras. Tradet &r gammalt och
med begransad tradkrona. Tradet dr en viktig del 1 det grona kulturarvet och fyller en
funktion med hogt miljoskapande varde. Det ér viktigt att dess rotter hanteras varsamt
och inte skadas vid genomforandet.

Yttranden/remiss
Berorda sakégare har tidigare getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Agaren till fastigheten Breidablik 21 har limnat synpunkter avseende sin oro for
sprangning i samband med byggnation enligt bygglovet. Vidare framfors att deras hus
har hoga kulturvarden och &r utfort i sten vilket medfor risker i samband med en
eventuell sprangning.

Agaren till fastigheten Breidablik 30 har framfort asikter om den provisoriska container-
16sning som finns pé platsen idag vilken innebér ett hogt ljud fran en kompressor som ar
storande dygnet runt, aret runt. Ljudet ar sarskilt storande da de har sovrum och uteplats
som vetter at Villa Pauli till. Vidare framfors oro att situationen ska kvarsté dven efter
tillbyggnaden &r utford. Att linken byggs 1 glas 1 stéllet for betongglas ses som helt ok.



DANDERYDS Tjdnsteutlatande 4(7)

KOMM[JN Datum Diarienummer
2023-03-27 B 2022-000790

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

Sokande har getts mojlighet att yttra sig dver inkomna synpunkter och svarar enligt
nedan:

¢ Gillande de fragor som tas upp om oljud frén fldktar sa har flera atgédrder vidtagits.
Ljudabsorberande viggar har placerats framfor flaktutblas for att rikta ljudet rakt upp,
for flaktar som inte gar att flytta. Fldkten pd byggnaden ska demonteras och utféras med
annan 16sning inomhus. Det berdknas ske under oktober 2022.

¢ Gillande spriangning sa kommer detta utféras genom att saga och sprécka berget.
Traditionell sprangning utfors endast vid behov och i mycket liten skala for lossning av
berg och ska inte paverka intilliggande fastigheter eller den egna fastigheten.
Berglossning kommer att analyseras noga for att undvika problem.

Ovriga berdrda sakigare har ingen erinran mot forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende linken mellan huvudbyggnad och
tillbyggnad. Den utfors helt i glas vilket avviker fran planens bestimmelse om att
linken ska utgoras 1 huvudsak av glasbetong. Avvikelsen bedoms vara liten och forenlig
med detaljplanens syfte 1 enlighet med 9 kap 31 b § PBL.

De som inkommit med synpunkter i sina yttranden har inte varit negativa till den
presenterade avvikelsen.

Synpunkterna handlar om oro for framtida sprangning samt oljud frén kompressor/flakt
vilket upplevs som stérande. Sokande har i sitt bemotande meddelat att genomforandet
till storsta del ska ske genom sprickning i stillet for sprangning samt att stor
forsiktighet ska vidtas. Vidare har sokande meddelat att oljudet fran flaktar ska atgérdas
under innevarande manad, oktober 2022.

Detaljplanen medger att tillbyggnaden fér ha en ovanpéliggande takterrass samt ett stort
utanpaliggande ventilationsaggregat som far sticka upp till en hogsta h6jd av +10,90
meter. Sddana funktioner bor kunna placeras invindigt for att sdkerstédlla att
kulturvérden inte paverkas i en sirskilt vardefull kulturmiljo. Det bedoms problematiskt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt till de hoga krav pa varsamhet som
byggnaden och tomten kréver.

Det far ses som forlatande att tillbyggnaden placeras pa baksidan och dédrigenom
begransar omgivningspéverkan, samt underordnar sig huvudbyggnaden.

Tillbyggnaden kommer utgdra ett tydligt senare tilligg som goér huvudbyggnadens
ursprungliga form avladsbar. Den &r ocksa vél utformad och bidrar till en god farg-,
form- och materialverkan i enlighet med 8 kap 1 § PBL.

Sammantaget uppfyller tillbyggnaden kraven pa ldmplig placering och utformning med
hinsyn till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 §
PBL.



DANDERYDS Tjdnsteutlatande 5N

KOMM[JN Datum Diarienummer
2023-03-27 B 2022-000790

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

Med hénsyn till att byggnaden ér placerad i en titbebyggd kvartersstruktur &r
oldgenheter for grannfastigheter 1 friga om viss insyn och skuggning inte storre dn att de
fér talas. Byggnaden bedoms déarfor inte innebdra ndgon betydande olégenhet sésom
avses 12 kap 9 § PBL.

De kvaliteter som gor byggnaden och tomten sérskilt vardefulla paverkas inte negativt
dé atgérden 1 stort bedoms varsamt utformad och bedéms inte heller innebira ndgon
forvanskning enligt 8 kap 13 & 17 §§ PBL.

Genom ett utvindigt tilligg kan verksamhetens storkoksfunktioner samlas 1 en separat
ny byggnadsdel. Det gor ocksa att invéndiga ingrepp 1 den ursprungliga interiéren kan
minimeras.

Det ar positivt att tillbyggnaden dr indragen en bit fran huvudbyggnaden samt att
slappet mellan villa och tilldgg gor att ursprungsanldggningen fortfarande &r avlasbar.

Inféstningar 1 befintliga fasader lokaliseras foretrddesvis till murverkets fogar.
Tillbyggnaden sker varsamt pé sé vis att héltagningarna gors 1 redan befintliga
fonsterdppningar vilket innebar minsta mdjliga averkan i muren.

Det ses ocksa som positivt att fasadmaterial, detaljer, fargséttning dr dterkommande och
binder samman anldggningen.

Varsamhetskravet och forvanskningsforbudet giller dven interidrt och enligt
planbestdammelse g2 ska bottenvéningens 1 hog grad ursprungliga planlosning, med
intakta rumsinteridrer och fast inredning bevaras. Rumsinteridrerna och den fasta
inredning som finns kvar paverkas endast minimalt dd anvindningen av berdrda rum,
sasom kok och matberedning, &r i princip detsamma som vid byggnadséret.

Det stora tradet syddst om den planerade tillbyggnaden fér inte féllas och ska saledes
bevaras. Det krdver stor varsamhet vid sprackning av berg och genomforandet av
byggnationen avseende bevarande av tridets rotter.

For att oka ljusinslapp till kéllarvéningen tas tvd mindre fonster upp i den Ostra fasaden.
En mindre stodmur utfors for att mojliggora detta. Den bedoms inte som lovpliktig d&
den endast dr 40 cm hog.

Med utgangspunkt fran PBL bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och varsamhet, samt férbud
mot forvanskning.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 31b § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov med liten avvikelse for tillbyggnaden av
huvudbyggnaden pa Villa Pauli.
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Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

Planritning killare inkom 2022-07-08
Planritning entréplan, inkom 2022-07-08
Sektionsritning A-A, inkom 2022-07-08
Sektionsritning B-B, inkom 2022-07-08
Sektionsritning C-C, inkom 2022-07-08
Sektionsritning D-D, inkom 2022-07-08
Ritning detaljer, inkom 2022-08-31
Fasadritning Ost, inkom 2022-08-31
Fasadritning Vist, inkom 2022-08-31

10. Fasadritning Norr, inkom 2022-08-31

11. Planritning takplan, inkom 2022-08-31
12. Situationsplan, inkom 2022-08-31

13. Marksektion, inkom 2022-10-27

14. Markplaneringsritning, inkom 2022-10-31
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Underlag for beslutet

1. Tjinsteutlditande. BREIDABLIK 8 (DANAVAGEN 1). Ansékan om bygglov

for tillbyggnad av huvudbyggnad.

2. Beslut frin Lénsstyrelsen 1 Stockholms lén 24 februari 2023, drendebeteckning
403-62884-2022
Byggnadsndmndens beslut 9 november 2022 (§ 139)
Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjédnsteutlatande 2022-10-31
Yttrande frén granne pa fastigheten Breidablik 21, inkom 2022-09-29
Yttrande frén granne pa fastigheten Breidablik 30, inkom 2022-09-30
Sokandes svar pd remissyttrande, inkom 2022-10-03
Sokandes svar pa remissyttrande, inkom 2022-10-03
Fotografi fran platsen, trid som ska bevaras. Foto taget 2022-10-20.
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For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad

- Forslag till kontrollplan

- Medverkande sakkunnig kulturvdrden (antikvarie) ska delta vid tekniskt samrad
- samt vid kritiska moment 1 genomforandet samt skriva en slutrapport.

- Konstruktionsritningar (bdrforméga, stadga och besténdighet)

- VA- och ventilationsritningar krdvs vid nybyggnad samt vid omfattande

- andringar av systemen

- Fardigstdllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for

- beddmning om férdigstallandeskydd krévs

- Ytterligare handlingar kan komma att krivas

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far pabodrjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Bygglov upphor att gélla om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem &r frin dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen overklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kraft.

Delges:
- Grannar som inkommit med synpunkter.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan 4n sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar


http://www.danderyd.se/kontaktakommunen

