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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

BREIDABLIK 9 (STRANDVAGEN 19)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av grindstuga

Arendet

Byggnadsnamnden beslutade den 5 oktober 2022 (§ 123), att avsla ansokan om bygglov
for nybyggnad av grindstuga vid Villa Pauli pé fastigheten Breidablik 9. Beslutet
overklagades till Lansstyrelsen 1 Stockholms Idn som den 24 februari 2023 beslutade att
upphéva beslutet och aterforvisa drendet till ndmnden.

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av grindstuga med en byggnadsarea
om 77,4 kvm pé fastigheten Breidablik 9 1 Djursholm. Ndmndens beslut om avslag
motiverades med hdnvisning till anpassningskravet, enligt 2 kap. 6 § PBL. Forslaget
strider inte mot géllande detaljplan, men gestaltningen av taket beddmdes ge ett
frimmande intryck och bli ett alltfér dominerande inslag i stadsbilden och i den
kulturhistoriskt kdnsliga miljon.

Linsstyrelsens sammantagna beddmning 4r dock att ndmnden inte haft skl att avsla
ansdkan om bygglov for den aktuella grindstugan och att bygglov darmed ska beviljas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. For att genomfora atgérden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Anders Englund, Jutviksvédgen 16, 68152 Kristinehamn

3. Avgiften for handldggningen &r 3 767 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgér av tjénsteutlatandet 1 drendet.

Avgift

Avgift har debiterats i samband med tidigare beslut. Tillkommande avgift for
handldggningen motsvarar avgift for startbesked 1 drendet, vilket motsvarar 3 767
kronor i enlighet med faststdlld taxa av kommunfullméktige. Fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser nybyggnad av grindstuga som placeras 1 anslutning till fastighetens
huvudentré frdn Strandvédgen. Redovisat nybyggnadsforslag har en byggnadsarea om
77,4 kvm och bruttoarea om 36 kvm. Nockhojden ér 3,5 meter. Byggnaden har en
kvadratisk planform och utformas med glasade fasader och hornpelare 1 tegel. Taket
beldggs med sedum. Forslaget redovisar ett kraftigt utkragande tak som har vilvda
former med utsvingd takfot.



DANDERYDS Tjansteutlatande 2(5)

KOMM[JN Datum Diarienummer
2023-03-09 B 2022-000146

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna Modin

Sokande har ldmnat in en projektbeskrivning som redogér for byggnadens gestaltning
och funktion. Byggnaden ar ténkt att fungera som reception och vaktmaésteri vid Villa
Pauli. Gestaltningsmassigt har arkitekten efterstrdvat en modern formgivning med
ambitionen att byggnaden ska utgora en ny arsring som samtidigt ingar i fastighetens
arkitektoniska helhet. Vidare anges att ett mjukare och mer lekfullt formspréak valts med
en kurvformad taklinje, for att associera till ett lusthus i parklandskapet. For att ge huset
en sa latt karaktidr som mojligt monteras en spegelfris mellan glaspartierna och taket for
att fa det boljande taket att svdva. Projektbeskrivningen redogor dven for att trad
kommer att skyddas genom briadinfodring under byggnationen.

Byggnadsndamnden beslutade den 5 oktober 2022 (§ 123) att avsla ansokan om bygglov.
I géllande detaljplan dr byggritten reglerad genom placering, tillaten byggnadsarea och
nockhdjd. Genom utformningsbestimmelse 1 detaljplanen har dven byggnadens fasad-
och takmaterial reglerats. Forslaget strider inte mot géllande detaljplan, men
gestaltningen av taket bedomdes ge ett frimmande intryck och bli ett alltfor
dominerande inslag i stadsbilden och den kulturhistoriskt kinsliga miljon pd sadant sétt
att dtgirden strider mot anpassningskravet, enligt 2 kap. 6 § PBL. Byggnadsndmnden
bedomde, med hénvisning till anpassningskravet, att forutsattningar for att bevilja
bygglov saknades.

Fastighetségaren Overklagade beslutet och Lansstyrelsen i Stockholms lén beslutade den
24 februari 2023 att upphiva beslutet. Av lansstyrelsen beslut framgér att grindstugan
uppfyller tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap PBL och att ndmnden ddrmed inte haft
skél att avsla ansokan. Takets svingda form ar tydligt avvikande fran befintliga
byggnaders formsprak, men beddms enligt lansstyrelsen inte paverka helhetsintrycket i
sddan grad att det inte dr lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden eller en
god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL. Lansstyrelsen har aterforvisat drendet till
ndmnden f6r fortsatt handlaggning 1 enlighet med beslutet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan D303. Byggritt och utformning av grindstugan regleras
genom planbestimmelserna e och f4. Byggnad far uppta 36 kvm. Darutover tillats ett
takutsprdng om max 1,4 meter. Nockhdjd far vara max 3,5 meter. I detaljplanens
utformningsbestimmelse anges att fasad i huvudsak ska utforas i glas och med
tegelmurverk av samma slag som tillbyggnaden till huvudbyggnaden. Byggnaden ska
utforas med gront tak. Planbestimmelserna innebir dven skydd av parkanldaggningen
och dess trid. Topografin ska bevaras, gdngar ska vara grusade och lovplikt géller for
tradféllning. Tradgardens topografiska variation ska bevaras.

Fastigheten ingar i ett sarskilt virdefullt omrade, utpekat som ett bevarandeomrade,
enligt Kulturmiljohandbok for Danderyds kommun (B47 Kvarteret Breidablik).
Omrédet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.
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Villa Pauli uppférdes 1906 efter ritningar av arkitekt Ragnar Ostberg. Fastigheten dr
tongivande i miljon med den monumentala tegelvillan som ligger i ett representativt
lage, vél synlig frén bdde gaturummet och vattnet. Villa Pauli, tillsammans med den
parkliknande trddgérden, har hoga arkitektoniska och historiska varden. Fastigheten dr
klassad som omistlig 1 Kulturmiljohandboken och omfattas av forvanskningsférbud,
enligt 8 kap 13 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forutsittningarna for att meddela bygglov inom detaljplanelagt omrade regleras 1 9 kap
30 § PBL. Bygglov ska ges om dtgérden inte strider mot detaljplanen samt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 8 kap. 1 § 2 PBL ska en byggnad ha en god-, form, farg- och materialverkan.

I 2 kap. 6 § PBL finns krav pé anpassning till omgivningen och befintlig bebyggelse.
Enligt bestimmelsen ska byggnadsverk utformas pa ett sitt som ar lampligt med hansyn
till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Bebyggelseomradets sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmissiga och konstnérliga virden ska skyddas. Andringar och
tilligg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. Ett bebyggelseomrade som é&r sdrskilt vardefullt frén kulturhistorisk synpunkt
far inte forvanskas, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att forslaget inte strider mot
detaljplanens bestimmelser. Byggnaden placeras inom avsedd plats pé fastigheten och
byggritten dverskrids inte. Fasader utfors 1 huvudsak av glas med tegel, 1 enlighet med
detaljplanens utformningsbestdmmelser.

Den illustration som finns med i planbeskrivningen pé sidan 9 visar en liknande
takutformning som i nu aktuell ans6kan om bygglov. I planbeskrivningen beskrivs
byggritten for grindstugan pa foljande sitt: En ny grindstuga foreslas f& uppforas strax
innanfor huvudentréns grindstolpar, pa Ostra sidan om infartsvigen. Forslaget ansluter
till Ragnar Ostbergs ursprungliga ritning som redovisar en liten byggnad pé denna plats.
Grindstugan far en mer modern formgivning, som anpassas till den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten.

Underlag finns ocksa i form av en antikvarisk konsekvensbeddmning av detaljplan
(Tyréns, 2017-06-28). I dessa planskisser redovisas grindstugan som en lag, glasad
byggnad med platt tak, ca 35 kvm. Vidare beskrivs att utgangspunkten for grindstugans
byggritt ar att skapa en lagmald, 14tt volym samt att byggnaden foreslas utformas med
flackt tak. I den antikvariska konsekvensbeddmningen konstateras att en ej anpassad
gestaltning ndr det géller volym, taksiluett och materialval kan inverka negativt pa bade
helhetsmiljon och gaturummet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att grindstugans relativt stora volym
placeras ndra gatan invid fastighetens huvudentré, vilket gor byggnaden vil synlig 1
gaturummet dir vyn mot huvudbyggnaden fran Strandvagen ér sédrskilt viktig.
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Lansstyrelsens beslut innehéller foljande beskrivning och motivering:

Byggnaden har en kvadratisk planform och utformas med glasade fasader och
hornpelare i tegel. Taket beldggs med sedum. Forslaget redovisar ett utkragande tak som
har vélvda former med utsvingd takfot. Grindstugan ar placerad pé en framtradande
plats inom fastigheten, vl synlig fran allmén plats och det 6ppna landskapet med
anslutande vattenytor. Grindstugan har ett modernt formsprdk med egen karaktir som
gor att byggnaden tydligt skiljer sig frén befintliga byggnader pé platsen, vilket enligt
planhandlingarna var avsikten. Grindstugan framstér darfér som en sjélvstindig
byggnad men som understryker sldktskap med de ursprungliga byggnadernas kraftfulla
takformer. Takets svingda form é&r tydligt avvikande frén befintliga byggnaders
formsprdk men beddms enligt ldnsstyrelsen inte paverka helhetsintrycket i sddan grad
att det inte ar ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden eller en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL.

Linsstyrelsen har aterforvisat drendet till nimnden for fortsatt handlaggning, i enlighet
med beslutet, och Milj6- och stadsbyggnadsnamndens ska dirmed bevilja bygglovet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan, inkom 2022-02-02
2. Sektion, inkom 2022-02-02
3. Plan- och fasadritningar, inkom 2022-02-02
4. Projektbeskrivning, inkom 2022-03-03

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutldtande 2023-03-09 BREIDABLIK 9 (STRANDVAGEN 19) Ansokan
om bygglov for nybyggnad av grindstuga
2. Lansstyrelsen i Stockholms lans beslut den 24 februari 2023 1 drende nr 403-
56715-2022

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vanligen bestéll tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.
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Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan
— Konstruktionsritningar (barforméga, stadga och bestidndighet).
— VA- och ventilationsritningar
— Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handliaggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om étgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte overklagats och
att det vunnit laga kratft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar



