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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om r|vn|ngs|ov I efterhand for rivning av del av

huvudbyggnad

Arendet

Den 31 juli 2020 beviljades bygglov for tillbyggnad av enbostadshus 1 form av
pabyggnad av ytterligare en vaning pd rubricerad fastighet (dnr B 2022-000251). Under
pagaende arbete uppmérksammades att en storre del av entréplanen och garaget hade
tagits bort. Lov saknades for atgérderna.

Nu aktuellt drende avser rivningslov i efterhand for rivning av del av huvudbyggnaden
samt det vidbyggda garaget.

Beslutet omfattar d&ven en byggsanktionsavgift for att ha utfort rivningsarbetet utan lov
och startbesked. Forutsittningar att ge lov och startbesked i efterhand ar uppfyllda.

Bygglov for ateruppbyggnad av de delar av huvudbyggnaden och garaget som rivits
och, byggnadskonstruktioner och VA-installationer, beviljades den 2 mars 2023 for
huvudbyggnaden (dnr B 2023-000140) samt den 16 mars 2023 (dnr B 2023-000146).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov 1 efterhand med stod av 9
kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

3. I detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

4. Avgiften for handldggningen ar 7 166 kronor i enlighet med taxa faststélld av

kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor och

agare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 57 487 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 §

PBL samt 9 kap. 7§ 1p plan- och byggférordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften

ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd ménader

efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjdnsteutldtandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 7 166 kronor 1 enlighet med faststdlld taxa av kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for overtrddelsen ér 57 487 kronor.
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Bakgrund

Den 31 juli 2020 beviljades bygglov for tillbyggnad av enbostadshus 1 form av
pabyggnad av ytterligare en vaning pd rubricerad fastighet (dnr B 2022-000251). Under
pagaende arbete uppmérksammades att en storre del av entréplanen och garaget hade
tagits bort. Lov saknades for atgérderna.

Nu aktuellt drende avser rivningslov i efterhand for rivning av del av huvudbyggnaden
samt det vidbyggda garaget.

Beslutet omfattar d&ven en byggsanktionsavgift for att ha utfort rivningsarbetet utan lov
och startbesked. Forutsittningar att ge lov och startbesked i efterhand ar uppfyllda.

Bygglov for ateruppbyggnad av de delar av huvudbyggnaden och garaget som rivits
och, byggnadskonstruktioner och VA-installationer, beviljades den 2 mars 2023 for
huvudbyggnaden (dnr B 2023-000140) samt den 16 mars 2023 (dnr B 2023-000146).

I detta drende behandlas rivningslov med startbesked 1 efterhand och sanktionsavgifter.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan S 150 samt S109 med beteckningen BOIIn1200 Enligt
planen far huvudbyggnad bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 133 kvm i
tva vaningar eller med 1/8 av fastighetens yta motsvarande 150 kvm i en vaning.

En komplementbyggnad féar uppforas om max 40 kvm.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B11.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
For fastigheten giller detaljplan S150 samt S109.

27 januari 2023 inkom en anonym anmalan om att rivning hade utforts till grunden.
Fastighetségaren blev informerad om anmélan och fastighetségaren bekréftade att
rivningen hade utforts pga att konstruktionen var bristféllig. Fastighetségaren
informerades att lov och startbesked i efterhand kravs for atgérden.

10 februari 2023 inkom en ans6kan om rivningslov och startbesked i efterhand.
Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har

foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 10 § PBL krévs rivningslov for rivning av byggnad eller en del av
byggnad. Det finns forutsittningar att ge rivningslov i efterhand for atgérden enligt 9
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kap. 34 § PBL. Byggnaden har inget kulturhistoriskt vdrde. Rivningen strider inte mot
detaljplanen.

Enligt 9 kap. 2 §, 3¢ PBL krivs bygglov om byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevért paverkas pa annat sétt.

Det finns forutsdttningar for att ge lov 1 efterhand enligt 9 kap. 34 § PBL for utford
rivning av del av huvudbyggnaden och garage.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgarder paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs
slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgiarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 4r 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fétt en fordel av 6vertrddelsen.

Om tvd eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertriddelse dr de enligt 11 kap. 60 §
PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgarden
utfordes, dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertridelsen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2023. En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4ven om Gvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fér dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den overtradelse som har begatts. Avgiften far sdttas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsattning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om dvertradelsen avser
rivning och rivningen har gjorts med stdd av annan lag eller forfattning, varit nddvéndig
for att undanrdja risk for ménniskors liv eller hilsa, for att avvérja eller begrinsa en
omfattande skada pd annans egendom eller gjorts pd grund av att byggnaden till
visentlig del var skadad till f6ljd av en eldsvada eller ndgon annan liknande hindelse.
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Enligt Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 16 § 1, PBF ér
byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) péborja en sddan rivning av en del av en byggnad som kréver lov

enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 1
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked dr nér det giller ett en- eller
tvabostadshus, 0,4 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den rivna byggnadsdelens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en frdga om en lov- eller
anmélningspliktig atgérd, brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvm. I aktuellt fall blir sanktionsarean 165 kvm, efter att den
berdknade bruttoaren om 180 kvm for den rivna delen av huvudbyggnaden samt garage
minskats med 15 kvm.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) for ar 2023 &r 52 500 kronor.
Berdkningsgrundande formel ér (0,4*pbb)+(0,002*pbb*sanktionsarea)
Berikning (0,4*52 500)+(0,002*52 500 *165) = 38 325 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 34 § PBL att
byggnadsndmnden ger rivningslov i efterhand for rivning av del av huvudbyggnaden
samt det vidbyggda garaget.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges for dtgdrden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

Med stod av 11 kap. 51 § péfors fastighetsdgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa
38 325 kr.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande har kommunicerats med
fastighetségarna.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
Foto 1 2023-03-22

Foto 2 2023-03-22

Kontrollplan 2023-02-24
Redovisning avfall 2023-02-12
Milj6inventering 2023-02-12
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Underlag for beslutet
1. Tjéansteutldtande. _ Ansdkan om rivningslov i
efterhand for rivning av del av huvudbyggnad
2. Berikning av sanktionsavgift

Anmilningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjansterna pé vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och lovet f6ljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krédvas.

Rivningslov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor
efter att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen
overklagan inkommit.

Delges:
- sokande
- fastighetsdgare (om annan én sokande)

Underrattas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





