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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

LIVBATEN 2 (INVERNESS STRAND 2B)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for inglasning av terrass
med skdrmtak, atgérden innebér dven rivning av del av terrass mot sydvist. Terrassen
pa 17,6 kvm som har uppforts utan lov och ar preskriberad ska minskas med 12 kvim
frén 17,6 kvm till 5,6 meter byggnadsarea.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggritten som dverskrids med 3,7 kvm.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer planavvikelsen som liten.

Byggsanktionsavgiften for 6vertrddelsen har tagits ut i byggnadsndmndens beslut 26
april 2022 (§ 51).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med liten avvikelse i efterhand.
Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i1 efterhand med stéd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

3. I detta drende krévs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

4. Med stod av 9 kap. 40 § PBL villkoras beslutet sa att:
a. Terrassen som ska rivas mot sdder enligt ansdkan ska vara riven innan

slutbesked kan utférdas.

Byggnadsverket fér inte tas i bruk forrédn ett slutbesked har utfardats.

6. Avgiften for handlaggningen dr 9 129 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

7. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgér av tjdnsteutlatandet 1 drendet.

e

Avgift
Avgiften for lovet dr 9 129 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.

Bakgrund

Den 13 augusti 2021 gjorde miljo- och stadsbyggnadskontoret ett platsbesok pé fastigheten
Livbaten 2. Vid platsbesoket konstaterades att det finns atgirder som inte har lov, i form av
tillbyggnad av skdrmtak om 17,6 kvm inmétt vid stommen, och inte vid takfoten mot
sydvist samt uppséttning av glaspartier.

Den 26 april 2022 (§ 51), dnr B 2021-1236, beslutade byggnadsnimnden om foreldggande
om réttelse med tillhorande sanktioner och vite. Beslutet 6verklagades vidare till
lansstyrelsen som den 23 september 2022 upphivde byggnadsndmndens beslut att bygglov
inte kan ges, eftersom drendet var avsett endast for endast tillsyn. Lénsstyrelsen upphéavde
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dven byggnadsndmnden beslut om byggsanktionsavgift om 6 327 kr for fasadéndring.
Lénsstyrelsen avslog dverklagandet i dvrigt.

Linsstyrelsens beslut ar 6verklagat till mark- och miljddomstolen.

En ny ansdkan har inkommit med nytt forslag som innebér rivning av del av den olovliga
terrassen som &r preskriberat. Den delen som rivs dr 17,6 kvm och minskas med 12 kvm till
5,6 kvm byggnadsarea respektive 15,4 kvm bruttoarea.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

Enligt gillande detaljplan D278 fér fastigheten bebyggas med totalt 160 kvm
byggnadsrea for huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden far uppféras med hogst 2 vaningar
och hogsta byggnadshodjd om 7,6 meter respektive hdgsta totalhdjd +15 meter fran
nollplanet. Den lagsta respektive hogsta taklutningen édr 18 grader och 38 grader.
Dagvatten fran hirdgjordyta pa tomten ska forledas till genomsléppliga ytor pa tomten.
Ny bebyggelse ska utformas med puts fasader med enkelt och osmyckat uttryck som
ansluter sig till karaktirsdrag hos byggnadens omgivning. Av planbeskrivningen
framgér att byggratten for Livbaten 2 inte medger ndgon ytterligare tillbyggnad.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljéhandbok inom bevarandeomrade B58.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess
karaktédrsdrag.

Huvudbyggnaden ar uppford ar 1937 med stil fran 20-talsklassicismen, &r 1965
beviljades lov for byte av fonster. I dvrigt dr huvudbyggnaden vélbevarad.

Forslaget avviker fran detaljplanen med avseende pa byggritten som dverskrids med 3,7
kvm samt minsta taklutning.

Yttranden/remiss

Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig over ansdkan, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Agaren till fastigheten Livbaten 3 har inkommit med synpunkter gillande avvikelsen,

utformning samt att atgardsforeldggande ska villkoras inom beslutet.

- Avvikelsen har bedomts som en liten avvikelse enligt 9 kap 31b § PBL, forslaget
innebdr dven att man gor en rittelse, genom att minska planstridiga utgdngsliget
med att riva en preskriberat del.

Gillande utformningen s& har byggherren anlitat en antikvarie som har ldmnat sin
beddmning avseende nya forslagets utformning, kontoret instimmer med
antikvariens bedomning.

Kontoret har villkorat i beslutet att terrassen maste rivas innan slutbesked kan
utfardas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Huvudbyggnaden &r idag inmaétt 157 kvm exklusive skdrmtaket och bjdlklaget i form av
terrass som saknar lov. Inrdknat med bjdlklaget och skdrmtaket pa 17,6 kvm blir
huvudbyggnaden 174,6 kvm byggnadsarea mot tillaitna 160 kvm byggnadsarea.

Nya forslaget innebdr att befintlig inglasning som saknar bygglov rivs.



DANDERYDS Tjdnsteutlatande 3(4)

KOMM[JN Datum Diarienummer
2023-03-28 B 2022-001286

Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Augin Erdinc

Del av befintligt terrassbjélklag rivs om 12 kvm och innebir att det som &r kvar av
terrassbjilklaget ligger innanfor grans mot prickmark. Den delen som behalls av
terrassen glasas in tillsammans med balkongen om 16,2 kvm BTA. Inglasningen har
minskats varvid tva pelare och tva fonster ter blir synliga. De tva pelare som doljs
avtecknas 1 fasad vilket bidrar till ldsbarheten och ett delvis bevarat uttryck. Nya
atgirden medfor nybyggnadsarea om 5,6 kvm BY A byggnadsarea respektive 16,2 kv
BTA bruttoarea.

Forslagets avvikelse fran detaljplanen dr liten.

Vid en sammanvigd beddmning av nya och befintliga avvikelser pa fastigheten bedoms
avvikelserna vara liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 30, 31 b, §§
PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och visentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Projektbeskrivning inkom 2023-03-08

2. Sakkun.utl antikvariskt inkom 2023-03-08
3. Sektion- och plan ritning inkom 2023-03-08
4. Fasadritningar inkom 2023-03-08
5. Sit.plan pa primédrkarta inkom 2023-03-08
6. Fotografi inkom 2023-03-08
7. Ritning inkom 2023-03-08
8. Kontrollplan inkom 2023-03-20

Underlag for beslutet

1. Tjénsteutlditande. LIVBATEN 2 (INVERNESS STRAND 2B)Ansékan om
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
2. Remissvar fran fastigheten Livbaten 3

For lovet galler féljande
Atgirden fér inte pabdrjas innan miljo- och stadsbyggnadsnimnden har gett ett
startbesked.

Omfattning och utféorande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgédende underrittas om forutsdttningarna for kontrollens
omfattning och utférande véasentligt forandras.
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Utstakning och ligeskontroll
Utstakning och ldgeskontroll krivs. For bestdllning hos kommunen, kontakta
matningsavdelningen 1 god tid for 6verenskommelse om utstakning och ldgeskontroll.

Anmilningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlaimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
— intyg fran antikvariskt sakkunnig att byggnadens kulturhistoriska virden inte
forvanskats enligt 8 kap. 13 § PBL.
— Sakkunnigintyg om utford lageskontroll.
— Fotografier som visar att villkor enligt 9 kap. 38 § PBL har {oljts.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far pabdrjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Underrittas:
-sokande

- fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

