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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

NOTARIEN 20 (MOSSVAGEN 9)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Arendet
Arendet avser uppforande av enbostadshus 1 tva vaningar.
En avvikelse om fordndring av markens niva inom n-omréde foreslas.

Forslaget avviker mot detaljplanen avseende éndring av markens niva inom n-omrédet.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer planavvikelsen som liten. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att forutséttningar {or att bevilja lov dr uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med liten avvikelse frdn
detaljplanen. Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § plan- och
bygglagen, PBL.

2. For att genomfora atgédrden krévs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Robert Stenstrand, Byggingenjorsbyran Norden AB, Smedjegatan 7, 722 13
Visteras. Certifierad kontrollansvarig Normal art.

3. Avgiften for handldggningen &r 38 491 kronor i1 enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 38 491 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 105,9 kvm och
217 kvm bruttoarea. Byggnaden har tva vaningar och en byggnadsh6jd om 6,5 meter.
Foreslagen atgérd placeras 4,5 respektive 6,1 meter fran tomtgrians mot Notarien 13 och
Notarien 14. Fasaderna utfors i ljusgra kulor (NCS S-7000-N). Tak beldggs med
morkgréa betongpannor.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr D270 med beteckningen BII ep. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med maximalt 1/10 av fastighetens yta motsvarande 105,9 kvm.
Komplementbyggnad om max 30 kvm féar uppforas. Huvudbyggnaden far uppforas till
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hogst tvd vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 6,5 meter ridknat frén
medelmarkniva. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn tomtgréns mot granne
och fran gata. Komplementbyggnad ska placeras minst en meter fran grans mot granne.
En remsa lings fastigheterna Notarien 14, 15 och 16 ér betecknad med n, dér markens
hojd inte far dndras.

Fastigheten dr idag obebyggd.

Forslaget avviker fran detaljplanen med avseende pa en mindre fordndring av
marknivéin pa en del av n-omradet. Omradet markerat med n dr placerat langs
fastighetens grans mot Oster och sdder. Den troliga avsikten for n-omréddet &r att tillse att
dagvatten stannar och omhéndertas inom den egna fastigheten, eftersom marken lutar.
Detaljplanen reglerar déarfor ocksa att maximalt en tredjedel av tomtytan fir utgéras av
hérdgjorda, ej genomsléppliga ytor samt att dagvatten fran hardgjorda ytor ska ledas till
genomsléppliga ytor inom den egna fastigheten.

Yttranden/remiss
Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 § PBL.
Agarna till fastigheten Notarien 14 har limnat foljande synpunkter avseende den
foreslagna avvikelsen:
e Oro fOr att marksédnkningen riskerar att 6ka insynen.
Oro for bilars strélkastare orsakar oldgenhet.
Risk for jordskred, erosion och marksittningar da marken lutar kraftigt.
Risk for skada pa staket.
Framfor tveksambhet till foreslagen avvikelse med hénsyn till
dagvattenproblematiken.
e Framfor oro for foreslagen placering och gestaltning som riskerar att innebéra en
onddig fortitning.

Sokande/fastighetségaren till Notarien 20 har getts mojlighet att yttra sig Gver de
inkomna synpunkterna:
e Bilars stralkastarljus traffar inte huset pa Notarien 14 da det omojliggors av
hojdskillnaden. Befintligt staket kommer ocksé fungera som ett insynsskydd.
e Dagvattnet kommer att omhéndertas vilket kommer minska eventuell erosion.
¢ Ett minimalt antal fonster redovisas 1 fasad mot oster och Notarien 14.
e Vidare blir det ingen insyn mellan uteplatserna.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Det ursprungliga forslaget som innebar stérre markfordndringar har bearbetats. Det
foreliggande forslaget innebér en liten avvikelse mot detaljplanens bestimmelse om n-
omrade och att markens nivé inte far fordndras dir. Forslaget innebér att markens niva
sanks inom en mindre del av n-omréadet, maximalt 1,4 meter. Detta for att mdjliggora en
infart med en svingradie till det garage som foreslés placeras 1 byggnadens killare.
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Fordndringen av marknivan bedoms ocksé innebéra att omhéndertagandet av dagvatten,
som annars riskerar att rinna dsterut d4 marken sluttar ditat, pa ett enklare sitt tas om
hand inom den egna fastigheten.

Avstand till grans mot grannfastighet i ster, Notarien 14, dr 6,1 m mot tilldtna 4,5 m.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och i1 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende forindring av markens niv4 inom en
mindre del av n-omradet. Avvikelsen bedoms vara liten och forenlig med detaljplanens
syfte enligt 9 kap. 30, 31 b §§ PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pé
ett sitt som &dr lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ér vl anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markfordndringen
beddoms godtagbar.

Med hénsyn till att byggnaden ér placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ér
oldgenheter for grannfastigheter 1 friga om viss insyn och skuggning inte storre én att de
fér talas. Byggnaden beddms dirfor inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL. Berord granne har framfort oro for att ljuset frén bilars stralkastare fran
infarten ska orsaka oldgenhet. S6kanden har bemétt synpunkterna och menar att
hojdskillnaden gor att det inte finns risk for att strdlkastarna lyser in 1 deras hus. Vidare
planeras vixtlighet i tomtgréns dér en spaljé finns idag vilket ytterligare kommer utgdra
ett insynsskydd mellan fastigheterna. S6kanden har ocksa planerat att placera sin
uteplats pé den sddra sidan av huset vilket gor att insynen mellan respektive uteplats blir
obefintlig.

Byggnaden bedoms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa tillginglighet
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaden ér vél utformad och bidrar till en god férg-, form- och materialverkan enligt
8 kap. 1 § PBL.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen atgéard uppfyller
kraven pa god helhetsverkan, utformning och varsamhet samt att forslaget inte riskerar
att utgora en vasentlig oldgenhet, 1 enlighet med de uppstéllda kraven 1 plan- och

bygglagen.



DANDERYDS Tjansteutlatande 4(5)

KOMM[JN Datum Diarienummer
2023-04-05 B 2022-000835

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan, Nybyggnadskarta, inkom 2023-03-31
Markplaneringsritning, inkom 2023-04-05
Planritning killare, inkom 2023-02-17
Sektions- och planritning BV, inkom 2023-02-17
Sektions- och planritning OV, inkom 2023-02-17
Marksektion C-C, D-D, inkom 2023-02-17
Marksektion E-E, F-F, inkom 2023-02-17
Marksektion G-G, H-H, inkom 2023-02-17
. Fasadritning SV, SO, inkom 2023-02-17
0. Fasadritning NO, NV, inkom 2023-02-17
1. Fasadritning NO, NV, berdkning av MMN och byggnadshdjd, inkom 2023-04-
05
12. Fasadritning SO, SV, berdkning av MMN och byggnadshdjd, inkom 2023-04-05
13. Intyg certifikat kontrollansvarig

— =0 0N U R W

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutlitande. NOTARIEN 20 (MOSSVAGEN 9). Ansékan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus
2. Yttrande med erinran fran granne/sakigare/fastighetségare till Notarien 14.
3. Yttrande med svar pé grannes synpunkter fran sdkande.

For lovet galler foljande
Omfattning och utféorande av kontroll

Atgirden far inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Véanligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ldgeskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan.
— Konstruktionsritningar (barforméga, stadga och besténdighet).


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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— VA- och ventilationsritningar krivs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstdllandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga &ndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Bygglov upphor att gélla om dtgédrden inte har pborjats inom tva ir och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att milj6- och stadsbyggnadsnimnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte overklagats och
att det vunnit laga kraft.

Delges:
- klagande (4gare av fastigheten Notarien 14)

Underrittas:
- sokanden/fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar



