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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

TRAKTORN 45 (HJORTRONGRAND 9)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
fasadandring och inre andring

Arendet

Arendet avser tillbyggnad genom pabyggnad pa befintligt garage- och forradsdel samt
tillkommande dppenarea mot gata och éndrad takvinkel mot garden. Arendet omfattar
aven yttre och inre dndringar. Forslaget strider inte mot detaljplanen. Forslaget avseende
pabyggnad och tillkommande Oppenarea mot gata beddms ddremot som ovarsamt samt ha
en negativ inverkan pa stadsbilden. Miljo6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det
saknas forutséttningar for att bevilja lov for dessa atgérder.

Yttre och inre dndring bedoms uppfylla forutséttningarna for lov/startbesked. For
startbesked krivs emellertid att d&rendet kompletteras med kontrollplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar anskan om bygglov for pabyggnad,
andrad takutformning samt tillkommande 6ppenarea med stdd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for yttre dndring med stod av 9
kap. 30 § PBL.

3. For fasadéndringen och inre dndring av entréplan kravs inte kontrollansvarig eller
tekniskt samrad. Startbesked krévs. Infor startbesked ska drendet kompletteras med
kontrollplan.

4. Avgiften for handldggningen ar 13 310 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjnsteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften dr 4 641 kronor for provning av tillbyggnad. Avgift for fasadéndring 3 208 och
for inre dndring 5 461 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige,
fakturan skickas separat.

Bakgrund
Fastigheten ingar i ett grupphusomrade 1 Enebyberg. Grupphusomradet uppférdes under
70-talet med tre hustyper. Nu aktuell ansdkan ror ett hus av hustyp A.
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Ansokan avser pabyggnad med en tillkommande bruttoarea om 21,6 kv samt
tillkommande 6ppenarea om 6,5 kvm mot gata. Material och kulor lika befintlig
byggnad. Arendet avser dven findrad takvinkel pa ligdelen mot tridgérden. Detta takfall
foreslas 1 svart plat.

Ansokan omfattar ockséd dndrad planlosning samt fasadéndringar. De inre dndringarna

omfattar nedtagning av ndgra icke bdrande viiggar samt ndgra barande viggar som

kommer att avvéxlas. Tidigare garage, forrad och groventré foreslas inredas med

matrum, tvittstuga, allrum och groventré. Fasadindringarna omfattar:

- Befintlig garageport & groventrédorr ersétts med ny groventrédorr och igenséttning
med fasadpanel lika befintlig,

- Fonsterdorr och fonster byter plats pa fasad mot Oster

- Tvé tillkommande fonster pa fasad mot s6der

- Igenséttning av dorr pa fasad mot s6der samt borttagning av litet skdrmtak 6ver
dorren

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S365 med beteckningen BI. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med hélften av fastighetens yta motsvarande 246,5 kvm. Byggnad
far uppforas 1 max en véning och en byggnadshdjd om 4 m réknat fran medelmarkniva.

Fastigheten ar idag bebyggd med 70,7 kvm huvudbyggnad varav skidrmtak mot tradgard
upptar ca 10 kvm samt ett vidbyggt garage/forrad/groventré om ca 38,1 kvm. P4 tomten
finns dven tva bodar med en sammanlagd yta om ca 11,6 kvm. Bodar och skdrmtak
saknar lov men ar eventuellt uppforda enligt de sa kallade friggebodsreglerna om
lovbefrielse. Byggritt finns pa fastigheten. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok utanfor utpekade
bevarandeomraden for kulturmiljévarden. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap.

17§ PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag. Enligt 2 kap. 6§ ska ett
bebyggelseomrades sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga
virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sé att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till nimnden. S6kande har inkommit med synpunkter gillande forslaget.

I yttrandet framfor sokande bland annat att ansdkan &r planenlig och att stor hansyn
ska tas till att omradet inte pekats ut som ett bevarandeomrade och saknar sarskilt
vardefulla kulturhistoriska varden. Sokande ndmner att minst tva A-hus i kvarteret
samt ett B-hus fatt bygglov for det sddan pabyggnad som de nu 6nskar genomfora.
Enligt likabehandlingsprincipen bor lov ges dven pa deras fastighet. De framfor
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aven att lovgivningen i kvarteret redan skett systematiskt och att atgarden redan
ar prejudicerande for i omradet.

Omradets karaktarsdrag med omvaxlande hogre och ldgre volymer kommer inte
att paverkas negativt av den sokta pabyggnaden. Flera av huskedjans lagre delar
har redan byggts om pa olika satt, kontinuiteten i detta avseende ar

redan bruten. Aktuell byggnad ligger dessutom sist i huskedjan och kvarterets
helhetsintryck skulle darfor inte paverkas negativt. Vidare har det redan fran
byggnationen av omradet pa 1970-talet accepterats att de finns hogre volymer vid
badda gavlar pa en langa i kvarteret.

Sokande framfor dven att proportionalitetsprincipen maste beaktas och att det
enskilda intresset av att fa en battre planldsning och funktion fér byggnaden i detta
fall bor vaga tyngre an det allmédnnas stravan att bevara ursprunglig utformning,
sarskilt nar omradet redan genomgatt en mangd forandringar.

Nu foreslagen tillbyggnad kommer utformas med stor hansyn till befintlig byggnad
vad galler material- och kulorval samt fonsterutformning och kommer att smélta in
i befintlig bebyggelse. I yttrandet framfors att pabyggnaden ej strider mot
varsamhetskrav eller stor stads- och landskapsbilden, att den ej paverkar intresset
av en god helhetsverkan i grupphusomradet negativt samt att den uppfyller
anpassningskravet i PBL.

Den 29 mars inkom s6kande med ett kompletterande yttrande om att
likabehandlingsprincipen ska rada och att antalet gavelbyggnader ar begransat. Att
minst tre gavelbyggnader byggts till pa detta vis innebar att lov redan pa ett
systematiskt satt beviljats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Vid provning av lov ska, enligt 2 kap. 1§ PBL, hdnsyn tas till bade allmédnna och
enskilda intressen. En avvédgning ska goras mellan den sokandes enskilda intresse av att
genomfora fordndringen och det allménna intresset av att bevara dagens utformning pa
grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnirliga vérde.

Nar omradet uppfordes utformades det med tre hustyper. Att utforma byggnader inom
kvarteren med olika hustyper bedoms vara en medveten arkitektonisk tanke och ett av
omradets ursprungliga karaktirsdrag. Karakteristiskt for omradet ar bland annat
upprepningen i lagre och hogre volymer och det dr viktigt att den inte gar forlorad. Det
ar ocksé av allmint intresse att det dven i framtiden dr avldsbart att grupphusomradet
bestar av langor med olika hustyper. Omradet har under arens lopp genomgatt
forandringar. Bland annat har bygglov getts for olika typer av farstutillbyggnader,
andrad takkvinkel pé lagdel for béttre vattenavrinning, dndring av fonster mm. Nagot
enstaka gavelhus av hustyp A har beviljats lov for att bygga pa lagdelen likt nu aktuellt
forslag.
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Hénsyn ska, enligt 2 kap. 6 § PBL, tas till bland annat stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvdrdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska hinsyn
tas till bebyggelseomrédets historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga
virden. Andringar ska, enligt 8 kap. 17 § PBL, goras varsamt s att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Detta dr generella krav och syftar till att fanga
upp kvaliteter i alla typer av bebyggelsemiljder, oavsett tidsalder. Atgirder far enligt 2
kap. 9 § inte innebéra en betydande oldgenhet.

Att atgérden &r planenlig dr en grundforutsittning for att lov ska kunna ges. Pa senare
tid har det 1 réttspraxis dven blivit allt tydligare att utformning, varsamhet och hansyn
till befintlig bebyggelses arkitektoniska kvaliteter oavsett tidsdlder har stor betydelse 1
lovprévningen. Exempelvis beddmde mark- och miljddomstolen i dom mal nr P 4005-
20 frén &r 2021 att det var ritt av kommunen att avsld dndrad fasadkulor i ett
grupphusomrade uppfort pa 70-talet. Detta trots att ndgon enstaka byggnad pé
intilliggande gata dndrat fasadkulor. I mark- och miljodverdomstolens dom mal nr P
6438-20 fran ar 2021 behandlades en omférgning av byggnad i grupphusomride uppfort
pa 70-talet och dven den ansdkan avslogs.

Liknande atgédrder som den nu foreslagna forekommer visserligen pa négra enstaka
gavelhus inom planomradet men bedoms inte virna om omradets karaktirsdrag. Tillats
pabyggnad av fler gavelbyggnader kan det bli prejudicerande for omradets utveckling.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr fraga om en systematisk
lovgivning och att det dr av stor vikt att omradet framdver utvecklas i1 en riktning dér
hénsyn tas till omradets karaktérsdrag.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har informerat sokande om att ett reviderat forslag
med en forldngning av befintligt takfall med tillkommande 6ppenarea mot gata samt
dndrad takvinkel pa befintlig 14gdel {or béttre vattenavrinning, sannolikt kan provas.
Sokande har meddelat att de vill ha forslag med sadeltak med samma nockhéjd som
befintlig bostadshus provat.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadens och byggnadsomridets
karaktirsdrag paverkas pa ett sétt som strider mot varsamhetskravet och lamplig
utformning i1 forhéllande till stads- och landskapsbilden. Pabyggnaden beddms inte
lamplig med hénsyn till intresset av en god helhetsverkan 1 grupphusomrédet och
atgirden bedoms inte uppfylla anpassningskravet i PBL.

Vid bedomningen av vad som utgdr en betydande oldgenhet ska omradets karaktér och
forhéllandena pé orten beaktas. I praxis (nér beslut provas av dverinstanser) har det
fastslagits att det ska vara fraga om avsevérda oldgenheter for att det ska anses utgora en
betydande oldgenhet. Vad som utgdr en betydande oldgenhet ska dirmed bedomas
restriktivt. Aktuellt omrade dr titbebyggt och dtgirden beddms inte innebéra nagon
betydande oldgenhet i den mening som avses 1 PBL.

Sokandes yttrande dndrar inte milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning. Med
anledning av sokandes yttrande gor miljo- och stadsbyggnadskontoret foljande tilldgg.
Av forarbetena till den ldre plan- och bygglagen, APBL som kom &r 1987, framgér att
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systematiskt medgivna dispenser av samma slag for flertalet fastigheter inom ett
omrdde, kan foranleda att motsvarande avvikelser for aterstdende fastigheter kan
bedomas som mindre och godtas om de ér forenliga med planens syfte. Detta syftar till
planavvikselser medgivna innan ikrafttriidandet av APBL. Nu aktuellt forslag ér
emellertid inte planstridigt. Av de tre fastigheter sokande hanvisar till gavs lov {or
pabyggnad enbart pa B-huset fore APBL:s ikrafttriidande. De andra loven gavs 1990
respektive 2016. Systematisk planavvikelse dr dirfor inte relevant 1 provning av nu
aktuellt drende. Traktorn 45 ingar dartill 1 ett grupphusomrade med 6ver 50 byggnader.
Att ndgra fa byggnader fatt lov for padbyggnad av lagdel innebér enligt milj6- och
stadsbyggnadskontorets beddmning inte att lov for tgérden getts systematiskt och inte
heller att lov for samma atgard ska ges pa resterande fastigheter. Att en ldnga redan vid
uppforandet av kvarteret uppfordes med tvd plan mot gata och lagdel som mdétte 1dgdel
pa granntomt dndrar inte milj6 och stadsbyggnadskontorets bedomning att det ar ett
vésentligt karaktirsdrag i kvarteret att byggnaderna dr sammansatta av lagre och hogre
volymer. S6kandens kompletterande yttrande den 29 mars dndrar inte denna
beddmning.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér
ansOkan om bygglov for pabyggnad, tillkommande 6ppenarea samt dndrad takvinkel
mot gardssidan. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att lov ges for yttre dndring
samt att de inre dndringarna kan tillatas men att kontrollplan krivs innan startbesked kan
ges.

I det fall milj6- och stadsbyggnadsndmnden beddmer att lov ska ges for samtliga
atgirder 1 ansOkan ska sokandes foreslagna kontrollansvarige faststéllas i1 beslutet och
tekniskt samrad krivas.

Yttre och inre dndringar kraver startbesked. Eftersom kontrollplan dnnu saknas i drendet
kommer startbesked att behandlas i ett separat beslut.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
Situationsplan, inkom 2023-02-13
Planritning, inkom 2023-02-13
Fasadritning, inkom 2023-02-13

Sektion, inkom 2023-02-13

Takplan, inkom 2023-02-13
[Nlustration/volymstudie, inkom 2023-02-13

S e e

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlitande. TRAKTORN 45. Ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt fasadéndring och inre dndring
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2. Yttrande fran sokande, inkom 2023-03-28
3. Kompletterande yttrande frén sdkande, inkom 2023-03-29

For lovet galler foljande
Handlingar som ska kompletteras infor startbesked
Kontrollplan for yttre dndring och invéndig dndring av entréplan.

Upplysningar

For lovets utnyttjande kréavs fastighetsdgarens tillstdnd. Sokande har meddelat att de ar
nya dgare av fastigheten och fér tilltrdde 1 april. | fastighetsregistret har dock uppgifterna
annu inte dndrats vid tiden for framtagning av tjdnsteutlatande.

Bygglov for fasadéndring upphor att gélla om dtgérden inte har pdborjats inom tva dr och
avslutats inom fem ar frin dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft
fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att
ingen overklagan inkommit.

Fasadindringen fir pdborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts 1 Post-
och Inrikes Tidningar forutsatt att startbesked getts. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga kraft.

Inga dndringar mot beviljade atgérder far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas
pa ritning for handlaggare och godkdnnas innan de far pabdrjas. Ny ansdkan/anmaélan kan
komma att krivas.

Delges:

- sokande

- medsokande

- fastighetsdgare

Underrittas:
- grannar avseende fasaddndring

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar avseende fasadédndring



