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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

YSATER 41 (BJORKEBERGAVAGEN 1)
Ansokan om rivningslov for rivhing av byggnad (poolvilla)

Arendet
Arendet avser rivningslov for rivning av byggnad (poolvilla) med en yta om 31 kvm.

Rivningslov har tidigare getts for rivning av del av byggnaden (dnr B 2021-000871).
Byggnaden pa fastigheten Yséter 41 bedomdes inte som en vérdebédrande del for
riksintresset. Ytorna som ansokan avsig var dessutom i sé daligt skick och ¢j
fackmassigt utforda, varfor rivningsatgdrderna bedomdes som behovliga for att hoja och
forlanga byggnadens livsldngd. Dessutom var de placerade pé prickmark, mark som inte
far bebyggas.

Under rivningsarbeten upptécktes att konstruktionen var bristféllig och en stor del av
den birande konstruktionen inte var fackmaissigt utfort, vilket har foranlett nu aktuell
ansokan. Den befintliga byggnaden bedoms vara i dligt skick och ej fackmissigt utfort.
Den foreslagna rivningsatgirden bedoms darfor vara lamplig. Sammantaget bedomer
miljo- och stadsbyggnadskontoret att det finns forutséttningar att ge rivningslov med
stod av 9 kap. 34 § PBL. Kraven i tillampliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och
bygglagen bedoms uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stéd av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.

2. I detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked med stod av 10 kap. 23-25 §§
PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststills.

4. Avgiften for handldggningen dr 3 454 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av

kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Slutbesked krévs.

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgér av tjdnsteutlatandet 1 drendet.

e

Avgift
Avgiften for beslutet dr 3 454 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Pé fastigheten Ysiter 41 finns en mindre byggnad med tillhérande lusthus och
swimmingpool. Enligt nybyggnadsritningar daterade 1968 ska denna byggnad ha
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uppforts som en tradgérdspaviljong. Gestaltningsmassigt har byggnaden drag som
knyter an till den dldre portvaktsstugan med slammat tegel och valmad takform.
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Byggnaderna pa fastigheterna Ysiter 41 och 42 hade sttt obebodda en léngre tid och
underhallet var mycket eftersatt. Bada byggnaderna beddmdes darfor vara i déligt skick
och 1 besiktningsprotokollen konstaterades sittningsskador samt fuktproblem.

De aktuella byggnaderna saknar rivningsforbud i gdllande detaljplan. Frdgan blev dd om
byggnaderna har ett sddant historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnérligt
vérde att de bor bevaras enligt 9 kap. 34 § p. 2.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslog 25 maj 2020 att byggnadsnamnden skulle
avsld ansdkan om rivningslov for huvudbyggnaden pé fastigheten Yséter 42,

med stdd av 9 kap. 34 § 2 p PBL, da byggnaden borde bevaras pd grund av sitt
kulturhistoriska vérde. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslog med stod av

9 kap. 34 § att byggnadsndmnden ger rivningslov for dvriga byggnader pa
fastigheterna Yséter 41 och Ysiter 42.

Byggnadsndmnden beslutade 4 juni 2020 (§ 74) att avsla ansdkan om rivningslov for
alla byggnader pa fastigheten Yséter 41 och 42. Garaget pa Yséter 42 fick rivas.

Namndens beslut 6verklagades till Lansstyrelsen i Stockholms 1dn som i beslut den 20
november 2020 avslog 6verklagandet i den del som avser nekat rivningslov for
huvudbyggnaden/portstugan pa fastigheten Ysater 42. Léansstyrelsen upphdvde dock
ndmndens beslut att neka rivningslov for byggnaderna pa fastigheten Yséter 41.
Arendet aterforvisades for fornyad provning.
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Byggnadsndmnden beslutade vid ny provning 10 december 2020 (§ 184) att avsla
ansokan pa nytt. Beslutet motiverades med att med miljomaéssig viardefull bebyggelse
avses inte bara byggnader som i sig dr vardefulla. Poolhuset och lusthuset tillsammans
med portstugan beddmdes utgdra en enhet. De senare uppforda byggnaderna har
gestaltningsmassigt drag som pa ett tydligt sitt knyter an till den dldre portstugan.

Vid ny provning avslog lénsstyrelsen dverklagandet. Lansstyrelsen ansag likt
byggnadsndmnden att poolhuset och lusthuset ingér 1 en gemensam miljé med
portstugan och darfor har miljomassiga virden. Poolhuset och lusthuset i sig har svag
béring pa riksintresset Djursholm, men detta dr sekundirt i sammanhanget.

Den 30 juli 2021 beviljades rivningslov for del av byggnaden (dnr B 2021-000871).
Byggnaden pa fastigheten Yséter 41 bedomdes inte som en védrdebirande del for
riksintresset. De foreslagna rivningsatgarderna beddmdes som behovliga for att hoja och
forlanga byggnadens livsldngd. Dessutom var ytan placerad pa prickmark, mark som
inte far bebyggas.

Syftet med renoveringen var att bevara byggnaden som var planerad att byggas till med
en foreslagen huvudbyggnad pa fastigheten. De befintliga ytorna som revs bedomdes
vara 1 sd daligt skick och ej fackmissigt utforda.

Under rivningsarbeten upptécktes att konstruktionen var bristféllig och en stor del av
den bédrande konstruktionen inte var fackmassigt utfort. Efter en djupare besiktning
konstaterades att byggnadens konstruktion och bérighet var bristfillig.

Arendet avser rivningslov for rivning av byggnad (poolvilla) med en yta om 31 kvm.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheterna Ysiter 41 och 42 giller detaljplan nr S142 med beteckningen BOII n
1600. Enligt planbestimmelserna far respektive tomt bebyggas med en huvudbyggnad
och en komplementbyggnad. Huvudbyggnad far uppta hogst 1/9 av tomten och
komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om max 40 kvm. Huvudbyggnad far ha tva
vaningar och en byggnadsh6jd om 7,6 meter. Planen, som antogs 1965, saknar helt
bestimmelser om rivningsforbud och skydd for kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Fastigheterna ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovéarden, enligt 3 kap
6 § miljobalken (Djursholm AB38). Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som
pétagligt kan skada kulturmiljon. Som motiv for riksintresset anges att Djursholm var
landets forsta som forort anlagda villastad grundad pa privat initiativ, och forebilden for
flera liknande efterfoljande samhéllen. En foregangare vad géller planutformning och
med individuellt utformad bebyggelse som framf6r allt speglar perioden 1890-1930 och
boendet for ett hogborgerligt och intellektuellt samhaéllsskikt.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt 9 kap. 10 § PBL krévs rivningslov for att riva en byggnad, eller en del av en
byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgdrd som avser en

byggnad eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga vérde.

Djursholm é&r utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden med motiveringen att
villastaden dr ”en foregéngare vad giller planutformning och med individuellt utformad
bebyggelse som framfor allt speglar perioden 1890 - 1930 och boendet for ett
hogborgerligt och intellektuellt samhéllsskikt.”

Idag saknas dock den kulturhistoriskt viktiga kopplingen till huvudbyggnaden och
ursprungliga bebyggelsen som idag dr styckad i1 sex mindre villatomter. Att byggnader i
den ursprungliga Villa Bjorkberga sedan ldnge har rivits och tomtindelningen &ndrats sa
radikalt 1 kvarteret gor den historiska avldsbarheten svér i detta avseende.

Byggnaden pé fastigheten Ysiter 41 bedoms inte som en viardebdrande del for
riksintresset. Den befintliga byggnaden bedoms vara i s& déligt skick och ej fackmissigt
utfort och dairmed beddms den foreslagna rivningsétgarden som lamplig.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det finns forutsédttningar att
ge rivningslov med stod av 9 kap. 34 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Marksektion 2023-03-16
2. Ilustration 2023-03-16
3. Yttrande 2023-02-21
4. Skrivelse 2023-02-21
5. Situationsplan 2022-11-17
6. Rivningsplan 2022-11-17
7. Kontrollplan 2022-11-17
8. Foto 1 2022-04-04
9. Foto 2 2022-04-04
10. Foto 3 2022-04-04
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Underlag for beslutet i ) )
1. Tjéansteutldtande. YSATER 41 (BJORKEBERGAVAGEN 1) Ansékan om
rivningslov for rivning av byggnad (poolvilla)

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutsattningarna for kontrollens
omfattning och utforande vésentligt fordndras.

Utstakning och ldgeskontroll
Utstakning och ldgeskontroll kravs. For bestdllning hos kommunen, kontakta
matningsavdelningen 1 god tid for 6verenskommelse om utstakning och ldgeskontroll.

Anmaélningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inléimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan/
rivningsplan med tillhdrande materialinventering utforts och lovet foljts,
undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkédnnas innan de far padborjas. Ny ansdkan/anmaélan kan
komma att krévas.

Lov och startbesked upphor att gélla om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem &r frdn dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft
fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att
ingen 6verklagan inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet
inte 6verklagats och att det vunnit laga kratft.
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Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan én sokande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar
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