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Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2018-11-28 KS 2015/0462
Anna-Britta Jarliden

Planbeskrivning

Detaljplan for Breidablik 8 och 9

| Djursholm, Danderyds kommun
ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allmanna intressen som utgér grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargérs. Motiven for valda bestammelser samt
skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ar inte rattsligt bindande och kan
inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handl&ggningen av detaljplanen sker med enkelt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900) 5 kap 7 8. Se bild nedan. Ett forslag till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa
samrad till sakagare (boende i anslutning till planomradet), berérda organisationer och
myndigheter m fl. Inkomna synpunkter sammanstélls sedan och eventuella andringar fors in i
forslaget. Darefter skickas planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor.
Planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har de
sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pa sig att dverklaga beslutet.
Nar tiden for 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget
vinner detaljplanen laga kraft.

ENKELT FORFARANDE
6-12 manader
[ <> [ samrAD |———]GRANSKNING
planbesked uppdrag remiss remiss antagande laga kraft

& planberedning, grupp bestaende av ledande tjanstemén och styrande politiker som traffas var fiarde vecka.
> planuppdrag fran kemmunstyrelsen eller byggnadsndmnden

[l beslut om antagande i byggnadsnamnden

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen éveklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller féljande tidsplan:

« Samrad - juni-september 2018
« Granskning — nov 2018
« Beslut om antagande — dec 2018

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestammelser
« Planbeskrivning (denna handling) med planillustration

Utredningar/underlag

« Kulturvarden och konsekvensbeddémning av detaljplan, Tyréns 2017-06-28

« PM Geoeknik, Bjerking 2018-10-17

. PM ang arkitektonisk gestaltning/vardebarande egenskaper, Glockgruppen Arkitekter AB
2018-11-06

. Dagvattenutredning Villa Pauli, Bjerking 2018-11-01

. PM ang Villa Pauli: Aspekter pa parkanlaggningens trad, Glockgruppen Arkitekter AB
2018-11-05

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att inom norra delen av planomradet préva forutsattningarna att
gora tva uppforda komplementbyggnader planenliga samt tillata en tillbyggnad pa baksidan
av huvudbyggnaden. Tillbyggnaden kravs for att verksamheten, som drivs av Djursholms
Country Club, ska kunna inrymma ordentliga kdks- och personalutrymmen. Inom den
sydvastra delen av planomradet foreslas den befintliga tennisbanan héjas och utékas nagot
norrut samt byggas under med omkladningsutrymmen tillhérande gymdelen. Den nyare av de
tva befintliga byggnaderna rivs och ersétts med en ny, lagre och mer genomsiktlig
byggnadsdel. Ovanpa anldggs en takterrass. Narmast Strandvagen, i skydd bakom den
befintliga muren, foreslas en pool anldaggas. En grindstuga/vaktbod foreslas fa uppforas strax
innanfor huvudentrén till omradet.

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddmning uppréttas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljébeddmning enligt miljobalken. De
bedémningar av miljopaverkan och andra stérningar som anda behéver goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att laggas vid kulturmiljo, dagvattenhantering och
Oversvamningsrisk.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).
Planomradet/lagesbestamning

Planomradet utgors av fastigheterna Breidablik 8 och 9 och ar beldget i 6stra Djursholm i hojd
med Aludden. Fastigheterna gransar till Danavagen och Strandvédgen. Arealen dar 7610 kvm
resp. 3188 kvm, totalt 10 798 kvm. Fastigheterna dgs av Advanced Research Sweden AB.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden har i beslut 2013-06-18, § 95, uppdragit at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess prova mojligheten till komplementbyggnader pa
fastigheterna Breidablik 8 och 9.

Riksintresse

Planomradet ligger inom ett omrade utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden [AB38],
sasom landets forsta som forort anlagda villastad, grundad pa privat initiativ och forebilden
for flera liknande efterféljande samhallen. Riksintresset tar sig uttryck genom det
oregelbundna planmonstret, med stora naturtomter och stora villor, dar stilidealen kan foljas
fran de forsta enkla travillorna till nationalromantik, jugend och funktionalism.

Oversiktsplan och kulturmiljohandbok

| gallande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att planomradet ligger
inom ett bebyggelseomrade. Omradet ingar dven i bevarandeomrade B47 i Danderyds
kommuns kulturmiljohandbok. Inom omradet finns exempel pa monumental arkitektur fran
sent 1800-och tidigt 1900-tal.

Byggnaderna inom Breidablik 8 och 9 ar klassade som omistliga byggnader, vilket innebar att
de har ett egenvérde ur arkitektonisk synpunkt samt att extra varsamhet bor iakttas vid
eventuella forandringar.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet ar S410 fran 1984 och anger att de befintliga byggnaderna
inom fastigheterna ska utgora reservat for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Byggnaderna
far anvandas for bostadsandamal, halso- och socialvard, religios verksamhet samt kurs- och
konferensverksamhet. Ingen ytterligare bebyggelse an den befintliga tillats.

For Breidablik 8 och 9 galler fastighetsplan 0162-T5/1950 fran 1950.

Strandskydd

Enligt miljébalken och plan- och bygglagen aterintrader strandskyddet nar en detaljplan
upphévs eller ersatts av en ny detaljplan. Pa grund av detta kommer en planbestammelse om
upphdvande av strandskydd att anges in i detaljplanen (se nedan under ”Administrativa
fragor”).

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljerna inom
Stockholm-Malarregionen. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska
genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebér att det for de storre sjéarna,
vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststallts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomféra de nodvandiga atgarderna for att uppna god status i
alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Stora Vartan

Stora Vartan ar recipient for dagvattnet inom planomradet. Vattenforekomsten har idag
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Enligt forslag till
miljokvalitetsnorm ska Stora Vartan na god ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus till ar 2021. God status avseende tributyltennforeningar (TBT) beddms ta lang
tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kréver att den
kemiska vattenkvaliteten ska bli battre an idag med undantag av kvicksilverféreningar, PBDE
och TBT dér vattenkvaliteten inte ska bli sdmre &n idag.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget och dess konsekvenser
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Planillustration, se &ven som bilaga i A3-format.

Planbeskrivning — antagandehandling
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Planforslaget gor de befintliga bodarna norr om huvudbyggnaden, inom Breidablik 8, tillatna.
Den befintliga avfallsboden far en ny placering narmare Danavagen for att underlatta
avfallshanteringen. Forslaget tillater dven att huvudbyggnaden byggs till med ca 160
kvadratmeter (kvm) pa baksidan, norrut. Hojden pa tillbyggnaden regleras sa att
tillbyggnaden blir underordnad huvudbyggnaden och utformningsbestammelser sétts in for att
sakerstalla att tillbyggnaden anpassas till huvudbyggnaden. Planen regleras sa att den
pagaende verksamheten, vilken omfattar hotell, konferens och restaurang, kan fortstta,
medan mojligheten att inratta permanenta bostader tas bort.

GLOCKGRUPPEN ARKITEKTER AB

PERSPEKTIV FRAN KOKSINFARTEN B a'lm M
MOT NY KOKSTILLBYGGNAD DJURSHOLM COUNTRY CLUB ARKITEKT SAR / MSA JONAS GLOCK
Ad490-02 2017 4 25 le.l.A PAULI 08-10 18 00, 042-34 40 50, 0707-48 18 00

Jonas glocki@glockgruppen se

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Inom Breidablik 9 foreslas det befintliga gym- och spaomradet utokas, vilket foreslas ske
framst under mark. Den befintliga tennisbanan ut6kas norrut och byggs under med lokaler
tillhérande gymverksamheten. Den gamla flygelbyggnaden bevaras, medan den nyare
gymbyggnaden fran 1980-talet rivs och ersatts med en ny, lagre och mer genomsiktlig
byggnadsdel. Ovanpa anlaggs en takterrass. Narmast Strandvagen, i skydd bakom den
befintliga muren, foreslas en pool anldaggas.

Den nya bebyggelsen kréver viss sprangning i befintligt berg. Berget ar redan i nuldget arrat
efter tidigare forandringar pa fastigheten. Det ordrda berg i dagen, som ligger séder om den
befintliga gymbyggnaden, ldmnas ordért i planférslaget.

Forslaget kan leda till 6kade ljudnivaer, da verksamheten genom den nya poolen och
solterrassen flyttas ut under delar av sasongen. Belysning ska utformas sa att den inte blir
storande for grannfastigheter.

EERSEBKFIV FRAN STRANDVAGEN DJURSHOLM COUNTRY CLUB ARKITEKT SAR 7 MSA JONAS GLOCK
MOT NYTT GYM & SPA 08-10 18 00. 042-34 40 50. 0707-48 18 00
A49.0-03 2017 04 25 REv 18 11 06 VILLA PAULI Jonas.glock@@glockgruppen.se

" GLOCKGRUPPEN ARKITEKTER AB

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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En ny grindstuga/vaktbod foreslas fa uppforas strax innanfor huvudentréns grindstolpar, pa
ostra sidan om infartsvégen. Forslaget ansluter till Ragnar Ostbergs ursprungliga ritning som
redovisar en liten byggnad pa denna plats. Grindstugan far en mer modern formgivning, som
anpassas till den befintliga bebyggelsen pa fastigheten.

GLOCKGRUPPEN ARKITEKTER AB

PERSPEKTIV MED NY GRINDSTUGA B ?MM G’m
Ad9.0-06 “ BTUG ARKITEKT SAR / MSA ToNas GLOCK
4 D]URSHOLM COUNTRY CLUB 08-10 18 00, 042-34 40 30, 0707-48 18 00

2017 1G 31 REV 17 1103 Jonas.glockifglockgiuppen.se

For att skydda den befintliga huvudbyggnaden samt Strandvillan anges detaljerade skydds-
och varsamhetsbestdammelser, samtidigt som detaljerade utformningsbestammelser anges for
den tillkommande bebyggelsen. Skyddsbestdmmelser anges aven for parkanlaggningen och
dess trad. Bebyggelsen far darmed ett storre skydd i planforslaget jamfort med géllande
detaljplan.

Natur, mark och bebyggelse

Planomradet omgéardas av bostadstomter med en varierad bebyggelse, bestdende av storre hus
fran olika tidsepoker, ofta arkitektritade. Sydost om planomradet ligger Aludden och Vértan.

Planomradet bestar av tva separata fastigheter, men tomtmarken och den pagaende
verksamheten ar gemensam. Omradet omgéardas av en l1ag tegelmur och véxtlighet.
Tradgarden kan i det narmaste beskrivas som anlagd park och innehaller véxtlighet i form av
trad, buskar och anlagda rabatter. Véxtligheten beskrivs vidare i framtagen PM innehallande
aspekter pa parkanlaggningens trad. (Glockgruppen Arkitekter AB, 2018-11-05). Det
norddstra hornet av omradet sluttar fran vaster, medan det évriga omradet &r relativt plant.

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Strax s0der om sluttningens fot, 1angs den vastra gransen, finns en tennisplan och sdder om
den ligger tva byggnader, som anvands for hotell- och spaverksamhet. Den ena byggnaden,
s.k. Sjovillan, uppfordes som tjanstebostad till huvudbyggnaden, som ligger langre norrut pa
tomten, centrerad i sidled. Den andra byggnaden uppférdes under 1980-talet.
Huvudbyggnaden uppférdes 1906 som bostadshus efter ritningar av Ragnar Ostberg och
benamns Villa Pauli. Strax bakom huvudbyggnaden finns tva komplementbyggnader, varav
en ar avfallsbod med sortering av kartong, glas och matavfall, medan den andra anvéands for
tradgardsredskap.
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Foto pa huvudbyggnadens framsida

Marken inom omradet bestar sannolikt av kvarts-faltspatrik sedimentar bergart samt
postglaciar lera och utgor ett lagriskomrade for markradon.

Inga kénda fornlamningar finns i omradet.
Narmaste centrum ar Djursholms torg, som ligger ca 350 meter norr om planomradet

Kulturmiljo, gestaltning

Villa Pauli ingar i den &ldsta delen av Villastaden Djursholm, dar narmiljon foljer den
ursprungliga planeringen av kvartersstrukturen med slingrande gator och stora kuperade
tomter, med arkitektritade villor. Husens placering &r indragen fran gaturummet, pa lummiga
tomter, med bevarad naturmark och trad, som uppratthaller villastadens gréna karaktar.

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Villa Pauli &r en tydlig representant for det tidiga 1900-talets villabyggande i Djursholm.
Byggnaden tillhor en av omradets mer exklusiva villor, som redan vid tillkomsten 1906 var
banbrytande nér det galler monumentalitet och materialval. Den nationalromantiska
tegelvillan &r ett tidigt exempel pa Ragnar Ostbergs dvergang till den monumentala
tegelarkitekturen och en av de forsta villor i Djursholm som avvek fran den dominerande
traditionen av amerikansk panelarkitektur.

Den nuvarande verksamheten som medlemsklubb tog vid i mitten av 1980-talet. Villan
genomgick da en pakostad renovering och &r trots upprepade ombyggnader i stora drag
ofdréndrad sedan uppfdrandet.

For att sakerstalla att planforslaget inte ska ha negativ inverkan pa det kulturhistoriska vardet
har en kulturvardesutredning med konsekvensbedémning uppréttats. (Tyréns, 2017-06-28)
Den sammanfattande bedomningen &r att de foreslagna tillaggen inom planomradet kan
utforas vél anpassade till den befintliga miljon, genom att géras underordnade den befintliga
bebyggelsen samt utifran medvetna materialval. Vidare har en PM som redovisar
arkitektonisk gestaltning och vérdeb&rande egenskaper avseende den tillkommande
bebyggelsen framarbetats. (Glockgruppen Arkitekter AB)

For att varna den kulturhistoriskt vardefulla miljon ska varsamma l6sningar vid anslutningar
av nya tillagg mot befintliga fasader tillampas. Utgangspunkten ska vara att varna
ursprungsfasadernas karaktar och vélja material som ansluter till dessa bade i kvalitet och
kansla. Infastningar i befintliga fasader lokaliseras foretradesvis till murverkets fogar.

Latthet &r en viktig utgangspunkt for lankbyggnaden mellan Sj6villan och den nya
gymbyggnaden. Val av glas ar av stor betydelse for att undvika upplevelsen av en spegelvégg
och aven knyta an till gardens ursprung som utvéandig innergard. Utgangspunkten ska vara att
strava efter en granslos kénsla mellan ute och inne. Glastyp for lanken mellan
kokstillbyggnaden och Villa Pauli ska preciseras i samband med bygglov.

Trafik och kommunikationer

Planomradet gransar i soder till Strandvégen och i ster till Danavéagen, bada lokalgator.
Parkeringsplatser finns inom fastigheten norr om (bakom) huvudbyggnaden, med infart fran
Danavagen. Inom planomradet finns idag 14 parkeringsplatser. Den foreslagna verksamheten
innebér att antalet parkeringsplatser bedéms behdva utdkas. Forslaget medger en utokning
med 8 platser i anslutning till de befintliga. Ut6ver det kan ytterligare tva p-platser tillkomma
inom fastigheten, om behov uppstar. Utanfor planomradet, langs Danavagen och Strandvagen,
géller allménna regler for gatuparkering.

Langs Strandvagen, som trafikeras utifran gangares forutsattningar, finns ett gang- och
cykelstrak, med strackning langs Vartans strand.

Narmaste busshallplats finns vid Djursholms torg.

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Teknisk férsoérjning
Vatten och aviopp

12 (16)

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomraden for ren-, spill- och dagvatten. Ledningar
finns dragna till bada fastigheterna, med forbindelsepunkt i Danavagen resp. Strandvagen.
Planforslaget kraver inga forandringar jamfort med nuvarande lage.

Dagvatten

Dagvatten ska renas, fordrojas och infiltreras inom planomradet, da planférslaget inte far
forsamra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. | den for planen framtagna
dagvattenutredningen konstateras att den planerade byggnationen forvantas oka
dagvattenflodet samt fororeningsbelastningen. For att inte ka flodet ut fran fastigheterna
jamfort med dagslaget behover 12 kubikmeter fordrojas for ett 20-arsregn jamfort med

dagslaget.
= ' \ -,lBllaga 3 - Atgardsférslag /|
TR
S\ NN ./// \\
Wi B
LA \
NG b
Innehall \‘\\
= Brecabiic 8- \\\\ 2 / /
5 Grundkarta : \\\\ 7 /
‘| Markanvandning \"“\\ | /
Grusvig : \ -\\ . /
Grusyta NN \ \. / /-
Gréinyta A /
Parkering 3 \\ // .
P:olSd - ; : AL i
Tak 2
] o e
o 2:::::19;1“9 belaggning
Cjz:;:z:a 0 10 20 40 Meters

For att mojliggora detta foreslas att
dagvattnet fran tak och andra hardgjorda
ytor inom fastigheterna omhéndertas
genom Oppna dagvattenldsningar.
Grindstugan férordas fa gront tak och
vaxtbaddar ska anlaggas for att ta emot
dagvatten fran resterande tak samt
tennisplan. Tillkommande
parkeringsplatser foreslas anlaggas med
genomslapplig belaggning och
poolomradet foreslas anlaggas med
genomsldppliga fogar. Dagvatten som
uppstar fran skogsomradet foreslas
avledas till vaxtbéaddar via en
rannformation. Darigenom kan skador pa
nérliggande byggnader undvikas.

Foreslagna dagvattenldsningar ar 6ppna
I6sningar som anses langsiktigt hallbara
med mojlighet att fordréja och rena
dagvattnet som uppkommer inom
fastigheterna till en niva som innebar att
planerad situation inte 6kar belastningen
jamfort med dagslaget.

Kommunen bedomer att forslagna atgarder sakerstaller att planforslagets genomforande inte
riskerar att forsamra recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna. Att atgarderna
genomfors sakerstalls genom framtaget exploateringsavtal. Ytterligare reglering sker genom
planbestdammelser som sékerstaller genomslépplig beldggning och gront tak.

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Varme, el och elektronisk kommunikation

Planomradet &r redan idag anslutet till befintligt nat for el och tele. Natagare i omradet ar
Telia, Stokab och E.ON. Skanova har teleanlaggningar inom planomradet.

Tillganglighet
De krav som stélls i boverkets byggregler avseende tillganglighet ska f6ljas.

Héalsa och sdkerhet
Oversvamningsrisk

Oversvamningsrisken ses som liten utifran Lansstyrelsens lagpunktskartering och i dagslaget
finns inga problem med staende vatten inom planomradet i samband med nederbord. Genom
analys av hojddata har inga instangda omraden, dar vatten kan bli stdende vid kraftigt regn
noterats. Modellerad avrinning for det planerade scenariot tyder dock pa att det skulle kunna
ansamlas vatten vid kraftiga regn vid den planerade kokstillbyggnaden och detsamma géller
for entrén till gym och foajé. Det avrinningsstrak som finns langs med grusvagen bedoms
kunna fungera som en sekundar avrinningsvag for att avleda stora vattenfloden.
Vattenmangder kan komma att samlas l&ngs muren vid Danavdgen samt Strandvégen vid
kraftiga regn. Dar forekommer dock inte risk for skada pa byggnader.

Det ar av stor vikt att hojdsatta ny- och tillbyggnationer samt omkringliggande mark for att
undvika skador till foljd av skyfall. Grindstugan riskerar att hamna pa den sekundara
avrinningsvégen varfor hojdsattning av denna blir extra viktig.

Lansstyrelsen i Stockholm foresprakar att ny bebyggelse langs lanets Ostersjokust placeras
over +2,7 m. Grindstugan, poolomradet samt delar av den nya foajén ligger under lagsta
grundlaggningsniva for Ostersjon och riskerar darfor enligt Lansstyrelsens bedémning att
oversvammas vid hogt vattenstand. Darmed kréavs god dranering av husgrund fér ny- och
tillbyggnationer. Det framhalls att konstruktioner med anléaggningsdelar under +2,7 meter
maste utformas sakert med hansyn till upplyft samt en framtida hojning av havsnivan. Detta
sékerstélls genom planbestammelser.

Risk for ras och skred

Med utgangspunkt fran planomradets topografi och geologi gors i framtagen PM géllande
geoteknik beddmningen att inga risker for skred och stabilitetsproblem féreligger inom
planomradet. Vidare konstateras att de nya anlaggningarna i huvudsak kommer att uppforas i
omraden med moran och berg i dagen samt att grundlaggning i stor utstrackning kommer att
ske pa eller i berg. Foreslagen forandring av marknivaer bedoms inte vara i den omfattning att
risken for ras och skred dkar.

Buller

Fastigheterna ar i nuldget inte utsatta for buller utdver gallande riktlinjer. Den planerade
verksamheten kring tennisanlaggningen, gymmet och spa-omradet kan leda till 6kade
ljudnivaer under sommarhalvaret, men beddms inte leda till att nagra riktlinjer for buller
overskrids.

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar finns i omradet.

Avfall

Avfallshanteringen sker i nulaget pa baksidan av huvudbyggnaden, i en av de bodar som finns
uppforda dar. I nuldaget hamtas avfallet inne pa fastigheten, men vid en eventuell framtida
forandring kan det bli nédvandigt att avfall dras fram till fastighetsgransen vid hamtning. |
planforslaget far darfor avfallsboden en ny placering narmare fastighetsgransen till
Danavagen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset).

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetségaren
svarar for planens genomférande.

Avtal

Ett avtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och dgaren till Breidablik 8 och 9 for att
reglera kostnaden for uppréttandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomférande regleras i ett exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och
fastighetsagaren. Ett av fastighetsagaren godként avtal traffas innan detaljplanens
granskningsskede och ett undertecknat dito ska férelaggas kommunstyrelsen innan
detaljplaneforslaget antas.

Exploateringsavtalet slar fast att fastighetsagaren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark
samt de atgarder som behdvs for anslutning av fastigheten till allméan plats. Fastighetsagaren
forbinder sig att ansoka om och bekosta fastighetsbildning for att genom forrattning sla
samman fastigheterna Breidablik 8 och 9 till en fastighet. | exploateringsavtalet stélls krav pa
att fastighetségaren ska folja atgardsforslagen i den dagvattenutredningen som tagits fram for
detaljplanen, Danderyds kommuns styrdokument for dagvatten samt dess foreskrifter om
avfallshantering. Exploateringsavtalet slar dven fast att vid uppforande av ny bebyggelse samt
vid tillboyggnad och underhall av befintlig ska fastighetsagaren folja vad som fastslagits i
framtaget PM angaende arkitektonisk gestaltning/vardebarande egenskaper. Fastighetsagaren
avstar genom exploateringsavtalet fran att begara erséttning fran kommunen fér de negativa
konsekvenser som skydds- och varsamhetsbestdmmelserna i detaljplanen kan leda till.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna Breidablik 8 och 9 ska enligt planforslaget slas samman till en fastighet. Skalet
till att styra detta i detaljplan &r att det ur kulturmiljosynpunkt ar viktigt att omradet som

Planbeskrivning — antagandehandling
Detaljplan for Breidablik 8 och 9
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fastigheterna Breidablik 8 och 9 utgor behalls som en helhet och inte utvecklas at olika hall.
En viktig malsattning med planen ar att skydda omradet mot forvanskning bade gallande
bebyggelsens och tradgardens utformning, varfor fastighetsbildningen ar motiverad. Omradet
har anda sedan det bebyggdes i borjan av 1900-talet anvants som en tomt, trots att den bestar
av tva fastigheter.

Foreslagen fastighetsbildning beddms inte hindras av kraven i 3 kap 1 8
fastighetsbildningslagen (FBL) da den med hansyn till belagenhet, omfang och 6vriga
forutsattningar bedoms varaktigt lampad for sitt andamal. Fastigheterna Breidablik 8 och 9 ar
sedan l&nge bebyggda med en &ldre byggnad anvénd for medlemsklubb, samt
komplementbyggnader av olika storlek och karaktar. VVagar och anslutningar for vatten,
avlopp och el finns.

Foreslagen fastighetsbildning bedoms heller inte hindras av kraven i 5 kap 4 § FBL da en
ombildning till en fastighet enligt resonemanget ovan bedéms medféra fordelar for
skyddandet av kulturmiljon, men dven ur administrativ synpunkt da fastigheterna anvands
som en enhet och &gs av en och samma person. Nagon omfattande reglering planeras inte och
bedoms inte som aktuell inom Gverskadlig tid.

Fastighetsdgaren initierar och bekostar fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Vagar
Inga vagar eller tillfarter tillkommer genom planen. Befintliga tillfarter ligger kvar i
nuvarande lage.

Vatten och avlopp

Kommunens VA-avdelning bestammer eventuella nya forbindelsepunkter for ren-, spill- och
dagvatten efter samrad med fastighetsagaren. Befintlig forbindelspunkt ligger nara omradet
for den planerade poolen. Vid sprangning maste darfor sékerstallas att de kommunala
ledningarna inte paverkas.

Uppvarmning, el och tele
Planen foranleder inga forandringar vad géller befintligt nat for el och tele.

Skanova Onskar, sa langt det ar mojligt, att behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage. Eventuella undanflyttningsatgérder ska bekostats av den part som initierar atgarden.
Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsdgaren ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten. Planen
bedoms inte medftra nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Agaren har genom exploateringsavtalet avsagt sig alla krav pa ersattning fran kommunen,
med anledning av de skydds- och varsamhetsbestdmmelser, inklusive rivningsforbud, som
anges i plankartan.

Planbeskrivning — antagandehandling
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Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

For bygglov och bygganmélan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sasom fastighetsreglering erlaggs
avgift enligt lantmateritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Eftersom tidigare upphavt strandskydd aterintrader vid planlaggningen kommer en
planbestdammelse om upphévande av strandskydd att sattas in i detaljplanen. Det bedéms
lampligt att strandskyddet upphavs da omradet redan idag ar ianspraktaget pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomfdérandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gallande fastighetsplan/tomtindelning, 0162-T5/1950, fran 1950 upphavs i och med att denna
plan antas och beslutet vinner laga kraft.

Ovrigt

Planerad pool med tillhérande omkl&adningsrum &r anmalningspliktig till miljo- och

halsoskyddsndmnden enligt forordning (1998:899), 38 8 2p och ska ha inkommit senast sex
veckor innan anldggningen tas i bruk.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Anna-Britta Jarliden Camilla Petersson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Exploateringsingenjor
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