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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Begaran om planbesked for fastigheten Manhem 1

Arendet

Fastighetsdgaren till fastigheten Manhem 1 har inkommit med begéran om planbesked
med syfte att mojliggora for delning av fastigheten i tvd lika stora delar. Fastigheten ér
idag 2 582 m? och de nya fastigheterna skulle dirmed bli 1 291 m? vardera. Den
avstyckade fastigheten har mojlighet till egen angoring fran s6der via Brognyvégen.
Fastighetens huvudbyggnad dr beldgen i1 fastighetens Ostra del 1 anslutning till
Yrsavagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansokan
och ldmnar ddrmed ett negativt beslut. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har, i enlighet
med 5 kap. 5 § plan- och bygglagen, provat begédran om planbesked och bedomer att en
styckning av fastigheten inte dr ldmplig. Omfattningen av befintlig bebyggelse samt
hérdgorandegrad inom fastigheten gor att en mindre fastighetsstorlek om 1 291 m? for
stamfastigheten inte dr lamplig for en hallbar dagvattenhantering.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till fastigheten Manhem 1 har inkommit med en ansdékan om
planidndring for att mdjliggora styckning av fastigheten. Ansokan beddmdes komplett 6
februari 2023. I ansdokan motiveras att fastigheten ar stor och passar bra att stycka med
hénvisning till angdring, teknisk forsorjning och lige 1 kommunen. Hanvisning gors
aven till kommunens oversiktsplan och ambition om fortétning i befintliga omréaden,
girna med smabostadshus. Fastigheten ér beldgen i1 Djursholm, strax norr om Ekebysjon
och omfattar 2 582 m?.

I oversiktsplanen anges att omrédets anvdndning ska vara sammanhéllen bebyggelse.
Oversiktsplanen anger dven att fortitning med smahusbebyggelse ir dnskvirt. Ddremot
anges dven att kommunen éar restriktiv till avstyckning av smahusfastigheter i
kommunens villaomraden. Om fortdtning gors ska den goras med tradgérdsstadens
grona ideal som utgéngspunkt.

For fastigheten géller detaljplan S150. Den detaljplanen ir i sin tur &ndrad genom béde
S168 och S359. S168 sékerstiller att marken véster om kvarteret Manhem och Borgny
kvarstar som allméinplats for natur- och planeringsdandamal. S359 ersitter
planbestdmmelserna i S150 men hénvisar till beteckningarna i plankartan som aterfinns
bade i S150 och S186. For fastigheten giller planbestimmelser om bostadsdndamal,
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Kvarteret Manhem dr markerat med svart

endast fristdende byggnader samt en huvudbyggnad 1 max tva véningar med en stdrsta
byggnadshdjd 7 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans
och uthus 4,5 meter fran fastighetsgrans. Minsta fastighetstorlek ar 1 500 m? och 1/8 far
bebyggas med huvudbyggnad, utéver det far uthus med storsta byggnadsyta 40 m?
uppforas.

Gillande fastighetsplan frdn 1946, akt 0162-T27/1946, faststéller fastighetsgranserna
for Manhem 1 pa det sétt som de ar idag. Tidigare avstyckning i1 kvarteret dr baserat pa

dévarande gillande beslut frin kommunfullméktige och genomfordes innan Plan- och
Bygglagen (1987:10) tradde 1 kraft.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Fastighetens ldge med végar pa tva av fyra sidor ger goda forutséttningar for angoring
aven efter en eventuell delning. Daremot skulle fastigheten for befintlig huvudbyggnad
fa en allt for hog hardgérandegrad med svarighet att omhinderta dagvatten som en
konsekvens.

Enligt bygglov den 13 april 2016 (§ 26) ar byggnadsarean for huvudbyggnaden 240 m?
och komplementbyggnaden 40 m?. Bebyggelsen ligger samlad i fastighetens dstra del,
dér dven finns en bygglovsbefriad byggnad. Huvudbyggnadens och
komplementbyggnadens sammanlagda byggnadsarea &r 280 m? vilket innebér att drygt
1/5 (ca 22 %) av den nya fastigheten blir bebyggd, utdver det har stora ytor runt
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huvudbyggnaden hardgjords. Kommunens generella forhéllningssitt att inte mer dn 1/3
av en villafastighet bor hdrdgoras samt att den totala byggrétten bor minska vid
fortatning. Detta med hinsyn till mojligheten att infiltrera dagvatten samt bebyggelsens
omfattning och uttryck i forhdllande till den omgivande kvartersstrukturen.

i

I—I : ; A, V “l.
Fastigheten Manhem 1 dr markerad med rott
En delning av fastigheten Manhem 1 dr inte ldmplig eftersom den befintliga

huvudbyggnaden samt hardgérandegraden inom 6stra delomrédet upptar {or stor yta sett
till den foreslagna fastighetsstorleken pa 1 291 m?.

Dagvatten

Den nya foreslagna fastigheten for befintlig huvudbyggnad ar bebyggd pa ett sddant vis
att mer dn 1/3 av dess yta ar hardgjord och ddrmed riskerar god dagvattenhantering att
inte uppnas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Utifran utredningen gor miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomningen att en
styckning av fastigheten inte dr ldmplig. Omfattningen av befintlig bebyggelse inom
fastigheten gor att en mindre fastighetsstorlek om 1 291 m? inte &r lamplig med hansyn
till mdjligheten till en hallbar dagvattenhantering och 1dmplig byggratt.

Delningen skulle d4ven innebidra avsteg fran gillande detaljplan vad géller bade byggrtt
och fastighetsstorlek. Delningen skulle innebéra en storre byggritt och mindre
fastighetsstorlek.
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Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planbeskedet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Arbetet bekostas
genom att sokanden debiteras med fast avgift enligt kommunens taxa.

Upplysningar

Beslut som avser planbesked far inte dverklagas, enligt 13 kap. 2 § punkt 2 plan- och
bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjinsteutlaitande. Begiran om planbesked for fastigheten Manhem 1, Yrsavégen
9
2. Ansokan med bilagor, daterad 2023-02-03

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsen
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