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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Andring av detaljplan D367 for fastigheten Ekslatten 8, Beslut
om planuppdrag

Arendet

Fastighetsagaren till Ekslatten 8 har ansokt om en planéndring for sin fastighet.
Byggnaden inom fastigheten ar inte uppford enligt bygglovet och ar darmed planstridig.
Fastighetsagaren onskar att detaljplanen &ndras sa att byggnaden blir planenlig.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ger milj6- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram ett forslag till &ndring av detaljplan S367 inom Ekslatten 8.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger planchefen i uppdrag att tréffa ett planavtal
med fastighetsagaren.

Bakgrund

Fastighetsdagarna till Ekslatten 8 har inkommit med en ansékan om planéndring for att
gora den befintliga byggnaden inom fastigheten planenlig. Fastigheten ar belégen i
kommundelen Danderyd, strax s6der om Danderydsvallen.

Den befintliga byggnaden &r uppford i tva vaningar med platt tak och en nockhojd pa
7,2 meter med indragen ovanvaning. Danderyds kommun gav sokanden bygglov 2014
och stkanden borjade uppfora byggnaden. Daremot fick inte bygglovsbeslutet laga kraft
eftersom lansstyrelsen upphévde lovet pa grund av en ny praxis som angav att indragen
ovanvaning skulle anses vara en egen vaning, i stallet for som inredd vind i enlighet
med tidigare praxis.

En ny ansdkan om bygglov skickades in till Danderyds kommun och fick laga kraft
2015. Bygglovet medger i stéllet en nockhojd om 11,5 meter och anger att byggnaden
ska uppforas med sadeltak. Detta ar inte uppfort da sokanden anser att byggnaden som
finns idag, med nockhojd pa 7,2 meter ar lampligare &n alternativet med sadeltak om
11,5 meter. Sékanden har i dialog med kommunen forsokt att hitta I6sningar som gor att
befintlig bostad blir planenlig.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

En &ndring av detaljplan S367 antogs av byggnadsnamnden (nuvarande miljé- och
stadsbyggnadsndmnden) den 9 november 2022 med syfte att infora bestammelser om
minsta fastighetsstorlek. Planen ar 6verklagad till mark- och miljodomstolen. Ekslatten
8 omfattas inte av planéndringen. Detta &rende innebér inte att gallande detaljplan
andras under genomfdérandeiden.
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Detaljplanen for Ekslatten 8 anger bostadsandamal for fristaende hus i en vaning.

Befintlig plankarta S367

Bilden nedan visar hur bostaden ser ut fran gatan idag (till vanster) respektive hur det
skulle se ut om bostaden byggdes enligt bygglovet (till hdger).

Bilden visar skiss pa hur byggnaden ser ut fran gatan idag (till vanster) samt byggnadens
utseende vid byggnation av sadeltak enligt gallande bygglov (till hoger).

Bilden visar skiss pa hur byggnaden ser ut fran gaveln idag (till vanster) samt byggnadens
utseende vid byggnation av sadeltak enligt gallande bygglov (till hdger).
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Att uppfora sadeltaket enligt bygglovet skulle innebéra att nockhdjden blir 4,3 meter
hogre an dagens byggnad. Sett fran gatan skulle taket bli véldigt framtradande.
Kommunens bedémning &r att nockhojden pa befintlig byggnad férhaller sig battre till
omgivningen idag an om sadeltak skulle tillféras. Samma synpunkt har framforts av
flera grannar vilka har motsatt sig att byggnaden ska byggas om enligt det senaste
bygglovet.

Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra ndgon ytterligare negativ
omgivningspaverkan. Ur stadsbildshanseende &r inte befintlig byggnad unik eftersom
indragen vindsvaning var tillaten i tidigare praxis.

Planens syfte

Syftet med beslutet ar att legalisera en befintlig byggnad som ar férenlig med tidigare
praxis sa att denna blir planenlig. Plan- och bygglagen tillater andring av detaljplan om
den avsedda atgarden ar forenlig med syftet i gallande detaljplan. Detta krav bedoms
vara uppfyllt i arendet. Den befintliga byggnaden &r uppférd med platt tak och en
nockhojd pa 7,2 meter efter ett bygglovsbeslut som aldrig fick laga kraft eftersom det
upphéavdes av lansstyrelsen pa grund av ny praxis. En andring av detaljplanen medger
att befintlig bostad kan kvarsta i befintligt skick vilket bedéms vara battre anpassat till
kringliggande bebyggelse. Andringen av detaljplanen féreslas inte tillskapa ytterligare
byggrétt inom fastigheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att en ny detaljplan tas fram for Ekslatten 8.
Den sammantagna bedémningen ar att en andring av befintlig detaljplan for att géra
befintlig byggnad planenlig skapar en béattre boendemiljo i omradet da nockhdjden
forhaller sig till kringliggande bebyggelse. En planandring foreslas inte medféra nagon
utokad byggratt for fastigheten utan endast gora befintlig byggnad planenlig.

Trots att &ndringen inte avser nagot av kommuners i éversiktsplanen utpekade
utbredningsomraden ar det angelaget att &ndringen gors da situationen uppkommit pa
grund av att ny praxis tillkom under bygglovsprocessen.

Sokanden behdver inkomma med ny ans6kan om bygglov efter att &ndringen av
detaljplanen fatt laga kraft eftersom befintligt bygglov inte langre ar giltigt pa grund av
att det 16pt ut.

Planandringen kommer att hanteras med standardférfarande enligt 5 kap. 7 8 PBL
(2010:900)

Konsekvenser for barn och unga

Miljo- och stadsbyggnadskontorets beddmning ar att planandringen inte medfor nagra
negativa konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer inte i detta projekt att ha utgifter som rér utbyggnad av allménna
anlaggningar.
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Utredningsutgifter ar de utgifter som kommunen har for att ta fram en detaljplan.
Utredningsutgifterna i detta projekt bestar i huvudsak av interna administrativa
kostnader, framst personalkostnader. Ett planavtal kommer att upprattas med
fastighetsagarna for att bekosta framtagandet av detaljplanen i enlighet med kommunens
plantaxa.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i arendet

1. Tjansteutldtande. Andring av detaljplan D367 for fastigheten Ekslatten 8, Beslut
om planuppdrag

2. Ansodkan om planéndring, daterad 2020-11-19

3. Bygglovshandling fasadritning, daterad 2013-12-18

4. Bygglovshandling fasadritning, daterad 2015-03-10

Expedieras
Sokanden
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