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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

EKSTRANDEN 6 (NORA STRAND 15A)
Ansodkan om slutbesked for uppférande av en tillbyggnad av
enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om slutbesked for en uppford tillbyggnad inredd som
generationsbostad. Den 5 mars 2021 beviljades bygglov for tillbyggnad med en
byggnadsarea om 42 kvm. Tillbyggnaden skulle enligt lovet placeras 4,95 meter fran
tomtgréins pa norra sidan och 4,77 pa sodra sidan.

Den 6 december 2021 meddelades beslut om startbesked. Av startbeskedet framgar att
intyg frén sakkunnig om utford lageskontroll skulle 1dmnas in senast vid slutanmailan.
En av forutséttningarna for att ett slutbesked ska kunna utfardas ar bl. a att
lageskontrollen visar att tillbyggnadens lidge dverensstimmer med bygglov och
startbesked.

Enligt lageskontrollen avviker tillbyggnadens avstand till tomtgrdnsen med ca en meter,
dé den har placerats 3,79 meter fran tomtgréns i stéllet for det lovgivna 4,77 meter.
Enligt detaljplanen ska byggnad placeras minst 4,5 m frdn tomtgréns.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har konstaterat att utgangslaget ar planstridigt men
provat i tidigare bygglov. Befintlig byggnad ligger redan pé en ndrmare avstand till
tomtgrinsen dn vad den géllande detaljplanen tillater. Ytterligare avvikelser fran
detaljplanen dr inte mojligt att ge.

Eftersom byggherren inte kan visa att bygglovet, kontrollplanen och startbeskedet har f6ljts
1 enlighet med 10 kap. 34 § plan- och bygglagen, kan slutbeskedet inte utfardas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar neka slutbesked med stod av 10 kap. 34
§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet 1 drendet.

Bakgrund

Den 5 mars 2021 beviljades bygglov for tillbyggnad med en byggnadsarea om 42 kvm.
Tillbyggnaden skulle enligt lovet placeras 4,95 meter fran tomtgréns pa norra sidan och
4,77 pa sddra sidan.

Den 6 december 2021 meddelades beslut om startbesked. Av startbeskedet framgar att
sakkunnigintyg om utford lageskontroll ska ldmnas in senast vid slutanmélan. En av
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forutséttningarna for att ett slutbesked ska kunna utfardas ar bl a att lageskontrollen ska
visa att byggnadens ldge dverensstimmer med bygglov och startbesked.

Den 27 december 2022 inkom en slutanmélan till miljo- och stadsbyggnadskontoret och
ansOkan om slutbesked. Lageskontrollen inkom den 6 februari 2023.

Enligt lageskontrollen avviker tillbyggnadens avstand till tomtgrdnsen med ca en meter,
dé den har placerats 3,79 meter fran tomtgréns i stéllet for det lovgivna 4,77 och 3,98
meter 1 stéllet for 4,95. Enligt detaljplanen ska byggnad placeras minst 4,5 m fran
tomtgréns.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Infor en bygglovsansdkan for tillbyggnad stélls det krav pa att ett bestyrkt utdrag ur
primirkartan bestills som underlag for att upprétta en situationsplan. Syftet med att ha
ett tillforlitligt och aktuellt kartunderlag 4r att veta hur befintlig byggnad ligger 1
forhallande till fastighetsgranserna och att mattsittning av tillbyggnaden till tomtgréns
ska bli korrekt.

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr D113 med beteckningen BII e2 q ql p. Enligt
planbestimmelserna far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad om max 210 kvm och
en komplementbyggnad om max 40 kvm. Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och
souterrdngvaning. Nockhdjd far inte dverstiga 10 meter. Avstind till tomtgrins ska vara
minst 4,5 m for huvudbyggnad. Tva ldgenheter far inredas varav den ena fir utgdra max 45
kvm, kallad generationsbostad i detaljplanen.

Huvudbyggnaden fran 1930 ar klassad som kulturhistoriskt vardefull. Fastigheten omfattas
av skyddsbestimmelser i gidllande detaljplan som innebér att dndring av byggnad eller
utemiljo inte far forvanska dess karaktir. Byggnaden fér inte rivas. Enligt 8 kap. 17 § PBL
ska andringar utforas varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktirsdrag och tillvara tar
byggnadens kulturhistoriska vérden.

Yttrande
Fastighetens dgare har informerats om situationen och de har fitt mgjlighet att inkomma
med en forklaring och eventuellt forslag pa en rittelse.

Av forklaringen via kontrollansvarig har foljande anforts:

Kommunen har begatt ett misstag genom att bevilja bygglov pa en dldre tomtkarta. Dar
noteras nu ett felaktigt matt mot tomtgriansen. Nir sedan inmétningen bestéllas sa
gjordes den pa en nybyggnadskarta varpa felet uppticktes.

Eftersom det borde finnas ett eget intresse fran kommunens sida att 16sa detta bor
arendet hanskjutas for provning till byggnadsndmnd som bor bevilja detta avsteg.
Avsteg dr lattare att bevilja d& planens genomforande har gatt ut.

Om kommunen fortfarande kréaver réttning finns risken att det blir en tvist mot
kommunen som frén bdrjan har beviljat lovet och det tror jag ingen av parterna 6nskar.
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Vidare onskar byggherren att den aktuella avvikelsen far godkénd i slutbeskedet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, &r att
befintlig byggnad samt aktuell atgird inte strider mot detaljplanen. Av 9 kap. 31 b § PBL
framgdr att en avvikelse fran detaljplan kan godtas om avvikelsen &r liten och forenlig med
planens syfte. Finns befintliga avvikelser ska enligt 9 kap. 31 d § en samlad beddmning
goras av de avvikelser som atgérden medfor och de avvikelser som tidigare godtagits. En
samlad bedomning av tidigare och nya avvikelser.

Befintlig byggnad avviker fran detaljplanen avseende avstand till tomtgrinsen. Befintlig
byggnad ligger 1,3 meter frdn ndrmsta tomtgrins. Avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning. Aktuell tillbyggnad avviker dven den frén detaljplanen
avseende avstind till tomtgréins. Nér flera avvikelser pd en fastighet forekommer ska
sammanvigd bedomning av avvikelserna goras.

Vid en sammanvégd beddmning av nya och befintliga avvikelser pa fastigheten bedoms
avvikelserna inte vara liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 30, 31 b,
31d§§ PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att bygglov for den aktuella avvikelsen inte
kan ges dé avvikelserna tillsammans med befintlig avvikelse &r for omfattande for att
kunna betraktas som en liten avvikelse.

Ett bestyrkt utdrag ur primérkartan har framtagits. I det hér fallet har sokanden haft en
korrekt karta som underlag. Miljo6- och stadsbyggnadskontoret har dirfor inte haft
anledning att ifrgasitta mattsattningen i inlimnat ritningsunderlag. Att situationsplanen
har upprittats pé felaktig karta kan inte paverka bedomningen. Byggherren ar ytterst
ansvarig for att géllande lagar, forordningar, foreskrifter och beslut foljs. I detta fall
borde byggherren vid uppforandet av tillbyggnaden ha sékerstéllt, att matten for avstand
till tomtgransen var korrekt.

Enligt 10 kap. 34 § PBL ska byggnadsndmnden med ett slutbesked godkénna att en atgérd
anses slutford och att byggnadsverket far tas i bruk om byggherren har visat att alla krav
som géller for dtgdrden enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om
kompletterande villkor dr uppfyllda och nimnden inte har funnits skél att ingripa enligt 11
kap. PBL. Byggherren har inte visat att bygglovet, kontrollplanen och startbeskedet har
foljts. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foresléar att namnden med stod av 10 kap 34 § PBL
beslutar att neka slutbesked.

I det fall milj6- och stadsbyggnadsndmnden bedémer att lov ska provas for atgarden ska
arendet aterremitteras till miljo-och stadsbyggnadskontoret for grannehdrande for den
aktuella avvikelsen.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet
1. Lageskontroll, inkom 2023-02-06
2. OVK-protokoll, inkom 2023-01-04
3. Bestéllning av radonmitning, inkom 2022-12-17

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutlitande. EKSTRANDEN 6 (NORA STRAND 15A) Anstkan om
slutbesked for uppforande av en tillbyggnad av enbostadshus
Delegationsbeslut om bygglov, beslutsdatum 2021-05-11
Beslut om startbesked, daterat 2021-12-06
Situationsplan, inkom 2021-03-25
Skrivelse fran kontrollansvarig, 2023-02-16
Yttrande fran sokande, 2023-04-29
Foton pa byggnad, 2023-04-29

NounhkwDd

Delges:
- sokande
- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)



