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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

GULLREGNET 1 (DANARC')VAGEN 20)
Anmalan i efterhand for installation av FTX-ventilation i
enbostadshus

Arendet

Arendet avser en anmiilan och startbesked i efterhand for installation av mekanisk fran-
och tilluftsventilation med viarmeatervinning (FTX) 1 enbostadshus.

Arendet omfattar 4ven en byggsanktionsavgift for att ha utfort arbetet utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23-25 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge startbesked 1 efterhand for d&ndring av
ventilationsinstallation i enbostadshus.

2. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls. Tekniskt samrad och
kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende.

3. Slutbesked krévs. Installationen fér tas 1 bruk innan slutbesked utfardats.

4. Avgiften for handldggningen dr 3 413 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL
(2010:900) samt 9 kap. 13 §, 2 stycket, 1 pkt, plan- och byggforordningen
(2011:338), PBF, att pdféra Hammaren Fastigheter AB, org. nr. (16502069-1217)
agare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 2 415 kronor enligt 11
kap. 60 § PBL for att arbeten har utforts utan startbesked. Avgiften ska betalas till
Danderyds kommun inom tva ménader fran det att beslutet delgetts den
avgiftsskyldige.

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
startbeskedet framgér av tjdnsteutldtandet i drendet.

Avgift
Avgiften for anmilan dr 3 413 kronor 1 enlighet med faststdlld taxa av
kommunfullmiktige. Byggsanktionsavgiften for dvertradelsen ar 2 415 kronor.

Bakgrund

Byggnaden ér ett enbostadshus uppfort 1964 i tva vaningsplan, varav det nedre &r ett
souterrdngplan. I samband med att protokoll fran utford funktionskontroll av ventilation
(OVK) avseende nyinstallation av FTX-installation i byggnaden, inkom till miljo- och
stadsbyggnadskontoret i december 2022 (dnr B 2022-001417), uppmérksammade
kontoret att det inte fanns ndgon anmélan och startbesked for atgérden.
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Efter kommunicering med fastighetsdgaren om detta, inkom denne den 2 februari 2023,
med en anmélan i efterhand avseende atgarden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S 65 med beteckningen BF II. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 211 kvm. Huvudbyggnad
fir uppforas 1 tva vaningsplan och far inte inrymma fler &n tva bostadslagenheter.

Enligt milj6- och stadsbyggnadskontorets arkivhandlingar dr byggnaden inredd med en
bostad dér koket dr placerat pa det 6vre vaningsplanet. Enligt protokoll frain OVK samt
inldmnade ventilationsritningar, s& framgar att det finns ett kok dven pa det nedre
vaningsplanet. Detta kunde ocksé konstateras vid det platsbesok som miljé- och
stadsbyggnadskontoret utforde den 24 februari 2023. Det handlade dock inte om nagon
separat lagenhet, utan endast om ett mindre kok som hade inretts i ett rum som tidigare
varit hobbyrum enligt arkivritningar. Vidare kunde konstateras att koket hade
kolfilterflakt samt franluft anslutet till nytt FTX-aggregat, men saknade imkanal.

Byggherren/ fastighetsdgaren har inkommit med protokoll frdn en dverlatelsebesiktning
utford i samband med sitt forvérv av fastigheten 2002, dér det framgar att koket pa det
nedre véningsplanet fanns redan da. Eftersom koket inretts for mer dn 10 ar sedan, si
kan inte miljo- och stadsbyggnadsndmnden foreldgga fastighetsdgaren om rittelse
gillande byggnationen av koket eller stilla krav pd dess tekniska utfoérande etc.

Om en separat ldgenhet ska inredas péd en del av det nedre véningsplanet, sd méaste
bygglov sdkas och beviljas samt relevanta tekniska egenskapskrav enligt 8 kap. 4 § PBL
uppfyllas for att startbesked ska kunna ges.

Fastigheten ligger inte inom nigot 1 kommunens kulturmiljohandbok utpekat
bevarandeomrade, eller i nagot riksintresseomrade enligt kulturmiljovarden.
Andringar av byggnaden ska dock enligt 8 kap. 17 § PBL 4nd4 utforas varsamt.

Yttranden/remiss
Kommunicering med sokanden har skett. Sokanden har fitt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan arendet tas upp till nAmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgiarden pabdrjas och enligt 10 kap. 4 § krdvs
slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Utforda dndringar dverensstimmer med detaljplanen. Den forédndring som skett kan ej
anses medfora sa stort ingrepp pa byggnaden att den ej kan tillatas. Det finns
forutséttningar for att ge startbesked 1 efterhand for atgérden.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.
Atgirden utfordes ar 2022. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga och
anmilningspliktiga dtgérder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek
faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kronor.

Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertradelsen
begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertriadelsen eller den som har fatt en
fordel av overtradelsen. Om tvi eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertriddelse ar
de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven ndr atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.

Bygglovavdelningen bedomer ddarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av Gvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4&ven om Gvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fér dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte stdr i rimlig proportion till
den overtradelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.

Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 13 § 2 stycket, 1 pkt. PBF, dr byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1
10 kap. 3 § PBL péborja en sddan dtgérd 1 fraga om ett byggnadsverk som kraver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b PBL, eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket
4,5, 6 eller 7 PBF, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, 0,05

prisbasbelopp for installation eller vdsentlig éndring av en rokkanal eller anordning for
ventilation, om atgérden inte berdr en byggnads- eller markarea.

Beréknat pa prisbasbeloppet for ar 2022 (48 300 kronor), blir byggsanktionsavgiften for
denna overtrddelse 2 415 kronor (0,05 x 48 300 kr x 1).

Med stod av 11 kap 51 § péafors fastighetségaren en byggsanktionsavgift pa 2 415 kr,
med ett solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Kontoret foreslar att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL.

Fastighetsdgaren har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehallet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutltande.
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Handlingar som faststills genom beslutet
Berikning av byggsanktionsavgift

Anmélan, inkom 2023-02-02

Kontrollplan, inkom 2023-03-27

Protokoll fran OVK, inkom 2022-04-24
Ventilationsritningar, 3 st. inkom 2023-02-02

DAl S

Underlag for beslutet o
1. Tjansteutlatande. GULLREGNET 1 (DANAROVAGEN 20) Anmilan i efterhand
for installation av FTX-ventilation 1 enbostadshus

For startbeskedet galler foljande
I detta arende kravs slutbesked. Installationen far tas i bruk innan slutbesked utfardats.

Omfattning och utféorande av kontroll

Byggnadsverket/ installationen ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska
egenskapskraven. Detta ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll.
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutsittningarna for
kontrollens omfattning och utférande vasentligt forandras.

Anmiilningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inléimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For startbeskedets utnyttjande kréavs fastighetsidgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkénnas innan de far pdborjas. Ny anmélan kan komma
att krivas.

Startbeskedet upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tva ar fran beslut
om startbesked.


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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Delges:
- sokande/ fastighetségare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till ldnsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till milj-
och stadsbyggnadsnimnden som efter réttidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet. Réttidsprovningen innebdr
att milj6- och stadsbyggnadsndmnden prévar om ditt 6verklagande har inkommit 1 rétt
tid.

Du skickar léttast in din dverklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen

Skriv att 0verklagandet ska till milj6- och stadsbyggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
Overklagandet.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan



