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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

VINTERGRONAN 14 (OSTBOVAGEN 13A)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
rivning av befintligt hus samt installation av eldstad

Arendet

Ansokan avser rivning av befintligt enbostadshus och bygglov for nybyggnad av
enbostadshus. Den befintliga byggnaden dr sdrskilt kulturhistoriskt vérdefull och ska
darfor bevaras. Byggnaden har dock stort eftersatt underhall bade inviandigt och
utvindigt. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutséttningar for
att bevilja rivningslov, och dirmed dven bygglov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ans6kan om rivningslov med stod av 9
kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

3. Avgiften for handldggningen av rivningslovet dr 6 594 kronor i enlighet med taxa
faststilld av kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 6 594 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméaktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Byggnaden ér en vil bevarad egnahemsvilla sedan byggnadséret 1942, dock med stort
eftersatt underhdll. De nya fastighetsdgarna ansdker om rivning.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S65 med beteckningen BFII. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 157 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tva vaningar.

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad i en vining om ca 101, 27 kvm,
vilket innebdr att det finns byggrétt kvar att utnyttja bade for en ev. pabyggnad med en
vaning samt tillbyggnad.

Byggnaden ér klassad som sérskilt kulturhistoriskt viardefull och fér enligt 8 kap. 13 §
PBL inte forvanskas. Ev. dndringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas
varsamt med hénsyn till dess karaktarsdrag.

Gillande detaljplan dr frdn 1957 och saknar skyddsbestimmelser och rivningsforbud.
Enligt plan- och bygglagen ska kommunen goéra en provning av ex. kulturvirden 1 varje
enskilt byggérende. Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning har ocksa stdd 1
pagaende inventering och arbetet med framtagande av Danderyds kommuns nya
kulturmiljoprogram. Dér har fastigheten (bade byggnaden och tomten) inventerats och
beddmts vara sirskilt kulturhistoriskt virdefulla.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden. S6kandes synpunkter foranleder ingen ny bedomning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgédrd som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras péd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga vérde.

I det hir fallet omfattas byggnaden inte av rivningsforbud i detaljplan. Det krévs inget
utpekande 1 forvég for att forvanskningsforbudet 1 8 kap. 13 § PBL ska vara tillamplig.
En byggnad kan nekas rivning med hénsyn till historiska, kulturhistoriska, miljomissiga
eller konstnérliga virden. Det behdver inte vara sarskilt kulturhistoriskt vardefullt for att
rivning ska kunna nekas. Det ricker med att det t.ex har ett miljoméssigt virde. Men for
att underlétta for sdvil den enskilde som miljo- och stadsbyggnadsndmndens
handléggare dr det dock ldmpligt att kommunen tar fram ett material som visar vilka
byggnader och bebyggelseomraden som kommunen beddmer ar sirskilt vardefulla och
miljomassigt virdefulla.

Kommunfullméktige har dérfor uppdragit at miljo- och stadsbyggnadsndmnden att
inventera kommunens samtliga fastigheter och uppdatera kulturmiljohandboken till ett
digitalt kulturmiljoprogram. Inom det padgdende arbetet med kulturmiljéinventeringen
har fastigheten Vintergronan 14 pekats ut som sérskilt kulturhistoriskt vardefull.
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Fragan blir dd om den bor bevaras av de skil som anges 1 bestimmelsens andra punkt.
Till skillnad frdn vad som ségs 1 forsta punkten behdver tillimpning av andra punkten
inte grundas pa detaljplan eller omradesbestimmelser, se Didon m.fl., PBL,
kommentaren till 9 kap. 34 §.

Vid prévning av fragan om rivningslov utifran bestimmelsen 1 9 kap. 34 § ska hdnsyn
tas till bade allmidnna och enskilda intressen. Av forarbetena till lagstiftningen, se prop.
1985/86:1 s. 288-289 framgér att syftet med rivningsreglerna ér att de ska kunna
fungera som ett komplement till byggnadsminnesforklaring och ge kommunerna
vidgade mojligheter att bevara bebyggelse. Bestimmelserna 1 9 kap. 34 § PBL far mot
denna bakgrund ses som en mojlighet att lata de allménna intressena av att bevara
kulturhistoriskt eller miljoméssigt vardefull bebyggelse viga tyngre dn
fastighetsdgarens intresse av att anvdnda fastigheten pa det frin dennes synpunkt mest
rationella séttet. Det ligger sdledes ett stort ansvar pd kommunen att bevaka de allméinna
intressena vid provning av ett rivningslov, se RA 1993 ref. 14.

Aktuell byggnad uppfordes 1942. Huset r 1 en vaning med kéllare innehéllande garage.
Det ligger placerat mitt pa tomten 1 slutet av en grusad gang. Ett gott exempel péd en
individuellt utformad 1940-talsvilla med vélbevarad tidstypisk karaktir. Arkitektens
namn gar ej att utldsa fran originalritningarna. Arkitektoniskt har byggnaden tidstypiska
kvaliteter i form av ett symmetriskt formsprdk med putsade fasader och valmat tegeltak.
Takmaterial, fonster och dorrar dr bevarade och byggnaden ér i princip oférdndrad fran
byggnadsaret.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden har hoga arkitektoniska
kvaliteter och ett hogt kulturhistoriskt varde. Dels som ett vilbevarat enskilt objekt och
som en av fa bevarade 1940-talsvillor inom bebyggelsemiljon Nora tradgérdsstad.

Villasamhillets arsringar speglar Danderyds kommuns olika utbyggnadsfaser och

varierade arkitektur- och stadsplaneidealideal. Det finns inte sa ménga byggnader fran
forsta halvan av 1940-talet kvar och de som finns &r oftast fordndrade och inte séllan
hanterade ovarsamt. En stor del av de dldsta villorna har forlorat sin tidstypiska karaktér
till f6ljd av senare ovarsamma om- och tillbyggnader.

Bebyggelseutvecklingen i Nora, Klingsta, Klingsta Park och Berga kom igang under
1920- och 30-talen. Dessa villasamhillen riktade sig i forsta hand till arbetare och
tjidnsteman och bestod 1 huvudsak av s kallad egnahemsbebyggelse. Egnahemsrorelsen
var ett forsok att rdda bot pa den fortsatta bostadskrisen i stiderna. Grundtanken var att
familjer genom lan fran arbetsgivare eller stat fick mdjlighet att kdpa sig en tomt dér de

kunde bygga ett hus och anldgga en liten trddgard med gronsaksland och frukttrad.

Fastighetségaren framfor att han har hort av sig till bygglovsjouren och fragat om han kan
riva huset. Han har da fatt svaret att det inte finns négot rivningsforbud i detaljplanen och
att fastigheten inte ligger inom bevarandeomrade enligt kulturmiljohandboken. Detta ar
problematiskt d& den informationen tolkats som en beddmning. Men en bedomning av en
byggnads eventuella kulturvdrden ska goras i1 varje enskilt fall nir en ansdkan kommer
in. Det dr inte en bedomning som kan gdras utan underlag per telefon.
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Den nuvarande kulturmiljohandboken bygger péd inventeringar frdn 1970-talet och &r
inte uppdaterad. Kommunfullméktige har uppdragit at byggnadsndmnden (nu milj6- och
stadsbyggnadsndmnden) att uppdatera tidigare kulturmiljohandbok till ett digitalt
kulturmiljéprogram. Arbetet pagér och kommer att ge kommuninvanarna och
handléggarna ett aktuellt material att utgd ifrdn. Kulturmiljohandboken é&r ett
kunskapsunderlag men &r inte juridiskt bindande - det dr forst vid en ansokan som den
slutgiltiga provningen gors.

Pé uppdrag av miljo- och stadsbyggnadsndmnden pédgéir arbetet med framtagandet av
kommunens nya kulturmiljéoprogram. Brister och kompletteringsbehov i den nuvarande
kulturmiljohandboken har utretts och analysen visar bl.a. att det saknas inventering och
viardering av bla. den moderna bebyggelsen i kommunen. Det avser bade
bebyggelsemiljoer och enskilda objekt, sdsom aktuell byggnad.

Fastighetséigarna framfor att ménga andra byggnader frdn samma tid som deras, har
givits rivningslov, vilket stimmer. Bedomningar av vad som &r vardefullt forédndras
over tid, genom framvéxten av nya kunskaper och synsitt samt nya domar. Kontoret
kan konstatera att beddmning av kulturmiljon bedoms mer restriktivt idag &n tidigare.

Danderyds kommun utmérker sig d4n idag for sina ménga villasamhaéllen av skiftande
karaktdr som planerades for olika samhaéllsskikt enligt rddande ideal. For att &rsringarna
ska vara fortsatt lasbara dr det viktigt att byggnader av enklare egnahemskaraktér ocksa
tillméts ett viarde och far beritta sin historia och behandlas med stor varsamhet och
omsorg.

Enligt Riksantikvariedmbetets plattform for kulturhistorisk vardering och urval
definieras det kulturhistoriska véirdet som de mdjligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad géller att inhdmta och formedla kunskaper om och forstielse av
olika skeenden och sammanhang — samt ddrigenom ménniskors livsvillkor i skilda tider,
inklusive de forhallanden som rdder idag. Kulturarvet beréttar om ménskligt liv och
verksambhet.

Fastighetségaren anger vidare att byggnadens daliga skick dr skil for onskad rivning.
Vid fastighetskop géller en langtgdende undersokningsplikt avseende byggnadens skick.
Byggnaden har underhéllits 6ver tid men sedan har huset stitt tomt i flera ir innan
nuvarande dgare kopte fastigheten och flyttade in 1 huset.

Huset ér i stort behov av underhall och renovering. Foton och beskrivning och
besiktningsprotokoll som bifogats ansdkan visar pé ett stort eftersatt underhdll invandigt
men #ven av ytskikt, fasad och isolering samt behov av driinering. Atgirder som tréffas
av plan- och bygglagens krav pa underhall av byggnader i 8 kap 17 §, och &r inte skél
for rivning.

Ett eftersatt underhall paverkar oftast inte en byggnads kulturvirden. Dock nir en
byggnad &r ’saneringsmogen’ m.a.o. nér forfallet dr sa langtgdende att konstruktionen
uppvisar skador som gor att underhall inte dr mdjligt eller ekonomiskt forsvarbart, kan
byggnadens kulturvirden paverkas. Bortfall av forvéntningar ingér inte i en bedomning
enligt plan- och bygglagen.
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I varje byggirende ska en avvigning goras mellan allménna och enskilda intressen.
Hansyn ska tas till natur- och kulturvdrden samt miljo- och klimataspekter enligt 2 kap
plan- och bygglagen. I 2 kap 2 § PBL finns ocksa hénvisning till miljobalken 3 kap och
4 kap 1-8 §§ som innehdller hushéllningsbestimmelser med mark- och vattenomriden,
som ska tillampas.

Kulturmiljovarden dr ett allmént intresse 1 samhéllet som ska tas hansyn till 1 varje
enskilt drende. Villan inom fastigheten Vintergronan 14 besitter ett hogt kulturhistoriskt
varde ur lokalt perspektiv och dirmed finns ett starkt bevarandemotiv, bade som enskilt
objekt och som en del av bebyggelsemiljon i Nora tradgardsstad. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret gor avviagningen att det allmidnna intresset av att bevara
byggnaden fér anses véga tyngre dn det enskilda intresset av att riva och ersétta den med
en ny byggnad.

Byggnaden fungerar redan idag som ett bostadshus, trots behov av underhéll, och bor
underhéllas och bevaras dven av miljo- och klimatskal.

Sammantaget bedomer milj6- och stadsbyggnadskontoret att det finns skal att avsla
rivningslov med stdd av 9 kap. 34 § PBL och dirmed dven bygglov med stod av 9 kap.
30 § PBL. I det fall miljo- och stadsbyggnadsndmnden bedomer att lov ska ges ska
ytterligare avgift tas ut for bygglovet, samt beslutas om foreslagen kontrollansvarig.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har beddmt att ansdkan om bygglov dr komplett.
Sokanden foreslar en ny huvudbyggnad i tva vaningar om 148 kvm byggnadsarea
(BYA) och en bruttoarea om 281,4 kvm (BTA). Huset foreslas fa ett platt tak med en
lutning pa 4 grader. Det avviker frdn majoriteten av byggnaderna i bebyggelseomrédet,
men har av kontoret bedomts kunna tillstyrkas som ett modernare tillskott. Fasaderna
utfors 1 vit puts och pa taket laggs svart papp.

Huset placeras minst 4,5 meter fran grans mot granne och beddoms planenligt.
Som kontrollansvarig foreslas Dennis Karlsson, Dalgatan 2, 195 47 Maérsta, med
behorighetsnivad Normal.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden:
e med stod av 9 kap. 34 § PBL, att avsla rivningslov for befintligt enbostadshus

och dirmed
e med stdd av 9 kap. 30 § PBL, avsla ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet
1. Nybyggnadskarta 2023-03-29

Situationsplan 2023-03-29

Sektionsritning 2023-03-29

Planritning 2023-03-29

Fasadritning N, V 2023-03-29

Fasadritning S, O 2023-03-29

Intyg KA 2023-03-29

Foton 2023-04-16

. Skrivelse 2023-04-16

10. Projektbeskrivning 2023-04-16

11. Besiktningsprotokoll 2023-04-26

12. Yttrande fran sokande 2023-05-05

00N AU R W

Underlag for beslutet )
1. Tjéansteutlitande. VINTERGRONAN 14. Ansdkan om rivning av befintligt

enbostadshus och bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad.

Delges:
- sokande

Underrittas:
- fastighetsdgare (om annan én sdkande)



