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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

YSATER 4 (FRAMNASVAGEN 12)
Ansokan om tidsbegransat bygglov for uppforande av
byggbodar

Arendet

Ansdkan avser tidsbegréinsat bygglov for bodetablering pa fastigheten Yséter 4.
Forslaget innebdr att tio byggbodar placeras pa varandra i tva vaningar pa
stalstillningar. Atgirden bedoms fa en stor omgivningspaverkan, utgdra ett negativt
inslag 1 stads- och landskapsbilden och riskera att indirekt bli en oldgenhet f6r boende i
omradet. Atgirden uppfyller dirmed inte limplighetskravet i plan- och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar tidsbegrénsat bygglov. Beslutet fattas
stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handlédggningen dr 4 641 kronor i enlighet med taxa faststdlld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 4 641 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméaktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Den 29 september 2021 (§ 142) beviljade byggnadsnimnden bygglov for enbostadshus
och komplementbyggnad pé fastigheten Yséter 4. Det finns ett tidigare forslag om
placering av bodetablering pd fastigheten Framnds 6, vilket bestar av parkmark 1
Framnésviken. Milj6- och stadsbyggnadskontoret avstyrkte forslaget. Dérefter inkom en
ansdkan om tidsbegrédnsat bygglov for bodetablering med 13 byggbodar (avseende
byggnation pa aktuell fastighet) pd vattnet 1 Framnésviken, fastigheten Djursholm
2:357. Ansokan avslogs av byggnadsndmnden den 14 december 2022 (§ 161).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S150 med beteckningen BFII.

Fastigheten ligger inom en sarskilt vardefull kulturmilj6 1 Djursholm som omfattas av
forvanskningsforbudet. Fastigheten ligger d&ven inom riksintresse for kulturmiljovarden
och ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada kulturmiljon.
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Aktuell ansokan avser bodetablering med 10 byggbodar placerade péd varandra i tva
vaningar med en byggnadsarea om 156 kvm och 248 kvm bruttoarea. Bodarna placeras
pa 6,8 meter hoga styltor av stél. Foreslagen atgérd placeras 1,5 meter fran tomtgréns
mot fastigheten Yséter 3 samt mindre dn 1 meter fran fastigheten Djursholm 2:357 som
utgors av vatten, 1 Framnédsviken.

Fasaderna utfors 1 trdpanel 1 bla kulor (NCS S 2070-R90B). Tak utgors av svart limmad
protanduk.

Yttranden
Sokande har fatt mgjlighet till att yttra sig 6ver tjansteutldtandet innan drendet tas upp
till nimnden. S6kandes synpunkter foranleder ingen dndrad bedomning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Vid bedémningen av lovplikt for uppstillning av byggbodar ska hénsyn tas till
anvindningssittet, utformningen och varaktigheten i anvindningen (MOD P 6367-14).
De aktuella byggbodarna dr avsedda for manniskor att uppehalla sig 1, har en
konstruktion som bestér av tak och viggar och kommer att ha en varaktig placering
under en tidsperiod om 3,5 &r och bedoms dérfor lovpliktiga.

Forslaget strider mot gédllande detaljplan. Det saknas byggrétt och placeringen innebér
avvikelse fran géllande detaljplan avseende bodarnas placering nédra tomtgréns.
Bodetableringen uppfyller inte forutséttningarna for ett permanent lov.

Enligt 9 kap. 33 § PBL far ett tidsbegransat bygglov ges. Det dr en mojlighet
kommunen har, men ingen skyldighet.

Forutom de krav som stélls ska ocksa andra bedomningar enligt plan- och bygglagen
goras. Bl.a. en ldmplighetsprovning och en avvigning mellan det enskilda intresset som
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talar for atgarden, och de motstaende allmédnna intressen som skyddas av plan- och
bygglagen och annan lagstiftning. Atgirden behdver vara limplig for platsen och ska
motsvara kraven pa trafiksidkerhet samt inte utsitta allménheten for fara eller onddiga
besvir. Atgiirden behdver ocksd uppfylla nigon eller ndgra, men inte alla,
forutséttningar for permanent bygglov.

Forslaget innebér att tio byggbodar stélls upp som etablering vid uppférandet av ett
enbostadshus. Sokande har angett att behovet ér tillfalligt med hinsyn till att bodarna
foreslas sta pa platsen i1 3,5 ar, under byggtiden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har stéllt sig fragande till etableringens storlek 1
forhallande till projektets storlek. Svaret som inkommit &r att det inte finns ndgot linjért
samband mellan etableringens storlek och projektets storlek. Vidare skriver sokande att
etableringen dr dimensionerad och utformad enligt projektets komplexitet och beréknad
”gubbkurva” (antal personer som arbetar pa projektet over tid).

Byggbodarna rymmer platser for 32 hantverkare pa bottenplan. P& 6vre plan finns plats
for tjinstemén som ska arbeta péd projektet med bl.a. kontorsarbetsplatser, projekt-
arbetsplats, motesrum och matrum.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret ifrdgasitter inte att antalet anstédllda uppgar till det
som redovisats, dver tid. Dock kommer alla uppréknade hantverkare och tjdnstemén inte
befinna sig pa plats samtidigt. Nér ett flodesschema efterfrdgats som redovisar hur
arbetsplatsen dr bemannad, vilka som vistas dér mer 4n tillfélligt och i vilka faser, har
det ej kunnat redovisas med hinsyn till att gubbkurvan” ar en foretagshemlighet.

Sokanden har givits mojlighet att minska bodetableringen men vill fa forslaget provat.

I kommunens bedomning ingar ocksa att se till trafiksituationen som uppstér pa platsen
med hénsyn till en s stor bodetablering, s att risken for oldgenheter for
omkringboende minimeras. En logistikplan planeras enligt sokanden dér mail ska gé ut
till boende ldngs Framnésvagen varje fredag, med information om vilka transporter som
ska ske kommande vecka. Inga transporter ska ske pa tisdagar och ingen parkering ska
ske pd Framnésviagen eller pa fastigheten, enligt sokanden.

Framnésvégen &r en liten vidg med atervindsgriand, dir framkomligheten redan &r
mycket begriansad. Darfor ar det viktigt att antalet fordon hélls nere till ett minimum. I
logistikplanen framgér ocksa att flera i personalen kommer att ta sig till arbetsplatsen
kommunalt samt saméka. I det fall behov uppstar kommer en ”shuttle-buss” aktiveras
morgon och kvill, vilket dr positivt. Vidare hénvisas i1 projektet till parkeringsplatsen 1
Framnésviken. Den allminna parkeringsplats som finns vid bat- och bryggforeningarna
1 Framndsviken bor inte hdnvisas till géllande ett s stort antal personer, i ett enskilt
byggprojekt. Parkering bor kunna 16sas pa den egna fastigheten for en rimligare storlek
pé bodetablering.
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Aven tidsaspekten dr problematisk d4 det handlar om 3,5 &r. Lagen medger dessutom
mojlighet till forlangning med upp till 10 &r, om milj6- och stadsbyggnadsndmnden
medger det.

Som jamforelse kan konstateras att 1 andra byggprojekt i kommunen har betydligt
mindre bodetableringar redovisats och godkints, dven for storre projekt sdsom
nybyggnad av flerbostadshus. Exempelvis har f6r uppférande av ett flerbostadshus pa
fastigheten Skeppet 12 uppforts 6 byggbodar. Pé fastigheten Stathéllaren 4 dér
flerbostadshus uppfordes har 3 byggbodar beviljats. I dessa fall har tidsbegransat
bygglov ocksa getts for en kortare tidsperiod, ex. 2 ar.

Atgiirden beddms inte uppfylla limplighetskravet for en sa stor och omfattande och
bodetablering som placeras vid vattnet, i en sédrskilt vardefull kulturmiljo.
Bodetableringen skulle {4 en stor omgivningspaverkan och vara idgonfallande fran
Svalndsvigen och hela Framnésviken. Sett frdn Svalndsvigen och Framnésviken
kommer byggbodarna pé styltorna att sticka upp ndrmare 13 meter.

FASAD MOT NORDVAST




DANDERYDS Tjansteutlatande 5(6)

KOMMUN Datum Diarienummer
2023-05-03 B 2023-000139

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

TLLFALLIG ETAELEFIHG &V MYTT EMBOSTADSHUS EMLIGT TIDGARE BEWILJAT
BYGEE00AR BYGELOV
FASALER | TRA STAEMDE FANEL

KULOR MCE 5 MT0-R38E \

L]
RACKE 14

ST FOMSTER SERUVAS IGEN HED
[EFERIT MULTIFORCE, GHH T
% WY FRIGGEBOD EHLIGT CEFMBRIT MULTIFORCE, MM TAK
TDIGARE BEVILIAT
BFE6LOY

STALSTALLAEE EMLIGT K

STODMUR, PAVERKAS £

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att storlek, utformning och placering ér sa
pass oldmplig ur stadsbildssynpunkt att forslaget bor avslas trots att det tillfalliga
behovet dr uppfyllt. Trafiksituationen avseende transporter och parkering samt risken
for oldgenheter for boende 1 omradet, bidrar ocksé till beddmningen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar sammanfattningsvis att byggnadsnamnden
avslar ans6kan om tidsbegrénsat bygglov for den foreslagna bodetableringen pa
fastigheten Ysiter 4.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att ansdkan édnnu inte &r komplett.
Ansokan dr emellertid tillrdcklig for att ta stéllning till forslaget.

I det fall miljo- och stadsbyggnadsndmnden bedomer att tidsbegrinsat bygglov ska ges
bor drendet dock dterremitteras till miljé- och stadsbyggnadskontoret for remiss till
grannar.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan 2023-02-10
Avvecklingsplan 2023-02-10
Sektion detalj 2023-02-10
KA certifikat 2023-02-10
Utlatande fran sakkunnig tillgédnglighet 2023-02-10
Utlatande sakkunnig brand 2023-02-10
Dimensionering grund 2023-02-10
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8. Skrivelse 2023-03-07

9. Logistikregler 2023-03-07

10. Logistikplan med karta 2023-03-07
11. Foljebrev 2023-03-14

12. Plan- och fasadritningar 2023-03-14
13. ADP- plan 2023-03-14

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutlditande. YSATER 4. Tidsbegrinsat bygglov for uppforande av
byggbodar.
2. Yttrande fran sokanden, 2023-05-02
3. Bilaga till yttrande. Personalutrymmen, tillfélliga arbetsplatser, 2023-05-02

Delges:
- sokande

Underrittas:
- fastighetsdgare (om annan 4n sdkande)



