555 DANDERYDS Tjansteutlatande 1
KOMMIJN Datum Diarienummer
2023-06-07 B 2023-000176
Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

BREIDABLIK 9 (STRANDVAGEN 19)
Ansodkan om rivningslov for rivning av befintlig gymlokal och
bygglov for nybyggnad av gymlokal

Arendet
Arendet avser rivning av befintlig gymlokal och nybyggnad av nytt gym, café, entréhall,
hdjning av markens niva for ny tennisbana. Forslaget ar planenligt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.
2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
PBL.
3. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 40 § PBL att beslutet
villkoras enligt f6ljande punkt:
a. Materialprover avseende natursten ska redovisas till miljé- och
stadsbyggnadskontoret fér godkdnnande innan tekniskt samrad.
4. For att genomfora atgirden kravs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Anders Englund, Jutviksvégen 16, 68152 Kristinehamn
5. Avgiften for handlaggningen dr 148 853 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.
6. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 148 853 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser rivning av befintligt gym och nybyggnad av ett nytt gym, café och
entréhall med en byggnadsarea och bruttoarea om 1140 kvm. Ansdkan innefattar ocksa
en hdjning av marknivdn med 75 cm 1 den delen som avser ny tennisbana.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan D 303 med beteckningen RO1, b, 12, {3, q1, g3, q4, k1,
r,al, a2, nl, n2, n3, n4.

Fastigheten ligger inom bevarandeomrade for kulturmilj6, bevarandeomréde B47,
enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok.
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Omradet kdnnetecknas av vilbevarade villor pd mycket stora tomter. Hir finns manga
exempel pa monumental arkitektur fran tiden 1890—1910 som konstituerar kulturmiljon.
Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgirder som pétagligt kan skada kulturmiljon.

Villa Pauli omfattas av fastigheterna Breidablik 8 och 9. Trots det stora exklusiva
villabestandet i Djursholm utmérker sig Villa Pauli sérskilt med sin pdkostade
huvudbyggnad, tillhérande tjdnstebostad Sjovillan och stora parktomt. Villa Pauli hor
till en av omradets mest exklusiva villor som redan vid tillkomsten 1906 var
banbrytande pa flera sétt. Bade huvudbyggnaden och sjovillan &dr klassade som sérskilt
vérdefulla och omistliga och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas. Dessa
byggnader dr ocksé belagda med skyddsbestammelser q vilket innebér att vid
fordndringar av dessa byggnader och tomten, ska mycket stor hdnsyn tas till fastighetens
och byggnadernas kulturvirden. Andringar ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt
och med hénsyn till byggnadens karaktirsdrag.

Byggnaden har i cafédelen en nockhdjd om +5,7 meter Gver nollplanet och 1 gymdelen
ar nockhgjden +5,5 meter over nollplanet. Taket 6ver cafédelen utgdrs av en takaltan
med plattor 1 natursten. Récket vid takaltan utfors i svart smide och ska utformas enkelt
och stramt som en kopia av det gamla smidesstaketet som omgérdar fastigheten langs
gaturummet.

De fasader som syns, i dst och sdder, utfors av gra natursten och glaspartier.
Fonsterprofiler malas 1 antracitgra med NCS-kod S 7000-N. Taket ndrmast Sjévillan
over entréhallen utfors med stora takfonster for maximalt ljusinslédpp.

Materialprov avseende stenplattor av natursten ska inldmnas till Milj6- och
stadsbyggnadskontoret for godkdnnande, innan det tekniska samradet, enligt villkor.

Enligt detaljplanens bestaimmelser géller utokad lovplikt for tradféllning. Trad som
har en storre omkrets dn 40 cm, vid stamhdjden en meter, far inte fdllas. Forslaget
innehéller inte ans6kan om marklov for tradfédllning. Samtliga trad ska behallas.

Forslaget omfattar inte 6vrig utemiljo och inte heller eventuell fasad- och
utomhusbelysning och armaturer. Fastighetséigaren ska inkomma med en separat
ansokan for detta. Fastighetsdgaren ska ocksd inkomma med en separat ansokan for
poolen.

Forslaget overensstimmer med detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En viktig utgangspunkt for dndringar av Sjovillans ndrmiljo &r att varna
byggnadens karaktdr, samt att minimera ingrepp och héltagningar i byggnadens

murverk.

Forslaget innebir att gymbyggnaden fran 1980-talet ersitts med en lagre
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byggnad som ansluter béttre till terringen och berget. Med fasader i natursten
anknyter den nya byggnaden till tridgardens naturmarkskaraktér snarare &n
tegelarkitekturen. Darmed far tilligget ett mer nedtonat uttryck &n den tidigare
gymbyggnaden. Den nya byggnaden underordnar sig Sjovillan.

En takterrass placeras pd taket men inverkar inte pa volymens flacka karaktér. Det
foreslagna smidesrédcket utfors som befintliga staket och ansluter vil till vad som ar
typisk for fastighetens ursprungliga gestaltning.

Huvudentrén till det nya gymmet och caféet sker genom Sjovillans inre portoppning.
Sjovillan behaller sin ursprungliga karaktiar mot tradgarden och huvudingéngen da
lankbyggnaden och det uppglasade entrépartiet placeras bakom Sjovillan. Trots att en av
Sjovillans fasader doljs av den nya byggnaden, kommer projektets omgivningspaverkan
bli begransad.

el e,
-
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Sjovillans inre portoppning ska utgora entré till det nya gymanlaggningen.

Déarmed uppfyller byggnaden kraven pé lamplig placering och utformning med hinsyn
till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med
detaljplan om étgérden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som &r 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt si att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ér vél anpassad till tomtens topografi och den foreslagna mindre
markforandringen bedoms planenlig och godtagbar. De stora traden vid Sjovillans sddra
fasad far inte féllas och ska bevaras. Traden dr en viktig del i det grona kulturarvet och
fyller en funktion med hogt miljoskapande varde. Det ar viktigt att dess rotter hanteras
varsamt och inte skadas vid genomforandet.
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De trdd som utgor en allé 1dngs den nya byggnadens Ostra fasad, far inte fillas och ska
skyddas under genomforandet. Hur traden ska skyddas under genomf6randet ska
redovisas vid det tekniska samradet.

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en titbebyggd kvartersstruktur &r
oldgenheter for grannfastigheter inte storre &n att de fér tdlas. Projektet bedoms dérfor
inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden bedoms lamplig for sitt indamal och uppfyller kraven pa tillgénglighet
enligt 8 kap. 1 § PBL enligt yttrandet fran sakkunnig tillganglighet. Vid det tekniska
samradet ska diskuteras rampen till tennisbanan samt det glesa ricke som foreslas.
Vidare ska dven diskuteras planbestimmelsen om byggnadsteknik déir en vattentit
konstruktion ska sékras.

Byggnaden ér ocksé vil utformad och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.

De kvaliteter som gor fastigheten med sin tomt och sina byggnader, sarskilt
kulturhistoriskt virdefull, pAverkas inte negativt. Atgiirderna bedéms varsamt utformade
och bedoms inte innebéra nagon forvanskning enligt 8 kap. 13 och 17 §§ PBL.

Med utgéngspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagna
atgarder uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Markplaneringsritning med tjdnsteanteckning 2023-06-07
Situationsplan pa nybyggnadskarta 2023-06-03
Planritning nedre plan med tjénsteanteckning 2023-06-07
Planritning 6vre plan 2023-06-03
Fasadritning, S, O, 2023-06-01
Sektionsritning A-A, B-B, C-C, D-D, 2023-06-01
Sektionsritning E-E, F-F, G-G, 2023-06-01
Material- och exteridredovisning 2023-05-16
KA, kontrollansvarig 2023-04-06
10 Sakkunnigutldtande tillgénglighet 2023-05-30
11. Sakkunnigutldtande brand 2023-04-06
12. Sakkunnigutldtande kulturvarden 2023-04-06
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Underlag for beslutet
1. Tjinsteutlitande. BREIDABLIK 9 (STRANDVAGEN 19) Ansdkan om
rivningslov for rivning av befintlig gymlokal och bygglov for nybyggnad av
gymlokal

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pd var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lidgeskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjénster.

Handlingar som ska inliimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Medverkande certifierad sakkunnig kulturvirden.

— Materialprov avseende plattor av natursten till takaltan.

— Detaljerad redovisning av en varsam anslutning till Sjovillan utférd i samarbete
med sakkunnig kulturvirden.

— Redovisning av dagvattenhantering/LOD.

— Redovisning av hur de befintliga trdden ska skyddas under genomforandet.

— Redovisning av hur planbestimmelsen om byggnads- och anldggningsdelar pé
en nivd som understiger +2,7 meter ska utformas med vattentét konstruktion
samt med sidkerhet mot upplyft.

— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestdandighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmaélan kan
komma att krévas.


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Bygglov upphér att gilla om atgidrden inte har pabodrjats inom tvé ar och avslutats inom
fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljé- och stadsbyggnadsndmnden l&dmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



