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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov I e’ter!an! for utvandig andring av

vidbyggt garage

Arendet

Arendet avser ansdkan om utvindig dndring av enbostadshus. Befintligt vidbyggt
garage har tillforts tre nya fonster och tidigare garageport har satts igen med trédpanel
lika befintlig byggnad. Dorr bredvid tidigare garageport har ersatts med en ny.
Utrymmet anvénds dven fortséttningsvis for tillfdllig vistelse nu i form av hobbyrum i
stéllet for garage.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfort yttre ndring utan
bygglov, startbesked och slutbesked. Forutsittningar att ge lov, startbesked och
slutbesked i efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand med stdd av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stdd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

3. I detta drende krévs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
4. Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.
5. Avgiften for handldggningen &r 3 208 kronor i enlighet med taxa faststilld av

kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden pafor och-

dgare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 6 706 samt 19 687 kronor (total byggsanktionsavgift 26 393
kronor). Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10 § plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
in till Danderyds kommun senast tvd méanader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

7. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgér av tjdnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 3 208 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 26 393 kronor.
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Bakgrund

I april 2023 inkom klagomal avseende inredning av garage och nytt poolomrade pa
fastigheten. Tillsynsérendet fick dnr B 2023-000357. Senare samma ménad ldmnade
agare till fastigheten _ in tva stycken ansokningar om lov i efterhand, nu
aktuellt drende B 2023-000410 avseende yttre dndring av vidbyggt garage samt B 2023-
000411 for uppfort poolomrade pa fastigheten. Samma ménad gjorde representant fran
miljo- och stadsbyggnadskontoret platsbesok pa fastigheten och kunde konstatera att
lovpliktiga atgidrder genomforts utan lov, startbesked eller slutbesked.

Den ursprungliga huvudbyggnaden uppfordes efter ritningar r 1980. Ar 1992 gavs lov
for tillbyggnad av forradd och ar 2022 gavs lov for omfiargning av fasad till bruten vit
kulor.

Nu aktuell ansokan avser endast dndring av vidbyggt garage. Poolomradet hanteras 1
separat drende. Tidigare garageport har satts igen med trépanel lika befintlig byggnad.
Nya fonster har utformats lika byggnadens befintliga fonster. Tidigare garage anvénds
efter &ndringen som hobbyrum.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S420 med beteckningen BFI 1500 m. Enligt planen
fér fastigheten bebyggas med 1/7 av fastighetens yta motsvarande 171,7 kvm. Max en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppforas. Fristaende
komplementbyggnad far ha en yta om max 40 kvm. I fristdende komplementbyggnad
far bostad ej inredas. Inom m betecknat omrade ska sirskild hdnsyn tas till omradets
egenart och kulturhistoriska karaktar.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B18.
Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljévarden och ska skyddas mot
itgirder som patagligt kan skada kulturmiljén. Andringar av byggnaden ska enligt 8
kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

Yttranden
Kommunicering med sokanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till nimnden.

Sokande har i samband med sin ansékan framfort att garageporten saval som
garagedelens innertak var 1 dligt skick och angripna av skadedjur vilket krdvde snabb
sanering. Inledningsvis var tanken att behalla garageporten men da den inte gick att
stdnga togs ett snabbt beslut att bygga igen den for att inte {4 in nya skadedjur i
utrymmet.

Den 22 maj 2023 inkom s6kande med yrkande att byggsanktionsavgiften bor sittas ner
dé den inte star i proportion till dvertrddelsen. Som skal till att den borde séttas ner har
sokande framfort att ett av fonsterna endast &r 60 x 60 cm i storlek och sitter pa samma
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fasad som tidigare garageport. Vad géller de tva fonsterna pa den sydostra fasaden var
den inledande tanken att endast sitta in ett storre fonster. Att sanktionsavgiften ar
dubbelt s& hog for att 1 stillet sétta in tvd mindre fonster anpassade till byggnadens
befintliga fonster star inte i proportion till vad som genomforts. Att det i slutindan blev
tva mindre fonster 1 stillet for ett storre berodde pa byggnadstekniska skal.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska lov ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan om
atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestimmelser i 2 och 8§ kap. PBL.

Gillande detaljplan saknar bestimmelser om fasadindring och inre indring. Atgirden
strider inte mot detaljplanen. Yttre och inre dndringar ar d&ven undantagna krav pa
planenligt utgdngslige enligt 9 kap. 30 § andra stycket PBL. Tidigare garagedel ar
sammanbyggd med bostadsdelen vilket innebér att byggnadsdelen redan innan &dndring
var en del av huvudbyggnaden. Detaljplanens bestimmelser om komplementbyggnad &r
darfor inte tillampbar vid prévning av atgiarden.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs bygglov for dndring av en byggnad om éndringen innebar
att byggnaden byter farg, fasadbeklddnad, taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
avsevirt paverkas pa annat sitt. Att ersétta befintlig garageport med trdpanel, samt sitta
in tre nya fonster innebdr en visentlig dndring av byggnadens yttre och kréver ddrmed
bygglov. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgirden péborjas och enligt 10 kap.
4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Byggnaden ér uppford ar 1980. Det dr vanligt att byggnader fran 80-talet har en rik
variation av historiska stilar. Genomford atgird bedoms inte frimmande for byggnaden
eller i bebyggelsemiljon den ingdr. Att ersitta befintlig dorr till en ny bredvid
garageport bedoms inte 1 detta fall innebdra en visentlig dndring av byggnadens yttre.
Dorrbytet kriver ddrmed inte bygglov. De nya fonstren dr placerade sa att de riktas ut
mot gata eller in mot den egna byggnaden. Omradet har en sadan karaktér och
exploateringsgrad att man far forviinta sig viss insyn pa delar av fastigheterna. Atgirden
beddms inte innebira ndgon vésentlig oldgenhet i den mening som avses i PBL.
Parkeringsmdjlighet pa den egna tomten finns.

Med utgingspunkt frdn PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
visentlig oldgenhet. Det finns fOrutsittningar att ge bygglov i efterhand for tgédrden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertridelsen. Atgérden
utfordes det senaste aret. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgiarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 4r 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fitt en fordel av overtrddelsen. Om tva eller
flera ar avgiftsskyldiga for samma overtrddelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgérden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
bedomer didrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
dven dr den som fatt fordel av Gvertradelsen.

Enligt 9 kap. 10 § PBF andra stycket ar byggsanktionsavgiften for att sitta in ett nytt
fonster 0,125 prisbasbelopp per fonster. Tre nya fonster har satts in. Aktuell
Overtrdadelse avseende fonster ger en byggsanktionsavgift pa 19 687 kronor.

Enligt 9 kap. 10 § 1 p PBF ar byggsanktionsavgiften for fasadidndring, exempelvis sétta
igen en garageport, for enbostadshus 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser. Fasadarean for
tidigare garageport dr 5,5 kvm. Aktuell dvertriddelse avseende fonster ger en
byggsanktionsavgift pd 6 706 kronor.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.

Sokande har den 22 maj inkommit med ett yrkande om att byggsanktionsavgiften bor
sittas ner d4 den inte stér i proportion till vad som utforts. Aven om miljd- och
stadsbyggnadskontoret har viss forstaelse for att sanktionen &r hog i forhallande till det
utforda bedomer kontoret att full avgift ska tas ut.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 att miljé- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand {or yttre dndring.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt slutbesked i efterhand ger med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod av 11 kap 51 §
pafors fastighetsdgaren/agarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 26 393 kronor.

For att undgd byggsanktionsavgift ska foljande atgérder rittas och fotografier for
genomford rittelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fore nimndens
sammantride:

- Tre fonster tas bort och ersitts med fasadpanel
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- Garageport sitts tillbaka.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Fasadritningar 2023-04-27
2. Fasadritningar 2023-04-27
3. Planritningar 2023-05-02
4. Kontrollplan 2023-05-02

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutlatande. _ Ansokan om bygglov i efterhand for utviandig
andring av vidbyggt garage
Foto innan genomford atgdrd, inkommen 2023-04-23
Foto efter genomford atgérd, upprittad 2024-04-36
Berdkning av byggsanktionsavgift for fonster, upprattad 2023-04-28
Berikning av byggsanktionsavgift for igensatt garageport/fasadarea, upprittad
2023-04-28
6. Yttrande fran sokande, inkom 2023-05-23

P

Upplysningar

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft.

Bygg-/rivnings-/marklov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet
avslutas inom fem &r fran den dag dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft
fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att
ingen 6verklagan inkommit.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas den del av klagodrendet
med dnr B 2023-000357 som avser fasadédndring utan vidare atgard.

Delges:
- sokande
- klagande (dgare av Gladhem 54)

Underrattas:
- grannar
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Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





