555 DANDERYDS Tjansteutlatande 1
KOMMIJN Datum Diarienummer

2023-05-24 B 2022-001089
Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Jamal Esfahani

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

SJUKHUSET 20
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, garage
och forrad i kéllare. Forslaget innebar 170 ldgenheter med en total bruttoarea
ovan mark pd 12 278 kvm.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljade 15 mars 2023 (§ 50) marklov
for grovschaktarbete infor nybyggnad av flerbostadshus.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
tillstyrker ansokan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL for nybyggnad av flerbostadshus med undantag av
fasadmaterialet och fargséttningen.

2. For att genomfora atgarden kriavs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Gustaf Leander

3. Avgiften for handlaggningen dr 555 377 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

4. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgér av tjénsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 555 377 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

Bakgrund

Arendet avser bygglov for etapp 3 inom omridet. Ansokan avser bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus, garage och forrdd i kéllare innehallande 170 lagenheter
med en total bruttoaran ovan mark pa 12 278 kvm.

Antal lagenheter ar uppdelade enligt foljande: 1 ROK (32,543 kvm) 27 st,
2ROK 87 st, 3ROK 27 st, 4ROK 26 st, SROK 1 st och 6ROK 1 st.
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Det har bildats ett servitut for parkeringsplatser mellan fastigheterna Sjukhuset 18, 19,
20 och 21. Enligt redovisningen uppnas parkeringsnormen inom fastigheterna. Kravet
géller en p-plats per 100 kvm samt 0,1 p-plats for ldgenheter som dr mindre &n 45 kvm.
Lagenheterna som dr mindre dn 45 kvm betraktas som studentldgenheter.

Parkering etapp 1-4

Etapp 1: Plan 08 32 st. plan 09 48 st. totalt 80 st
Etapp 2: Plan 08 72 st. Plan 09 72 st. totalt 144 st
Etapp 3: Plan 09 51 st.

Etapp 4: Markparkering 18 st.

Totalt antal p-platser inom omradet dr 293. Antal parkeringsplatser dr inrdknade enligt
detaljplanens krav, en parkeringsplats per 100 kvm bruttoarea och. 0,1
parkeringsplats/studentlédgenhet.

llustration. Vy mot E18

Fasaderna delas upp 1 olika sektioner med olika putsstrukturer och tegel, kulorer och
detaljer som bidrar att minska den visuellt stora skalan. Balkongerna placeras
mot den tysta sidan mot girden.

Dess hoga ldge vid porten till Danderyd och de langa siktlinjerna frén E18
och det omgivande landskapet gor att byggnaderna blir ett landmérke och en
tydlig stadsbyggnadsméssig gest.

Gestaltningen beskrivs av arkitekten enligt foljande:

Frdan oster och E18 ges fasaderna ett varierat uttryck, med en
kombination av fasadgestaltningsmotiv i olika kulérstdillningar och
materialstruktur som ger upplevelsen variation i den stora skalan.
Vissa fasader ges en balanserad kombination av putsstrukturer och
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inramningar, medan andra ges en grafisk randning i putsytan som
bidrar till en omvdixlande helhet. Fran vdster och gdrdssidan bidrar
det skiftande taklandskapet och balkonger och entréer till en livfull
och omhdndertagen atmosfir i en mer sammanhdllen gestaltning.
Hdr halls gestaltningsmotivet samlat kring gardsrummet, ddr endast
skiftningar i kulérerna bidrar till en mer nedtonad helhet. Mot
gardssidan ges dven mdétet med marken en formedlad karaktir
genom ett sockelmotiv i putsen.
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Hlustration. Omrddets fasader mot E 18

Projektet utformas med fasader i puts, ddr motiv med olika
putsstrukturer, kulorer och detaljer bidrar till att ge en arkitekturen
en bearbetad kdnsla bade i den lilla och den stora skalan, samtidigt
som de o6vergripande arkitektoniska greppen strdvar efter att
etablera en balans mellan variation och en sammanhallen helhet.
Vissa av husen har tegelfasad for en mer variation.
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Taklandskapet, med dess varierande silhuett och takterrasser blir ett
eget element i arkitekturen och volymerna bearbetas for att pa ett
medvetet sdtt bidra till taklandskapets karaktdr.

Entréerna forliggs mot gdrden i vdster, och gdrdsmiljon utformas
som en intim plats prdglad av de boendes vardagsliv, i kontrast till
byggnadernas dramatiska ldge och silhuett mot landskapet i oster.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten géller detaljplan D 295. For den aktuella delen av fastigheten géller
beteckningen BCIS1(P)bl ele2e5e6 €7 f1v2 med foljande bestimmelse:

Inom omrade betecknat med BC1S1(P) far marken anvéndas for bostéder,
centrumverksamhet och forskola far finnas. Marken far byggas under med
gemensamt parkeringsgarage.

Inom omrade betecknat med el dr maximala byggnadsarean 140 kvm

Inom omréde betecknat med e2 dr maximala byggnadsarean 240 kvm

Inom omrade betecknat med e5 dr maximala byggnadsarean 350 kvm.

Inom omrade betecknat med e6 dr maximala byggnadsarean 300 kvm.

Inom omrade betecknat med e7 dr maximala byggnadsarean 80 kvm.

Inom omréde betecknat med f1 ska entréer placeras mot innergérd 1 véster.
Inom omrade med b1 far marken bebyggas under med planterbart och korbart
bjilklag.

Byggnader fir, med undantag for komplementbyggnader for avfallskir]l samt
cykelparkering, inte uppforas.

Inom omrade betecknat med v2 far Gversta vaningen utgora maximalt 70 procent
av underliggande vinings byggnadsarea.

Hogsta nockhdjden varierar mellan +42 och +62.

Det finns dven bestimmelse utan beteckning som géller 6ver hela omridet:

Bostéder ska utforas sd att stomljud 1 boningsrum inte dverstiger ljudnivén 30
dBA vid tagpassage.

Minst en parkeringsplats per 100 kvm BTA ska anordnas 1 from av garage, for
bostédder och centrumverksamhet. Minst 0,1 parkeringsplatser per
studentldgenhet ska anordnas 1 garage.

Byggnader ska utforas s att vibrationsnivaer dverstigande 0,3 mm/s vigt véirde
enligt SS 460 48 61 inte uppstar i byggnaderna.

Légsta niva for djupborrning dr 20 meter under nollplanet, dér inget annat anges.
Utover byggritten far balkonger skjuta ut fran fasaden maximalt tvd meter. En
fri hojd om tre meter ska finnas under balkongerna. Inglasade balkonger ska inte
inrdknas 1 bruttoarean.

Byggnader ska utforas sé att de skdrmar av trafikbuller frin vaster och ddrmed
bildar bullerskyddande innergardar med ljudnivéer pa maximalt 70 dB(A)
frifaltsvérde.
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- Minst hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet ska ha tillgdng till fonster mot
bullerddmpad/tyst sida med ekvivalent ljudnivd pd maximalt 55 dB(A)
frifaltsvarde.

- For byggnader med fasad mot E18 ska luftintag till ventilation placeras mot
vaster.

- Minst hilften av innegérdarnas yta ska utgdras av genomsldppliga ytor for
infiltration och fordr6jning av dagvatten. Hojdséttning av kvartersmarken ska
utforas sd att Gverskott av dagvatten som inte kan infiltreras och fordrojas leds
till kommunens forbindelsepunkt for dagvatten.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram dér gestaltningsidéer och utgdngspunkter for
utformningen beskrivs.

Remissforfarande
Arendet har skickats pé remiss till kommunens ndmnder. Féljande synpunkter har
inkommit:

Tekniska nimnden har yttrat sig angdende VA och avfallshanteringen. Yttrandet bifogas
arendet.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden har yttrat sig angdende buller och vibrationer,
luftféroreningar och ventilation, utsldpp och dagvattenhantering, avfallshantering samt
omgivningspaverkan vid byggnation.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets miljoavdelning har &ven upprittat ett miljoutlatande
som bifogas drendet.

Sokanden har getts mojlighet att yttra sig 6ver inkomna synpunkter. S6kandens svar
bifogas drendet.

Bullerutredning/akustik
Sokanden har tagit fram en bullerutredning. Av bullerutredningen under punkt 3.
Forutsdttningar for bygglov anges foljande:

Bebyggelseforslaget for etapp 3 bestér av tva huskroppar. En huskropp med halvsluten
innergard som dr skymd fran E18 och en byggnad i mitten av kvarteret.

3.1 Ljudniva vid fasad

Berédkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan mot st och norr inte innehéller
riktvardet pa 60 dBA. Som hogst nér den 72 dBA. Pa grund av detta behdver
byggnaderna planeras med genomgaende ldgenheter ddr minst hilften av
bostadsrummen dr vianda mot ljudddmpad sida.

Fasader mot innergérd far 1 regel ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA och maximala
ljudnivéer under 70 dBA. Undantagen dr oversta tre vaningarna pa hoghusdelen dér
ekvivalenta ljudnivan nér upp till 57 dBA och de nedersta vaningarna pa norra fasaden
mot innergarden ddr maximala ljudnivan overstiger 70 dBA, se Figur 3.
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I Figur 4 syns typplanet som visar att ligenheterna ér planerade genomgdende med
minst hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida. Detta innebér att alla lagenheter
med tillgéng till ljudddmpad sida innehéller riktvardena. For att alla 1dgenheter ska
innehélla riktvirdena behover atgiarder implementeras for att sinka ekvivalenta
ljudnivan for hoghuset och maximala ljudnivén vid innergardens norra fasader.

I Figur 5 redovisas resultatet inklusive atgérder i form av avskdrmningar vid berdérda
fasader. Resultatet visar att dtgérderna ar tillrackliga for att riktvdrdena for l[judddmpad
fasad ska innehallas. Atgirderna kan implementeras antingen i form av avskirmningar
pa balkongsidor eller som extra skdrmar vid fasaderna. Enligt redovisade planlosningar
behover balkongernas placering och form édndras om avskdrmningen ska placeras vid
dessa. [...]

3.3 Ljudsakkunnigt utldtande avseende bygglov

Da ljudnivderna 6verskrider 60 dBA ekvivalent buller behdver bostdderna utformas séa
att hélften av boningsrummen har tillging till tyst sida. Detta uppfylls dvergripande
forutom for de Oversta tre vaningarna pd hoghusdelen dér ekvivalenta ljudnivén nar upp
till 57 dBA och de nedersta vaningarna pa norra fasaden mot innergérden dar
maximala ljudnivan 6verstiger 70 dBA. For att dstadkomma att samtliga bostider har
tillgang till tyst sida kridvs avskdrmande atgérder enligt forslag.

Enligt beskrivning framgar hur tyst uteplats kan astadkommas med hjélp av en
bullerskdrm langsmed lokalgatan.

Med utformning enligt ovan beskrivning uppfylls planbestimmelser och
trafikbullerforordningen 1 sin helhet.

Buller fran helikopter skall beaktas 1 kommande projektering for att innehalla
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus.

Verifiering av att stéllda ljudkrav innehélls skall ske nér byggnaden fardigstéllts. Att
stdllda krav innehalls verifieras genom kontrollmétningar fOr ett representativt urval av
samtliga typer av utrymmen inom en bostad som omfattas av stdllda ljudkrav.
Mitningarna ska visa att funktionskraven innehélls.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

De stora byggnaderna kommer att vara védl dominerande i stadsbilden. Den hdga hdjden
och stora volymen har dock bedomts lamplig 1 detaljplaneprocessen.

Trapphusens entré kan komma att upplevas ovilkomnande. Trapphusen till de 6vre
véningarna dr mycket tranga.

Enligt kontorets bedomning foljer forslaget 1 huvudsak gestaltningsprincipen 1
detaljplanen.
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De krav som stills i1 detaljplanen vad géller buller, vibration och 6vrigt uppnas i enlighet
med de utredningar som har inldmnats. Kraven enligt nedan kommer att f6ljas upp vid
tekniskt samrad.

Minst hilften av innegardarnas yta ska utgoras av genomsléppliga ytor for infiltration
och fordrojning av dagvatten. Hojdséttning av kvartersmarken ska utforas sa att
overskott av dagvatten som inte kan infiltreras och fordrojas leds till kommunens
forbindelsepunkt for dagvatten.

Byggnader ska utforas s att vibrationsnivaer dverstigande 0,3 mm/s vigt varde enligt
SS 460 48 61 inte uppstér 1 byggnaderna.

Léagsta niva for djupborrning dr 20 meter under nollplanet, dér inget annat anges.
Buller frén helikopter skall beaktas i kommande projektering for att innehélla
Folkhilsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgéard uppfyller kraven pé helhetsverkan, utformning.

Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning i enlighet med
detaljplanen och med hénsyn till stads- och landskapsbilden och ger en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om &tgérden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Sokanden begér att fasadmaterial och
fargsattningen undantas fran bygglovet. Avsikten ér att studera vidare materialval och
fargsittningen och en béttre anpassningen till de dvriga etapperna.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Ytsammanstéllning (inkom 2023-05-12)
Fasadrinting 6st (inkom 2023-05-12)
Sektion C (inkom 2023-05-12)
Sektion B (inkom 2023-05-12)
Takplan
Planritning plan 21-23 (inkom 2023-05-12)
Planritning plan 20 (inkom 2023-05-12)
Planritning plan 19 (inkom 2023-05-12)
Planritning plan 18 (inkom 2023-05-12)

A A Al
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

Planritning plan 17 (inkom 2023-05-12)

Planritning plan 11-16 (inkom 2023-05-12)

Planritning plan 10 Entréplan (inkom 2023-05-12)
Planritning plan 09 Garage (inkom 2023-05-12)

Planritning plan 08 Garage (inkom 2023-05-12)

Servitutavtal garageplatser etapp 3 och 2 (inkom 2023-05-12)
Servitutavtal garageplatser etapp 3 och 1 (inkom 2023-05-12)
Redovisning garageplatser (inkom 2023-05-12)
Markplaneringsritning del 2 (inkom 2023-05-12)
Markplaneringsritning del 1 (inkom 2023-05-12)
Invernesshéjden etapp 3 akustik. Programhandling, rev 2023-02-23 (inkom
2023-02-24)

Invernesshojden etapp 3 akustik. Programhandling, rev 2023-02-15 (inkom
2023-02-16)

Sakkun.utl tillgdnglighet (inkom 2023-02-10)

Bilaga till sakkunnigutlatande tillgénglighet (inkom 2023-02-10)
[llustration fasader mot E18/helhet (inkom 2023-02-07)
[Nlustration perspektiv mot E18 (inkom 2023-02-07)
Dagvattenplan (inkom 2023-02-07)

Markplaneringsritning (inkom 2023-02-03)
Nybyggnadskarta (inkom 2023-02-03)

Fasadritning gardsfasad syd (inkom 2023-02-03)
Fasadritningar gardsfasad véast (inkom 2023-02-03)
Fasadritningar gérdsfasad norr (inkom 2023-02-03)
Fasadritning mot norr (inkom 2023-02-03)

Fasadritning mot vést (inkom 2023-02-03)

Fasadritning mot syd (inkom 2023-02-03)

Fasadritning mot 6st (inkom 2023-02-03)

Sektion A-A (inkom 2023-02-03)

Sektion B-B (inkom 2023-02-03)

Sektion C-C (inkom 2023-02-03)

Situationsplan (inkom 2023-02-03)

Exteridrredovisning (inkom 2023-01-04)

Fasadritningar i farg, N, O, S, V (inkom 2022-12-21)

Underlag for beslutet

Tjansteutldtande. STUKHUSET 20 Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus

Miljoutlatande (uppréttat 2023-03-08)

Remissvar frén miljé- och hilsoskyddsndmnden (inkom 2022-10-24)
Remissvar fran tekniska nimnden (inkom 2022-10-24)

1.

(8]
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For lovet galler foljande

Omfattning och utféorande av kontroll
Fasadmaterial och fargséttningen ska hanteras i ett separat bygglov. Sokanden ska i god
tid innan starten ldmna in en ansdkan f6r bedomning av byggnadsnamnden.

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

- Yttrande fran Tekniska kontoret skall beaktas.

- Yttrande fran miljoavdelningen skall beaktas

- Kraven i bullerutredningen ska beaktas vid tekniskt samrad.

- Buller fran helikopter skall beaktas i kommande projektering for att innehdlla
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus.

-For byggnader med fasad mot E18 ska luftintag till ventilation placeras mot véster.

-Minst hélften av innegardarnas yta ska utgoras av genomsldppliga ytor for infiltration

och fordrojning av dagvatten. Hojdséttning av kvartersmarken ska utforas sa att

overskott av dagvatten som inte kan infiltreras och fordrdjas leds till kommunens

forbindelsepunkt for dagvatten.

-Byggnader ska utfOras s att vibrationsnivder dverstigande 0,3 mm/s véigt varde enligt

SS 460 48 61 inte uppstér 1 byggnaderna.

- Légsta niva for djupborrning dr 20 meter under nollplanet, dar inget annat anges.
Tekniskt samrad krivs i detta drende. Véanligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ldgeskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan.
— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestédndighet).
— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.
— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansdkan/anmélan kan
komma att krévas.


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljé- och stadsbyggnadsnimnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte overklagats och
att det vunnit laga kratft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan én sokande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar



