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P[anbeskrivningen ska redovisa de sxften, ﬁimtsz'ittningav och konsekvenser p[anen har samt hur p[anen ar
avsedd att genomforas. Allminna intressen som utgor grund for planen och de aviigningar som gjorts mellan
olika intressen klargsrs. Motiven for valda bestimmelser samt skiilen till planens utformning redovisas.
Planbeskrivningen ir inte rittsligt bindande och kan inte verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna. Planen uppriittas av Danderyds kommun,

kommun[edningskon‘coret
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Inledning

Planens handliggning

Handliggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse den 2 januari 2015. Standardforfarande innebiir att ett forslag till ny detaljplan upprittas och skickas ut
Pa samrad till sakégave (boende i ans [utning till planomrédet), berorda organisationer och myndigheter mﬂ, ﬁiv
synpunker. Inkomna synpunkter sammanstlls och planférslaget justeras. Direfler skickas planférslaget ut for
granskning, som pagdr under minst tvd veckor. Under granskningstiden finns mdjlighet att aterigen limna
synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstills och besvaras i ett utlatande. Det stutliga
planforslaget tas sedan upp till byggnadsnimnden for antagande. Efter antagandet har de sakiigare som inte fitt
sina synpunkter ti[[godosedda ratt att 6verk(aga beslutet. Nér tiden fdr 6verk[agande (prbvn'mg) gatt ut och om

ingen har (')'verk[agat p[anﬁ)'vs [aget f&v deta[jp lanen [aga kraﬁ.

Genomfdrande
Fastighetsbildning,

MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.

PLAN-
e SAMRAD ANTAGANDE

Planférslag Planf&rslag Detaljplan Prévotid

utformas revideras fardigstalls
Startskede
Idé initierad av
kommunen eller
annan aktér. MSN = Miljd- och stadsbyggnadsndmnden
K8 = Kommunstyrelsen

@ - Hirdrvinu

Tidp lan

For deta[jp lanen géi“er féyande tidsplan:

Samrad: Kvartal 3 2023
Granskning: Kvartal 1 2024
Antagande: Kvartal 2 2024
Medverkande

Planen éir framtagen av kommunledningskontoret genom Ebba Ostman, planarkitekt och Jonas Bavk, planchef.
Medverkande byggaktor har varit Gula Backar AB.
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Handlingar

Till p[anen hér f'd[jande hand[ingar:

®  Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning (denna handling)
Dessutom har fd[j ande hand[ingar upprattats:

®  Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och Grundliggning (Structor Geoteknik 2023-04-06).

®  Dagvattenutredning (Structor mark 2023-05-23).

®  KvReidmarlund 7-8, Risk-PM angdende riskhiinsyn i detaljplaneprocessen (Brandkonsulten 2023-03-
o7).

o Trafikbullerutredning (Akerlof Hallin Akustik 2023-03-09).

®  Tnventering av tridallé och utredning om biotopskydd (Sweco 2023-04-28).

®  PM Skydd av trid Reidmarlund, Djursholm (Viés 2023-05-17).

e Situationsplan (Vardag Arkitekter)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planliggningen ir att dndra nuvarande indamal, kvartersmark for handel, kontor, skola och
smaindustri, till kvartersmark ﬁir bostider och telestation. En del av Reidmar 5 dr med 'Lp[anen ﬁir att skapa en
enhetlig markanvéindning inom kvarteret, aktuell del dr i dags [éiget veg[erad som handel, kontor, skola och

smaindustri.

Bedi)’mningen som gjorts ar att det med hénsyn till behovet av nya bostider ir [éimp[igt att anvinda kvarteret fbr
bostadsindamal, men att beﬁntlig te[ean[éiggning ocksa ska kunna sta kvar. Omradet [igger aven i nara
ans[utning till Osby station vilket ger goda ﬁ)’rutséittningar ﬁ)’r resande med ko“ektivtraﬁk, S)ﬁet med
detaljplanen i att kvarteret ska kunna bebyggas med ca 25 bostiider i flerbostadshus samt ca 13 bostider i
vadhus. Gillande tomtindelningsplaner fér Reidmar 7 och 8 upphiivs i och med denna detaljplan for att
mojliggora en ny fastighetsindelning. Kommunen avser att overlita fastigheten Reidmar 8, som éigs av Dandleryds
kommun till fastighetsigaren av Reidmar 7. Ett forslag till principoverenskommelse har tagits fram avseende

utveckﬁng av del av kvarteret Reidmar.
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Behovsbedomning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljsbalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en miljobedsmning upprittas om
program eller p[aner kan antas medféra betydande migépéverkan. Ett f(')'rsta stéi“ningstagande kring ﬁ)'vvéintad
milj 6péverkan gorsiensa kallad underss kning om betydande milj 6péverkan. De omstéindighetev som talar ﬁir
och emot att p[anen kan antas medﬁ)’ra betydande milj 6p§werkan sammanfattas nedan samt redovisas [6pande i

denna planbeskrivning.

Detaljplanen bedsms inte innebiira sidan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljskonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De bedsmningar av
miljspaverkan och andra stsmingar som é@nda behdver goras, redovisas i denna beskrivning. Detaljplanen

bedams saledes vara forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomrédet

Planomrédet ligger i Djursholms Osby och ir beliiget i ett villaomrade intill Vendevigen i Djursholm. Omradet
begrinsas i novr av Fafnerstigen, i dster av Fafnerviigen och i viister av Vendestigen. Osbysjon ligger knappt 100
meter fran planomrédet. Oster om planomradet finns en dng som delvis nyttjas som hiisthage. Roslagsbanans

station, Djursho lms Os'ay ligger ca 120 meter frén p[anomréidet

Totalt uppgér planomridets area uppgér till ca 6 100 kvadratmeter och utgérs av fastighet Reidmar 7 och 8, vilka
idag ar bebyggda samt del av Reidmar 5 vilken idag ar veg[erad med prickmark som handel, kontor, skola och
smaindustri. Omradet lutar fréin vast till ost [é'mgs Vendevéigen mot korsningen Fafnersﬁgen/ Fafnervéigen. 10st
mot Fafnersﬁgen/ Fafnervéigen [igger inmatt hbj d pa ca +9 meter, i syd mot Vendevéigen [igger héj den pa ca +12m,

ivast [igger inmatt hi)’jd Ppa ca +12,6 meter och i norr [éings Fafnersﬁgen [iggev inmatt hiyd Pé ca +9—m meter.

De wspmngﬁga delarna av bebygge[sen inom p[anomrédet uppﬁirdes L bb’rjan av 4o-talet som post- och
telestation med killare. Pa Go-talet byggdes huset till i vinkel och posten invymdes len ﬁ'istéiende
envaningsbyggnad. Fram tills idag har lokalerna p4 fastigheten Reidmar 7 hyrts ut till ett antal olika

verksamheter.
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Planomréidet inom bld markering, Reidmar 7 och 8 samt del av Reidmar 5.

Markéigoférhéﬂanden

Danderyds kommun iger i dagsliget fastighet Reidmar 8. Fastigheten planeras att siljas till Gula backar AB
vilka &r fastighetséigave av Reidmar 7. Den aktuella delen av Reidmar 5 som ingar i p[anomrédet uppgar till cirka
100 kvadratmeter. En[igt tomﬂnde[ning ﬁfé’m 1981 ska ovanstaende del av fastighet Reidmar 5 Bvevﬁ)'vas till

Reidmar 7, men detta ir inte genomfort.

Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

Planuppdrag

Enligt kommunstyrelsens beslut 2016-10-04 § 13 gavs planuppdrag till byggnadsniimnden for att ta fram en
detaljplan i enlighet med Start-PM for Reidmar 7 och 8. 2022-10-03 § 115 beslutade kommunstyrelsen dter igen att
ta fram en detaljplan for omradet. Denna ging efter reviderat forslag. Kommunstyrelsen beslutade iven att ge
kommun[edningskontoret i uppdrag att uppratta ett ﬁ)'rs[ag till princ'qoavta[ med fasﬁghetséigaren om

exp[oatering och fdrséigning av kommunens fastighet Reidmar 8.

Riksintresse

Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap Miljshalken bersr planomradet.
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1 Kultwrmiljshandboken for Danderyds kommun lyfts omrédet Osby station (B25-26) fram som ett sa kallat
bevarandeomrade (bebygge[seomvéden med héga kulturhistoriska virden). Mer informaﬁon ﬁnns pasidatsi

planbeskrivningen.

Oversiktsplan

1 Dandevyds géi[[ande (')'versiktsp lan frén 2022 ar planomrédet i huudsak utpekat ﬁir bostadsbebygge[se i

enlighet med planforslaget.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gillande detaljplan for fastighet Reidmar 8 dr Stadsplan for Vendevigen med plannummer S369 frin 1979 som
tillater bostadsandamal, ﬁfistéende hus om tva vaningar till en hi)’j dom 7 meter, vind ﬁ?w inte invedas utsver givet

véiningsanta[.

Fov fastighet Reidmar 7 samt del av Reidmar 5 giller detaljplan for Reidmar 7 med flerafran 1997 med
plannummev D104 som medger handel, telestation, smaindustri, hantverk, kontor samt skola. Hogsta
véningsanta[ ar tva med en ’oyggnadshéjd om sju meter med en total nockhijd om 10,5 meter dir vind inte fér

invedas.

Fastighetsplaner (tomtindelningar)

Det finns tva tomtindelningsplaner som paverkar del av Reidmar 5 samt Reidmar 7 och 8 01-DAR-1496 och 0162-

12/1937, dessa upphéivs inom p[anomvéidet i deta[jp [aneprocessen,

Strandskydd

Avstandet mellan planomradet och Osbysjon ér knappt 100 meter vilket innebiir att detaljplanen berors av
strandskydd. Enligt miljshalken och plan- och bygglagen aterintrider strandskyddet nir en detaljplan upphivs
eller evsiitts av en ny detaljplan. Pa grund av detta kommer en planbestimmelse om upphivande av strandskydd

att ﬁims ini p[ankartan.

Det finns sirskilda skil for upphivande av strandskydd enligt Miljcbalken kapitel 7 § 18c, 1 och 2. Punkt ett
enligt anvisad paragraf innebir att det omrade som dispensen avser har redan tagits i ansprék pa ett siitt som
gov att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Punkt tva enligt anvisad paragraf innebir att sl for
dispens kan vara om omrédet genom en viig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil

avskilt frin omradet nirmast strandlinjen.
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Reidmar 7 och 8 samt del av Reidmar 5 ér i dags[éiget redan ianspvéktaget ﬁjv bebygge[se. Mellan p[anomrédet
samt Osbysjén ligger fastigheterna Svaringshdg 1 och 2 som ér bebyggda med enfamiljshus. Aven Fafnerstigen
och Fafnervigen ér lokaliserade mellan planomradet och Osbysjon. Kommunens bedsmning ir saledes att

allmiinhetens tillginglighet och méjlighet till rekveation vid strandkanten inte paverkas av planforslaget.
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Vattendirektiv

Vattenmyndigheten ﬁ)’r Norra Ostersj ons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om ﬁirva[tningsp lan med

dtgirdsprogram samt miljskvalitetsnovmer for vattenmiljserna inom Norra Ostersjons vattendistrikt.

Foveskriften med miljskvalitetsnormerna ér en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten
och innebiir att det for de storre sjparna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for
vattenmiljoerna. Myndigheter och kommuner ska genomfora de nddvindiga dtgirderna for att uppna god status

ialla vattenfdrekomster. Det medfo'v att dagvattenfrégor ska hanteras i varje ny deta[jp[an och att de’ta[jp lanerna

ska utformas s att de bidrvar till att malen uppnas.
Stora Virtan (SE592400-180800) ér vecipient ﬁir dagvattnet inom p[anomré’tdet. Vattenférekowwten har pro’o[em
med mi[jbg@fter och uppnar idag mé’ttt[ig eko[ogisk status och uppndr ej god kemisk status. En[igt ﬁjrs[ag till
mi[jékvaﬁtetsnorm ska Stora Virtan na god eko[ogisk status till &r 2027 samt god kemisk ytvattenstatus till ar
2021. God status avseende tributyltennforeningar (TBT) samt antracen beddms ta ling tid att uppna och omfattas

dirfor av tidsfrist till &r 2027. Miljskvalitetsnormen kriver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli bittre én idag



$8 8

~- DANDERYDS KOMMUN Diarienr: MSN 2023/16 1 (42)
-8 Kommunledningskontoret

2023-05-24

SAMRADSHANDLING

med undantag av kvicksilverforeningar och Bromerad difenyleter (PBDE) diir vattenkvaliteten inte ska bli simve

in idag.

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Planforslaget
Mot Vendevigen foreslas flerbostadshus dir bebyggelsehdjden blir tre vaningar. Mot Fafnerstigen foreslas
radhusbebyggelse som i likhet med omgivande bebyggelse planeras f& en ligre bebyggelsehsjd om tvd vaningar
samt med invedd vind. Garage foreslds under den sddra bostadskroppen samt delar av gardsmarken. 1 den

Sydéistra delen av p[anomréidet ﬁ)'res[és det att en lokal ﬁiv handel eller service etableras.

Telestationen ﬁires[és vara kvar pa ’oeﬁn‘cﬁg p[ats, men den norra delen av Telias byggnad kommer enﬁgt
ﬁirs [aget att rivas. Totalt kommer en yta om ca 320 kvadratmeter i markp lan ﬂnnas kvar. Telias anléiggning
kommer till skillnad frin nu[éiget att frikopp[as frén kringﬁggande ’oebygge[se. Tanken ér att fasaden kommer

kliis i samma material som de p[anerade ﬂerbostadshusen ﬁiv att skapa en enhetﬁg upp[eve[se av p[atsen.
Resterande bebyggelse inom Reidmar 7 och 8 kommer enligt planforslaget att rivas.
Sammantaget innebir bebygge[sef‘dvslaget att13 radhus och ca 25 léigenhetev i ﬂevbostads hus kan loyggas.

Det goda kommunikationsléiget med nérheten till Osby station gor omradet [éimp[igt ﬁ)’r utveck[ing med

bostider.

Bebyggelseomraden

Planomradet omges av mestadels bostider, ménga av villorna ir frén tidigt 1900-tal och tydligt priglade av
datidens arkitekturideal. Karaktiristiskt for manga av villorna i omrédet dr en stor skala. Vissa har ett
Véningsanta[ upp till tre—fyra vaningar enligt dagens matreg[er. Fasadmaterialen i omradet dr varierande med
ins [ag av puts, tra, tege[ och betong. Kulrerna ér i naturnira féirgska[or. Vendevéigen beskrivs som ett omrade
med en relativ homogen karaktir. Omradet har sitt ursprung frén bérjan av 1900-talet med ett klassicistiskt
formsprék, de dominerande fasadmaterialen ér ljus puts. Lings med Vendevigen star husen mestadels indragna
fran vigen. De stora villorna och de enstaka flerfamiljshusen déljs av triid och annan vixlighet pa de stora

fastigheterna vilket ger ett lugnt intryck i omradet.
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Arbetsplatser

Idag nyttjar Telia en del av byggnaden som telestation och arbetsstation for servicepersonal vilket med denna
detaljplan foreslds finnas kvar. Det finns dven ett skyddsrum i killarplanet. Inom Reidmar 7 har det tidigare
funnits en fristiendle forskola och skola, vilken har flyttat till nya lokaler vid Vasaskolan. Det har dven funnits
tandlikare, glasméistevi samt andra servicg“unkﬁoner, dessa lokaler ﬁiveslés att rivas och planevas ersittas av en

lokal ﬁiv handel eller nérservice i bottenp lan i ett av ﬂevbostadshusen.

Gesta[’cning

Planforslaget innefattar tillkommande bebyggelse for flerbostadshus samt radhus. 1 bottenvaningen av ett av
flerbostadshusen kommer en lokal for en verksamhet att etableras. Inom omrédet finns i dagsliiget en telestation

som delvis kommer att vara kvar.
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Kvartersstruktur

Planforslaget innebir att nigra av vadhusen etableras inom kvarteret lings en privat viig. Det nya
bebyggelseférslaget medfsr en ny tomtstruktur diir den tillkommande bebyggelse inte enbart forhaller sig till
befintliga gator. 1 dagsliget forhaller sig bebyggelsen i nitromradet i huvudsak till det kommunala gatunitet.
Detta medfor att en ny kvartersstruktur tillfors i omradet.
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Fasader
Flevbostadshusen kommer klis i ljus puts med tréideta[j ervid ﬁ)'nsterkarmarna, en socke[vé’ming i sten ﬁ)'res[és.
Aven Telias beﬁnﬂiga telestation kommer fé’t ett nytt gesta[tningsuttryck med samma fasad ﬁiv att passaini

miljén.

Flerbostadshusen ﬁires[és uppﬁ)'ras i staende [Jus tréipane[. Respekﬁve bostad ﬁiresléis dven byggas med en viss
ﬁ)’rskjutning av fasad[ivet ﬁir att skapa en levande mi[j 0.Pa gmnd av hbjdskiﬂnaderna i marken p[anevas dven att

taknivan blir nagot ﬁ)'rs’/y'uten.

Tak

Den 6versta vaningen pa radhusen foreslis utformas med sadeltak for att efterlikna den arkitektoniska formen
pa kringliggande bebyggelse. Flerbostadshusen planeras att uppforas med valmat tak for att kunna halla en ligre
byggnadshgjd. Telestationen har platt tak, undersskning om méjligheten att etablera solceller eller gront tak

kommer genomforas for telestationen.

Taken pa ﬂerbostadshusen samt radhusen fdres las uppfdvas i plé’tt.

Utemiljé

Samtliga boende planeras ha tiﬂgéng till de gemensamma gérdsmi[jb’erna. Alla radhus vetter mot de
gemensamma gérdsytorna och flerbostadshusens trapphus ér genomgéendle for att ge direkt tillgang till garden.
Utdver dessa ytor har bostiiderna privata utomhusmiljéer i form av radhusens taktervasser och uteplatser samt

[éigenhetemas indvagna ba[kongev.

Delar av gardens yta behsver nyttjas for gemensamma funktioner som tillgénglighet for avfallshantering och
réiddningsgéinst. Dir det dr miéjﬁgt eﬁerstréivas det att beﬁnt[iga trid kan bibehallas samt att nya trid och ny

vegetation tiﬂskapas som gor girdsmiyi)'n trivsam.
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Hlustration, foreslagna radhus, vy frén Fafnervigen.

Hojder pa bebyggelsen

Radhusen inom fasﬁgheten ﬁireslés haen nockhbj d om maximalt 24,2 meter Gver angivet no[[plan. For
flerbostadshusen i sydvistra och syddstra delen av omrédet foreslds en nockhdjd om 24,35 respektive 25,15 meter
over angivet nollplan. Telestationen foveslas behilla befintlig nockhgjd. Plankartans bestimmelser innehéller en

viss margina[.

Bebygge[sen i ndromradet varierar avseende hijd, detta beror bade Pa byggnademas storlek, arkitektonisk

utformning samt markens h(')'j der.
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/Vacé/zg']den pa beé)ggel;en { ndromridet. /zq]den mats ﬁé’n angtvet no/4v an.

Beﬁntﬁg byggnadsvo[ym och terring inom Reidmar 4 innebir att nir man kommer véisterfré’m fré’m Vendevéigen
kommer foreslagen bebyggelse inte uppfattas som storskalig. Diremot kan skillnaderna i hijd uppfattas som mer
pétag[iga ﬁir de som kommer 6steriﬁ§m Pa Vendevéigen eﬁersom det inom Djuvsholm 2:206, vilken utgors av
angen som delvis innefattar en héisthage, inte ﬁvms nagon bebygge[se och omradet utgors av en dng. Radhusens

utformning med sadeltak innebiir att bebyggelsen kommer uppfattas hojdmiissigt likvirdig kringliggande
bebyggelse.
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Kommunens bedémn'mg dr att det koﬂekﬁvtr;qunéira aren god ﬁ)'mtséittning fdv tatare bebygge[se i omradet.

Hlustration, ﬁ'res/;zgen beé)ggels’e, Wﬁin Verzdevégen Osterifran.

Solstudie
En solstudie har tagits ﬁ‘am ﬁiv ﬁirs[aget. Studien visar att néirliggande fastigheters endast till liten eller viss del

kommer P.‘iVCY kas avﬁ)'res[agen bebygge[se.

Bilden visar solstudien klockan 9:00 vid vér- och /zélsz‘dézg/é'mmhg
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Bilden visar solstudlien klockan 15:00 vid vir- och hostdagjimning.

Ku[twm[ljéi

Inga riksintresseomréden enligt 3 och 4 kap Miljsbalken bersr planomradet. Planomrédet angriinsar inte heller

till viksintresseomradet.
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1 Kultwrmiljshandboken for Danderyds kommun lyfts omrédet Osby station (B25-26) fram som ett sa kallat
bevarandeomride. Motivet for bevarandet ir att omrédet dr forhallandevis vilbevarat och visar pa tidstypisk
bebyggelse som uppfordes i denna del av Djursholm frén 19oo-talets bérjan. Hir ligger villorna glest pa stora
tomter. Viixligheten ir riklig med bade naturmark och mer anlagda partier med grismattor och frukttrid. 1
kullturmiljshandboken star det skrivet att "De storre villorna kring stationen har ocksa ett enkelt och regelbundet
utseende men hilr finns viss utsmyckning med exempelvis snickerier. Husen ér byggda i11/2 till 21/2 véningar.
Grunderna éir gjutna i betong eller byggda av kvaderhuggen sten. De dominerande fasadmaterialen ér sliit- eller
spritputs men dven olika tréipane[ev ﬁnns. Bade de pu’csade fasaderna och tréipane[ema ar oﬁast [J'ust a\gﬁirgade
med gu[a, vita eller beige lkulérer. Det ﬁnns dven nagra fasader med réda tréipanelev. Husen técks till stor del av
relativt enkla brutna sadeltak men dven mervarierade takfovmer som sadeltak med valmade gave[spetsar och

topptak ﬁivekommer. Husens takmaterial dr vott en- eller tvékup igt [ertegel”.

Fastigheten Reidmar 8 omfattas av bevarandeomradet men dess byggnad ir inte klassificerad som virdefull
byggnad enligt kulturmiljshandboken. Fastigheten Reidmar 7 omfattas inte av bevarandeomrédet och har inte
heller samma kiinnetecken som Svrig bebyggelse i omrédet. Bebyggelsen inom Reidmar 7 bedoms inte bevarande-
viird wr kulturmiljhinseende. Sammantaget ligger dock planomradet i ett omréde som ir inbiiddat i och
omringat av bevarandeomrade enligt kommunens kulturmiljshandbok. Planomradet grinsar ocks till
stadsparken med Osbysjon samt har anslutning till omraden med higa naturviirden i form av triid och sppen
obebyggd odlingsmark. Det medfr att Reidmar 7, trots att bebyggelsen inte bedms bevarandevird, paverkas av

kultwmiyi)'n i niromradet. Vidare kommer dven ﬁ)'ves[agen bebygge[se att pé’werka kultwmiyi)'n i niromradet.

i

Bevarandeomride Bzs enligt kommunens kulturmiljshandbok.

Bebygge[sen i niromradet ér till storsta del u@formad en[igt beskvivningen i kommunens ku[twmiyéhandbok
avseende vé’m[ngsantal, fasadmateria[ och talfeﬁirg— och material. Den beﬁnt[iga bebygge[sestmktwen u{fbrs i

huvudsak av ﬁfistéende villor i tva véningar som dr centralt placerade inom respekﬁve fastighet. Arkitektoniska
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stilar som gar att hitta i omradet ér bland annat funkﬂonaﬁsm,jugend, 1920—ta[sk[assis ism och

nationalromantik.

Den dversta viningen p radhusen foreslas utformas med sadeltak for att efterlikna den arkitektoniska formen
pé kringliggande bebyggelse, detta har reglerats med planbestimmelser for att sikerstilla formen ps husen.
Flerbostadshusen planeras att uppforas med valmat tak. Telestationen kommer fortsatt att behalla sitt platta tak,
mbjﬁghet till etab [er'mg av solceller och gront tak kommer undersokas. Avseende materialval ﬁires[és att

tillkommande bebygge[se, likt beﬁnﬂig pa minga bostider i omradet utformas med Uus puts respekﬁve tréipane[.

Till skillnad frin majoriteten av bebyggelsen i niromradet medfor det nya bebyggelseforslaget en ny tomtstruktur
dir den tillkommande bebyggelsen inte enbart forhaller sig till befintliga gator. Planforslaget innebiir att nigra
av radhusen etableras inom kvarteret liings en privat genomfartsviig. Bebyggelsen kommer inte heller etableras

fristiende utan i form av radhus och flerbostadshus placerade i anslutning till fastighetsgrinserna. Effekten blir

att en ny och tiitare struktur som kan tolkas som mer stadsmiissig utformas inom det befintliga kvarteret.

Vid rivning av befintlig bebyggelse onskar kommunen att material dteranvinds i s& stor utstriickning som

mb'ﬂigt Resterande ska atervinnas.

Sammanfattningsvis kommer det nya bebygge[sqfdrs [aget skapa enny bebygge[sestmktw i omradet vilken skilj er
sig frﬁn p[acering och u@formning av beﬁnt[ig bebyggelse. Det kommer innebira att en ny arsring bildas i
niromradet. Det dr divmed viktigt att anpassningar till kringliggande bebygge[se gors ﬁ)’r att ta hé’msyn till
omgivande migé och ku[turmiljéméissiga virden. Tillkommande bebygge[se kommer utformas med fasadmateria[
och takvinklar som anspelar p& omrédets bebyggelse. P4 s siitt kan formspraket generellt sett skapa en enighet

aven om vo[ymer och bebygge[sestmktwen skiUev sig ﬁ':in omgivningen.

Bostadssociala fréigov

Den ﬁ)'res[agna bebygge[sen bidrar till en storre variation av bostadstyper i ndromradet. Kombinationen av
léigenheter och radhus skapar ocksé en b[andning inom projektet. Detta dr bra ur ett socialt perspekﬁv da

minniskor med olika bostadspreferenser och boendemiﬁ[igheter kan métas i samma bostadsomréde.

Service

Planomradet ligger mellan Mdrby centrum och Djursholms torg, bida platserna har ett centrumutbud. En lokal

for niirservice foreslas etableras inom planomridet.
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Natur, mark och vatten

Gronstruktur — mark och vegetation

Inom Reidmar 7 bestdr markforhallandena av huvudsakligen hirdgjorda asfalterade ytor som nyttjas till
parkeringsplatser, krytor och tidigare lekplats/skolgard. Flera buskar och enstaka barr- och lovtrid finns lings
sédra och viistra delen av Reidmar 7. Mindre griisytor forekommer i utkanten av fastighetens dstra del. En
lindallé finns inom fastighetsgriinsen i sodra delen av omradet vilken avses att bevaras. Allén regleras i plankarta
med bestimmelser for att sikerstilla att den bevaras. En bedsmning om méjligheten till exploatering i
anslutning till indarna har tagits fram i pm "Skydd av trid Reidmartund, Djursholm”. Féljande atgiirder foreslas

ﬁ)‘r gmnd[éiggning av byggnadema intill samt[iga lindar:

1. Vid all schakt dér rétter pétraffas ska skonsam schakt ugfévas, dér rtter beskirs och skyddas mot
uttovkning.

2. For att avstindet ska kunna utskas mellan schakter vid trid nr1 och nr 2 rekommenderas att vid
schakt niirmast tridet gors med skydd av en enklare triispont. Bredden p& sponten uppskattas till 2-3
meter (se bild 1).

3. Vid aterfyllning av schakt diir rétter kapats intill schaktkant, ska det aterfyllas med ett vixtsubstrat
som medger bista forutsittning till ny rotutveckling (biokolmakadam eller pimpstenssubstrat, se
]oifogad produktinformation).

4 Markomradet soder om byggnationen fdr inte belastas med byggtraﬁk eller materia[upplag. Vid
eventuellt temporart utnytgande av markytoma vid lindarna ska markavlastande markskydd

anvindas.

Inom Reidmar 8 utgdvs stirre delen av marken av en stor grnyta och fleva [ovtriid inom fastigheten bestaende av
bland annat frukttrid och bjérkar. Lings Fafnerstigen finns i dagsliiget en bjorkallé med sex trid som omfattas
av biotopskydd. En inventering av tridallé och utredning om biotopskydd har tagits fram av Sweco (2023-04-28).
1 utredningen konstaterades att triiden omfattas av bio’copskydd. Bjéirkav som art samt tridens skick medﬁir att
kommunen beddmer att allén inte bor bevaras. En dispensansikan avseende biotopskyddet kommer diirmed att
skickas till Linsstyrelsen for borttagning av triiden. Planforslaget blir avhingig en godkind ansskan om dispens.

Om dispens medges och bjérkama inte bedoms kunna kvarsta bor triden étevplanteras.

Markytan sluttar litt mot Fafnerstigen i dst. Marknivderna varierar mellan +10,5 i nordvist och +8,9 i st i

utforda undersdkningspunkter.

Fom(éimningar

Inga kinda forn[émningav ﬁvms i omradet.
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Geotekniska forhllanden

Planomrédet utgsrs i huvudsak av postglacial leva enligt SGU:s databas. 1 norra delen av omradet utgdrvs marken

av ett ytlager av moriin, under det hittas urberg.

_ WL

L{tdrag ur SGU:s kartvisare.

Geoteknisk utredning har utforts (Structor, utrednings-PM geoteknik, 2023-04-06). Enligt utredningen utgérs
Jjordlagerfoliden fran markytan och nedat av fyllning och/eller torrskorpelera, lera och friktionsjord pa berg.
Bergnivan inte ir bestiamd. Troligen ligger bergdverytan pa djup 6 till 15 m inom liget for planerade byggnader.

Sdttningsférhdllande
D4 lera fdrekommer inom omradet ska pé’lf‘dvda laster f'o'rvéintas ge sittningar om inga éitgéirder vidtas. Planerade
gator och vagar bor pv(y'ektevas néra nuvarande mavkhéj der ﬁ)’r att undvika sittningar. Uppﬁ/”nader pa upp till

0,5 meter kan godtas utan att fdvstérkningsétgérder behover vidtas.

Enligt den geotekniska utredningen ér foveslagen grund- och markliggningsarbeten att de planerade byggnader
i huwudsak ska grundliggas med spetsburna slagna betongpalar. 1 nordvist dir lermiktigheten under
schaktbotten ir begriinsad kan grundliggning utforas med plintar eller platta pa moriin. Dimensionerande
grundvattenniva ir tills vidare +9,0, vilket innebiir att garagets bottenplatta och viiggar inte fir utforas som en
driinerad konstruktion som leder bort grundvatten under den nivén. Detta for att undvika skaclor i

omgivningarna till ﬁiyd grundvattenbortledning och sinkt gmndvattennivé.

For schakt- och ﬁlﬂningsarbeten bedémer Structors utredning att_jordschakt péca4 till 4,5 m e)fordras.
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For schaktningsarbeten narmast beﬁnt[iga gator och tomtgrinser i vast, syd och 5st evfordras sannolikt spont av

geotekniska shail.

Schaktn'mgsav’oeten upp till 2 m under beﬁntﬁg markyta gar bra att utfo'va utan spont om det utf‘dvs pa
ti“réick[igt avstand frﬁm beﬁntlig gata. For djwpare schaktnmgsarbeten anam eﬁordvas spont av geotekniska
shal.

1 sydviist kommer schaktning att ske ned till friktionsjorden varpa instromning av grundvattnet sker. Detta
innebiir att titspont erfordras i den sydvistra delen av omrédet. Linshdllning skall ske med vatteniterforing
direkt utanfor sponten. P4 sd vis sker ingen skadlig grundvattenbortledning inom omradet och dirmed ingen

péverkan pa grundvattensituationen och omgivningen.
Spont kan evfordvas mot telestationen om schaktbotten ﬁiv garaget hamnar under telestationens kéi“argolv.

D4 jorden innehaller silt ska den forutsittas vara tjilfarlig vid kall viderlek och flytbeniigen i vattenmiittat
tillstand. Frostskydd av schaktbottnar och schaktslénter bor utforas vintertid. Forekomst av sand och silt medfor

éven att erosion kan intréiffa i schaktslinter vid nederbsrd och av smiiltvatten. Schaktslinter och schaktbottnar

skall déirfdr tickas vid nederbord.

u‘p‘pﬁ/llnader hbgre an 0,5 m kriver markﬁirstéirkningsétgéirder alternativt séittningsﬁirhindrande étgéirder

sasom anvéindning av [éittﬁ/[[nad.

Jordlagerfoljden utgors fran markytan och nedat av fyllning och/eller torrskorpelera, leva och friktionsjord pa
loevg. Fy([ningen ar ca 0,4 till 1,5Mm méikﬁg och utgors av grus, sand, lera, silt och sten en[igt upptagnajordprover.
1 gronytorna har ﬁ/ﬂningen liten méikﬁghet eller saknas helt en[igt utf'o'rda sondevingar. Towskorpe[eran
ﬁ)'rekommer inom storre delen av omradet och méikﬁgheten varierar mellan ca 0,4 till1,6 m. Torrskorpe[eran ar
delvis si[ﬁg och mu“ha[tig. 1 enstaka pvmkter innehaller torrskorpe[evan ﬁnsandskikt. Leran har en méikﬁghet pa
catill g m och &r si[ﬁg en[igt upptagnajordprover. Mot djupet ar leran varvig. Lerméiktigheten okar fré’m vist till
ost. 1 undersokningspunkt 205G203 i sydvist patriffades inte ndgon lera. Friktionsjordens sammansiittning
utgors av grusig, siltig sandmorin en[igt ett upptaget jordprov i sydvéist Négrajordbergsondevingar har inte
utforts inom undersskningsomrédlet, vilket innebiir att bergnivan inte ér bestimd. Troligen ligger bergoverytan

pa 5 till 15 m djup under befintlig markyta inom liget for planerade byggnader.

Hydrologiska forhallanden

Ett undre gmndvattenmagasin ﬁirekommer inom bada fasﬁghetema. Grundvattnets strémningsriktning ar

troligen mot Osbysjbn som ar be[éigen ca 80 m norr om fastighetema.
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Enligt den geotekniska utredningen (Structor, utrednings-PM geoteknik, 2023-04-06) finns totalt fyra

grundvattenrév inom den sédra delen i Reidmar 7 med spetsen i friktionsj orden under levan:

®  SGio41 — inom syddstra delen av Reidmar 7.

Grundvattnets tryckniva (m.s.h)

Grundvattnets djup under markytan

Haogsta uppmitta viirde

+84

Ligsta uppmiitta virde

+7,8

®  SGi210 — inom vistra delen av Reidmar 7.

Grundvattnets tryckniva (m.s.h)

Grundvattnets djup under markytan

Hogsta uppmiitta viirde

+8,6

Légsta uppmiitta viirde

+7,8

®  GVi — inom nordvistra delen av Reidmar 8.

Grundvattnets tryckniva (m.s.h)

Grundvattnets djup under markytan

Hogsta uppmiitta virde

+ 975

Ligsta uppmitta viirde

+7,8

®  GV2—iutkanten av Reidmar 7 i novdést. Detta rér har nedsatt funktion och viirdena ir dirmed

ositkra.
Grundvattnets tryckniva (m.s.h) Grundvattnets djup under markytan
Hagsta uppmitta viirde +8,4 05
Ligsta uppmitta virde + 74 15
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Lek och rekreation

Planomradet [igger inom en villastruktur, dér nirhet till ﬂerta[et parker éitevﬁnns samt ﬂerta[et

rekreationsomraden.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomradet ligger invid Vendevégen som stricker sig fr:?m Danderyds sjukhus till Djursho[ms torg.

Géng- och cykelvigar

Léngs med Vendeviigen striicker sig en géng- och cykelbana, vilken ir utpekad som huvudcykelstrik

Parkering

For radhusen foreslds markparkering i anslutning till bostéiderna. For flerbostadshusen foveslas parkering i
garage under bostadshusen nirmast Vendeviigen. Oljeavskiljare ska finnas for parkeringsplatser med fler in 20

platser enligt kommunens riktlinjer.

Kollektivtrafik
Buss[inje 606 traf'tkerar strickan mellan Djuvsholms torg och Danderyds sjukhus.

Busshéllplats finns lings Vendeviigen, drygt 60 m dster om planomradet.

Vendevéigen traﬁkeras regelbundet av bussar till Mérby centrum dér tunnelbanans réda Unje ﬁnns. Séder om
p[anomréidet, med ett géngavsté’md Pé ca 450 m, [igger Ros[agsbanans station Djwsho[ms Osby. Med

Ros[agsbanan tar det ca 15 minuter till Tekniska hb’gsko[an.

Det kollektivtrafiknira liget gor omradet limpligt for bostadsutveckling.

Teknisk forsorining
Vatten och av[opp

Omradet ingar i verksamhetsomradena fdv ren-, spiU— och dagvatten. Allménna ren- och spiﬂva’ctenledningar

ﬁnns iVendevéigen.

Beﬁnt[iga kommunala VA—an[e'iggningar har kapacitet ﬁ')'r exp[oateringen. Detta under fémtséittning att

ledn'mgsnéitet inte kont'muer[igt tiuﬁivs dvéinevingsvatten, Detta ska omhindertas eller férdri:ij as inom
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fastigheten. Kommunens VA- avde[ning bestammer ﬁirb inde[sepunktevna ﬁir ren-, spi“ och dagvatten eﬁer

samrad med fastighetséigaven.

Dagvatten

Thom planomridet ﬁrms det inget registrerat markavvattnmgs—/ torr[éiggningsféretag.

Majlighet till LOD genom infiltration och perkolation till grundvattenmagasinet ér begrinsade till foljd av den
tiita levan och att grundvattennivan ligger hogt. Dagvatten bir tas om hand genom ytavrinning och fordrijning.
Totalt kriivs diirfor 71 m3 fordrdjningsvolym for hela planomradet.

Dagvattendtgdrder

En dagvattenutredning for omradet finns upprittad av Structor Mark Stockholm AB, daterad 2023-05-13. De
dagvattenatgirder som foreslds ir att takdagvatten frin Hus 1 och 2 samt hilften av hustaken for hus 3-5 ska
ledas till vixthiddar (total vo[ym 28 m3) ﬁir ﬁ)’rdréjning och rening. Resterande del av hus 3-5 avleds mot
ske[ettjordar. Planerade miyé—/ komp[ementhus 4r ca 20 m? och fdveslés en takbekladnad om 18 m? av gront tak.
Innergérdens dagvatten foreslas ledas till tre markerade ytor med skelettkonstruktioner centralt pa innergarden.
Nirliggande ytor foreslds ledas till skelettkonstruktionen ytligt och ner i skelettjorden via inloppsbrunnar. Ytor pa
innergarden som ligger lingre bort och inte kan na skelettkonstruktionen med ytligt avrinning foreslas ledas till

skelettkonstruktioner via dagvattenbmnnar.

Ett krossdike féves[ﬁs inom p[anomv:idets vistra del.
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Enligt dagvattenrapporten star fdyande om ﬂédesbevéiknmg ﬁiv aktuell detab'p laneléiggning:

Flodesberiikningarna har utforts enligt Svenskt Vattens publikation P11o. Med hinsyn till
utredningsomradets utformning med tit bostadsbebyggelse har ett regn med 20-ars dterkomsttid valts. En
k[imaffaktor pat4 har anvints ﬁiv beréikningama eﬂer exp[oatering fo'r att ta héinsyn till ﬁ'amﬁda
klimatforindringar med intensivare regn. 1 denna PM dagvatten beriknas dagvattenhanteringen utformas
pé sidant sitt att nederbordsmingd pa 20 mm vid varje givet nederbordstillfille ska fordrdjas och renas
fram planomradet. Ett 20-drsregn diir ledningsnitet tar emot ett 10-drsregn motsvarar ca 20 mm éterstiende

nederbérd att omhindertas inom kvartersmark.

Resultatet visar att befintligt flode fran planomradet for ett 20-drsregn under 10 minuter med klimatfaktor

pé 1,0 uppgar till 79 U/s. Enligt kravspecifikation fir flodet fran planomradet efter exploateringen inte oka.

Resultatet pekar pé att beriknat ﬂéde ﬁ:?m planomréidet ﬁ)’r ett 20-4rsregn med en varaktighet pé 25
minuter (efter fordrijning) och med klimatfaktor pa 1,4 uppgar till 81 l/s. Flodet fréan planomrédet skar med
2 |/s jimfort med befintlig situation. Berikningarna visar ocksa att planomradet behdver fordrsja och rena

71 m3 dagvatten forutsatt att de forsta 20 mm nederbérd fordrjs i foreslagna dagvattenanliggningar.

Amhmhgsomrédefs omﬁffmhg med markerat p/anomra‘r’de [ rott.
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Skyfallsanalys

Skyfallsanalysen har utgatt frin ett 100-arsregn med en varaktighet pa 2 timmar. Resultatet frin skyfallsanalysen
visar att awinningsomvé’tdet ar ca 2 ha (inklusive aktuellt planomréde). Resultatet visar ocksa att ett beﬁnt[igt
omréde inom planomradet riskerar att Sversvimmas vid ett 100-drsregn med 2 timmars varaktighet. Detta beror
pa att det dr en [Agpunkt dir idag. Lagpunkten briiddar idag till en [dgpunkt inne pa fastigheten Fafnerstigen 9
vid niva +8,87 som i sin tur briiddar sitt skyfallsvatten till recipienten Osbysjon vid nivd +8,81. Enligt utford
skyfallsanalys bidrar inte briddningen fran ldgpunkten inne pa Reidmar 7/8 till skad éversvimning inne pa
fastigheten Fafnerstigen 9. Men denna briddning skulle kunna forhindras genom en kantsten lings vigkanten

mot Fafnerstigen till en niva éver +8,90. D4 skulle skyfallsvattnet istillet soka sig lings viigen ner till Osbysjon.

P[anjBrs [aget medﬁ)'r att ﬂe&fami[jshus ska byggas inom p[anomrédet och byggnader kommer att p[aceras pa den
idag drabbade oversvimningsytan inom aktuellt p[anomrédet, vilket medﬁjr att beﬁntliga [égpunkter i
p[anomvédet kan ’oyggas bort. Det éirvikﬁgt att den planevade h&y’dséittningen ser till att sk}fa[lsvatten ges

méj}'ﬁghet att avledas planomrédet och till sekundira avrinningsvagar.

Skyfallsanalys frin Structor:s utredning.
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Det ar viktigt att ﬁirdig go[vnivé’t pa husen [éiggs hbgre an omgivande mark och att marken nirmast fasaden
ﬁirses med [utning bort ﬁ'én huset. Entréer och andra ingdngar och gavagenedfart bor, dér det ar moj [igt ﬁirses

med trosklar eller lutn'mg mot gata eller gzivdsyta.

Néromradet péverkas i dags [éiget vid stora regn qﬂevsom marken till stor del bestar av lera och dirmed inte kan

'mﬁ[trera vatten. Kartan nedan presenterar maxdjup vid 100-arsregn enligt [éinsstyrelsens sk}faﬂskavtering.

" M 10-30em

\/\/ fo@,%% 30 - 50 cm

| 4 5 . 50-70 cm
N

M 0-100m

.1m+

yendevad

Lénsstyrelsens skyfallskartering, kartan presenterar maxdjup vid 100-drsregn.

DA nedfarten till garaget placeras i omricde som paverkas av skyfall enligt linsstyrelsens kartliggning dr det
viktigt att rampen till garaget har en hdjdkulle innan rampen startar. Detta forhindrar vatten i forsta hand fran
Fafnerstigen att rinna ner till planerat garage. Hojdkullen foreslas placeras med toppen pa niva +9,05 for att
forhindra att vatten vinner in i garaget. Nivan baseras pd skyfallskartering utford av linsstyrelsen 2021 som
pévisade dversvimning kring 30-50 cm i [Agpunkten. Placeras hojdkullen vid garaget pa nivd +9,05 hamnar den
55 cm dver [agpunkten som ér placerad ca 15 meter novr om infarten till garaget pa +8,50. Med hdgpunkten +9,05

kommer sk)fa“svatten och dagvatten avledas vidare mot recipienten vid niva +8,96 och inte bridda in i garaget.
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Sektion som visar utformning av garaget, dess nedfart och hijdsittning.

El

Planomradet ansluts till redan befintligt nit for el och tele. E.ON dr niitigare inom omrédet.

Kapaciteten i elntet bedéms kunna klara av ﬁ)’res[agen exploatering.

Elektronisk kommunikation

Telestationen innehaller idag tekniska te [ean[éiggningar ﬁir ﬁber, telefoni, mm ﬁ/” pa. Dar ﬁnns inga permanenta
avbetsp latser. Arbetsstationen anvinds av teletekniker som gor besok f'o'r service och underhall av telestationen. 1

bestimmelsen E har anvéindningen f‘dr tekniska anléiggningar preciserats till telestation.

Omfattningen av genomfdvandet innebir att delar av telestationen rivs, totalt kommer det kvarsta ca 320
kvadratmeter i markplan. Till foljds av genomforandet kommer flytt av kraftanliggningar och kylutrustning,

anpassnings- och ombyggnadsétgirder ske i byggnaden.

Telia behover transportintag i ostra delen av beﬁntﬁg byggnad eﬁersom transporter bedoms behova ansluta
Telias verksamhet ca 1—5 ganger per &r. Planen medger majlighet till infart frin Vendeviigen. Det éir viktigt att
infavten till Telias angoring endast anvinds av verksamhetsutsvaren och att ovriga fordon angor fastigheten via
alternativa ans [utningar. Kommunen ﬁ)'res[é’w atten grind med l3s p[aceras i ans[utning till infarten. Detta ﬁ)’r att
silkerstiilla Telias tillginglighet till fastigheten och utesluta passage for ovriga fordon éver géng- och cykelbanan

[éings Vendevégen.
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Tillginglighet
Tiﬂgéing[igheten inom p[anomrédet ar idag ﬂackt och tiﬂgéingﬁgheten bedsms vara bra. For att sikerstilla en

fortsatt god ﬁﬂgéingﬁghet ska ﬁ“géing[ighetskraven i BBR (Boverkets byggreg[er) fbgas vid om- och nybyggnaﬁon.

Forutsittningarna bedms vara goda ﬁ)'r planférs [aget att uppna ti[[géng[ighetskraven.

Trygghet
En blandad bebygge[se kan Gka upp[eve[sen av trygghet i ett omrade da det medﬁir att omradet befo[kas under

dygnets alla timmar. Etab [ering av verksamhetslokal inom p[anomrédet kan déi}ﬁiv vara ett positivt tillskott

avseende tryggheten i omradet.

Hiilsa och sikerhet
Radon

Planomradet utgors av ett leromrade. Vilket normalt klassas som lé’lgradonmark. Gillande den beﬁntﬁga

ﬁ/“ningen ﬁnns idag ingen kinnedom om den kan innebira risk ﬁir radon.
Garage under bostiderna och lokaler innebér att ’oyggnadema erhéller en radonsiker grundkowstmkﬁon.

Tillkommande bebygge[se ska uppﬁ)'ras sd att Strélsékerhetsmyndighetens riktvirde ﬁ)’r radonhalt inte

verskrids. Krav ! detta ﬁnns i Boverkets byggreg[er.

Buller

Den bullerkilla som kan péverka p[anomréidet ar Vendevéigen, direkt soder om p[anomridet. Avsténdet mellan
nirmaste moj [iga byggréitt och véigkant ar cirka 8 meter. Hasﬁgheten pé Vendevéigen ar 40 lkem/h ﬁirbi

p[anomré’ldet.

De planerade bostiderna utsitts for mattligt hga bullernivéer frén trafiken pa Vendeviigen och jud fran
lekande barn etc. Vid fasaderna mot viigen blir
ekvivalentnivin upp mot 6o dB(A). Bostiderna kan enligt Tvaftkbu“elfdrordningen p[aneras utan héinsyn till

traﬁkbu”vet utomhus.

Cirka tvd av tre ligenheter fir hégst 55 dB(A) ekvivalentniv utanfér alla

bostadsrum. Tvé liigenheter om < 35 m? ach en igenhet > 35 m* fir hégst

60 dB(A) vid alla respektive mer iin hilflen av bostadsrummen.

Trafikbullerfsrordningen uppfylls. Alla ligenheter har tillgang till gemensam uteplats och gérd med hégst 70
dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudnivi.
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Med fBres[agna lﬁgenhetsp[an[ﬁsning samt fBrstéirkt trzy‘ikbulleriso[ering blir
Uudkvaliteﬁndex for omradet 2,3 och bostider med mycket god Uudkva[itd kan erhallas.

Detaljplaneiindring forutsitts att krav om hogsta ljudnivaer utomhus stiills enligt svensk forfattningssamling
2015:216. Fonster ska viiljas med sidan klassning att Boverkets krav om hagsta ljudnivaer inomhus uppfylls.

Planomradet ['nger 120 m ﬁé’m Ros[agsbanan vilken dr en bullevkilla, dock bedoms inte Ros[agsbanan bidra till

gréinséverskridande bullernivaer inom p[anomré’\det.

Sammantaget gors bedsmningen att planen med sin utformning ger goda mdjligheter att tillskapa bostider som

uppfyller gillande riktviirden for trafikbuller.

Kartan visar omridets elevivalenta ljudniva.

Vibrationer

Grundliggande riktvirden for vibrationsnivder finns angivna i Trafikverkets policydokument Buller och
vibrationer frin trafik pd vig och jarnvig: Hir anges foljande riktviirden som planeringsmal for god miljskvalitet
nér det géi“er bostider: maximal vibrationsniva 0,4 mm/s RMS. Planomradet [iggev omkring 120 m Oster om
jirnvigen. Markens beskaffenhet och erfarenheter frin platsen ger bedomningen att inte nigra sirskilda

.f;itgéirder avseende vibrationer behdver vidtas.

Dock kan éitgéirder behgva vidtas under byggskedet.
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Marlfg“o'voveningar

Det har tidigare funnits misstankar om markfororeningar inom fastigheten. Misstanken grundade sig pa
uppgifter i linsstyrelsens WebbGIS om att marken var klassad som potentiellt fororenad mark. Tidigare har en
tandlikarklinik haﬁ sin verksamhet inom Reidmar 7 vilket var an[edningen till k(assn'mgen.

Sanering genomﬁirdes 2018 och davarande mi[j 6- och héi[soskyddsnéimnden beslutade 2019 att det inte fanm

behov av ﬂev sanevingsétgéirder med an[edning av tandlikarkliniken inom fastigheten.

Infor griiv- och schaktarbete pa fastigheten Reidmar 7 och 8 ska kontakt tas med miljs- och

stadsbyggforvaltningen for samrad om hur hantering av schaktmassor ska ske.

Afall

Stationer for avfall planeras att lokaliseras pa limpliga platser inom planomradet. Sammantaget foreslas tre

stationer for hushdllsavfall och fraktioner i anslutning till kringliggande gatustruktur.

A\fa[[sutrymmena bor p[aceras sd att det f‘o’ﬁer Yiktliry' erna vad géi“er dragvéig och transportvag. Se Avfa” Sveriges
handbok ﬁ)’r a\gfaﬂsutrymmen ﬁ)’r dimensionering och ovriga krav kring a\fal[sutrymmen.

cadbmitill . [ N ' ~J
avfallsutrymme 5/ - .

. Ny lokalvidg
. bredd ~3,5m
\
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Foreslagen placering av miljdrum.
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Luﬁkvaﬁtet

Luftkvaliteten i Danderyd ir generellt sett god. Enligt sversiktliga uppgifter fran Ostra Sveriges luftvardsforbund
beviknas halten for kviivedioxid per dygn vara 18-24 pg/m? i planomrédet. Halten for inandningsbara partiklar
(PMuio) per dygn ir beriiknade till 20-25 pg/m3. Miljskvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt
med god marginal i Stockholms lin. Halterna av ﬁ)'voreningar [iggev under de mi[j okvalitetsnormer som géiﬂev

och p[anfdrs[aget bedsms inte kunna leda till Gverskridande av miyékonsekvensnormerna fo'v [uﬂ.

Risker

For de ﬂesta sekundira transpovt[eder anser [éinsstyre[sen att det behover ﬁnnas ett be’oygge[sefriﬁ avstand om

minst 25 m dven om det i vissa fall kan bli aktuellt med ett skyddsavstand pa endast 15—20 m.

Planomradet ligger inom 8 meter ﬁ’:?m transport[ed ﬁ)’r far[igt gods och en Viskbedémning har gjorts. Vendevéigen
ir klassad som sekundiir transportled for farligt gods enligt liinsstyrelsens beslut (01FS 2016:10) mellan E18 och
Auraviigen. Sekundira transportleder ir avsedda for lokala transporter frin och till de primiira transportlederna.
Malpunkterna for transporter med farligt gods lings Vendeviigen har blivit firre i takt med att bensinstationerna
vid Djursholms torg och Vendevigen 77 avvecklats. Kvar finns bensinstationen i korsningen
Vendeviigen/Mérbyleden och battankstationen pa Ekudden. Planomradet berdrs inte av brinsletransporter till
bensinstationen vid korsn'mgen Vendevégen/ Mérby[eden. Battankstationen som anvinds ﬁir sésongsvis ﬁ)’r
tankning av ﬁritidsbz‘itav ligger inte i divekt ans[utning till Vendevéigen och det kan inte uteslutas att
drivmede[stransporterna sker via annan vag. Sannolikheten att det skulle ske en o[ycka med ett fovdon som ger
upphov till ett [éickage samt antéindning av drivimedel beddms dock som véi[digt L'?Lg med héinsyn till de ﬁ?ltal antal
transporter som sker till Ekudden samt att vagavsnittet ﬁirbi p[anomrédet ar rakt med god sikt samt att
hastighetsbegréinsningen ar Lfilg. Vigen ér éven ﬁ)’rsedd med en trottoarkant som utgor en barrizir ﬁ)’r brandfarlig

vitska att rinna mot byggnaden.

Vendevigen anviinds dock inte lingre for detta indamal da de bensinstationer som legat till grund for
k[assningen numera ar ned[agda (Djuvsho lms torg och Vendevéigen 77). Diarmed beddms risken, som eventuella

transporter medﬁir, [é’tg.

1 denna detaljplan medges boende som niirmast pd ett avstind av huvudsakligen 8 m, fastighet Reidmar 7.
Bebyggelsen som planeras nirmst Vendeviigen ir ett permanentboende. Kérbanan som separeras frin
planomrédet skiljs av frin Vendeviigen med kantsten och en cykel- och géngvig. Delvis dr cykel- och géngviigen

avskilda fran varandra med ett riicke. En enkelsidig tridallé beddms inte sirskild utsatt for avakningar.

Med hiinsyn till den laga hastigheten pa vigavsnittet forbi planomrédet (40 km/h), god sikt och avsaknaden av

kurvor bedomer Brandkonsulten AB att risken ﬁ)’r avéikning ar lé’lg och inte behdver beaktas i detta risk-PM.



$8 8

~— DANDERYDS KOMMUN Diarienr: MSN 2023/16 34 (42)
-8 Kommunledningskontoret

2023-05-24

SAMRADSHANDLING

Den sammantagna bedsmningen enligt Brandkonsulten ABs PM ér att riskbilden for planomradet ér av sidan
karaktir att riskreducerande atgirder inte kommer att behovas for att risknivin ska anses vara acceptabel. Enligt
PM:et foreslds dock att méjligheten att utrymma bort frén Vendevigen bibehalls for de byggnader som uppfors

lé'mgs med Vendevéigen samt att kantstenen mot trottoaren behalls. Kommunen delar denna bedb'wm'mg.

Utrymning

Utgdngspunkten ir att ligenheter och lokaler har tvd utrymningsvigar. Bostiderna utmed Vendevigen ir
antingen genomgaende eller enkelsidiga mot gérden. Utrymning frén fastigheten sker mot gérdssidan. Fonster i
enke[sidiga [éigenheter mot gé’wd Lar p[acerade mindve in 12 m Sver féirdig mark och dr ndbara med

Véiddningsgénstens utslfy'utsstegar.

Radhusen kan utrymmas bade mot gata och gr?wd. Den mindre lokalen har utrymningsvag genom dérr divekt ut

mot anycnevvé{gen. Telias lokal utryms mot g:‘iro{ eller angéringsﬁckan i oster.

Angdring for riddningstjinst och uppstillning av brandbil dr mgjlig bade pa Vendestigen, Vendevigen och

Fafnerstigen.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Planomrédet har goda forutsittningar att
bli en bra miljs for béde barn och vuxna och ér det redan i dagsliiget. Griisytan som foveslds exploateras anviinds
idag for spontanlek. Dock finns stora rekreationsytor for lek och utevistelse i omradets direkta nivhet. Aven inom
planindringsomradet finns utrymmen for anliiggande av t.ex. lekplats. Omrédet ses i dvrigt som ett tryggt
omréde for barn att vistas i da det dr avskilt frén storre viigar som kan vara skrimmande miljéer eller verka som

barridrer. Flertalet gang- och cyke[stréik ﬁnns separerade ﬁ’én gator som kar tryggheten.

P[anéindringen innebdr en sa pass liten féréindring i stort att en bamkonsekvensana[ys inte bedoms behéva

genomforas. Planforslaget beddms inte paverka barn och unga p4 ett negativt siitt.

Genomforandefragor

Organisatoriska frégor
Huwudmannaskap och ansvarsfordelning

Fasﬁghetséigaren ansvarar ﬁiv p[amens genomﬁivande inom kvartersmark.
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Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan Dandevyds kommun och dgaren till fasﬁgheten Reidmar 7, f‘o’r att

Yeg[era kostnaden ﬁir framtagandet av detayp[anen.

Kommunen avser att Gverlita fastigheten Reidmar 8, som dgs av Danderyds kommun till fastighetsigaren till
Reidmar 7. Ett forslag till principéverenskommelse har tagits fram avseende utveckling av del av kvarteret
Reidmar. | Gverenskommelsen regleras huvudprinciperna for det fortsatta arbetet och den markéverlitelse som ar

en fo’mtsittning fo'r fram‘caget p[anﬁirs[ag. Overenskommelsen ska godkﬁinnas av kommunen.

Eﬁer samrad och granskning av ﬁamtaget p[anﬁirslag kommer &ven ett exp[oateringsavta[ traﬁcas. Ett av
exp[oatéren godkéint avtal bor ﬁnnas ﬁfamtaget innan deta[jp[anens granskningsskede och ett undertecknat avtal

ska ﬁnnas innan detaljp[aneﬁirs [aget antas.

Avtalet ska bland annat veg[era

Overlatelse av blivande kvartersmark.

- Overlatelse av allmiin platsmark.

- Eventuell upp [itelse av servitut och [edningsréitter.

- Tidplan for genomférandet av exploateringen.

- Eventuell evakuering av beﬁnt[iga bostadshus och an[éiggningar.
- Utforwming av bebygge[se och allmiin p[atsmark.

- Sophantering och annan teknisk forssrining.

- Skydd av vegetation.

- Provisorier under genomforandet.

- Dagvattenhantering.

- Information till allminheten om exploateringens genomforande.
- Forutsittningar for byggetablering pa allmin platsmark.

- Hinvisning till pr(y'ektspeciﬁkt mi[jbprogram,

- Kontroller, garantitider och vitesﬁire[éigganden ﬁiv Exploatb'rens éitaganden.
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- Sikerheter ﬁ')'r Exp[oatbvens étaganden.

- Villkor fo‘r overlatelse av avtalet.

Fastighetsriitsliga fragor
Aga}ﬁirhéuanden

Danderyds kommun ir lagfaren igare till fastigheten Reidmar 8. Kommunens fastighet Reidmar 8 tas med i
projektet for att fa till en bittre anvindning av marken. P& kommunens fastighet star idag en villa med
léigenheter som kommunen hyr ut. Genom avtal fré’m 1937 uppfo'vde makarna Lychou villan pa Djurs holms stads
mark och de disponerade villan ﬁir uthyming under sin livstid. Déireﬁer angavs att de ﬁ/ra [éigenhetema fortsatt
skulle anvindas ﬁ)’r boende ﬁir ildve. Avtalet dr inte av den karaktiren att det inskrinker kommunens
ﬁ)’gcoganderéitt som agare. Léigenhetema motsvara inte dagens krav pa standard och tiugéingﬁghet 1 avtalet med
agaren till Reidmar 7 limnas en option ﬁj‘r kommunen att férvéirva fyra [;'igenhetev objektet ﬁ')'r att méta de
eventuella behov av bistindsprivat boende som finns. Dirmed bedsmer kommunen att makarnas Lychous

avsikter med avtalet kan tillgodoses i modern tappning.

Kammarko“egiet beslutade 2023-03-27 att Reidmar 8 inte kan betraktas som gava eller liknande hand[ing. Det
ﬁnns saledles inte ﬁvms inte heller négrajuridiska hinder ﬁir kommunen att anvinda fasﬁgheten till annat

andamal eller att séi[ja den vidare.

Bostadshuset p fastigheten Reidmar 8 innehaller fyra ligenheter som kommunen hyr ut. Kommunen ér skyldig

att evbjuda evsiittningsligenheter till de hyresgiister som har s4 kallat besittningsskydd.

Fastighetsbildning

Gillande detaljplan for fastigheten Reidmar 8 ir en stadsplan frin 1979, som tilldter fristaende bostadshus om
tva vaningar. For fastigheten Reidmar 5 och 7 géi[[er en o{etayp[an ﬁ’én 1997, som medger handel, telestation,

smaindustri, hantverk, kontor samt skola.
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Abetuellt planomride.

Det ﬁnns tva faststéiuda tomtinde[ningav som berdrs av nu aktuell planléiggning. Tom’cinde[ningav var ’cidigare en

tvingande bestimmelse om tomtutformning inom stadsplanelagda omraden.

For fastigheten Reidmar 8 giller en tomtindelning faststilld 1937-04-20 (0162-12/1937). Tomtindelningen som
beror fasﬁghetema Reidmar 5 och 8 (01-DAR-1496) faststillldes 1981-10-05. Denna tomﬁnde[n'mg, som initierades
av fastighetsiigaren till Reidmar 5, var en dndring av da géillande tomtindelning, med syfte att dela fastigheten
Reidmar 5 i tvd tomter. 1 6verensstimmelse med gillande stadsplan skulle 102 kvm av fastigheten Reidmar 5

b'vevfdras till Reidmar 7, men denna fasﬁghetsveglevlng har inte genomfdvts.

Det éir inte mijligt att behdlla nuvarande fastighetsgrinser. Att utdka planomrédet har inte bedomts lampligt. Ett
planforfarande kommer att inledas for upphivande av del av tomtindelningen fran 1937 och del av

tomt'mdelningen ﬁ’é’m 1981.
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Fastigheten Reidmar 5 innan avstyckning av fastigheten Reidmar 12.

Radhus samt ﬂevbostadshus kommer séiyas som del i bostadsréittsfdvening. Foreningen kommer ﬁirvalta

gemensamma forrid, garage och miljshus.
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Exp[oatiiren ﬁivesla”w att Reidmar 7 och 8 sammanléggas till en fastighet. Vid eventuell 6verenskommelse av

overlatelse av del av Reidmar 5 kommer dven den att slas samman med Reidmar 7 och 8.

Tekniska fragor
Tekniska undersé kningar

Structor Geoteknik Stockholm AB har utfort en geoteknisk undersskning och utredning for de nya bostadshusen.
Resultaten redovisas i en separat hand['mg, "Markteknisk undevséikningsrapport Geoteknik”, daterad 2023-04-06.

Slutsatser av den utforda geotekniska undersskningen och utredningen har sedan dokumenterats i handlingen,

”utrednings PM Geoteknik”.

For djupare schakter dn tva meter behéver spontning ske. Garagets bottenp[atta och vaggar behsver utfbras som
en vattentit konstruktion. Fér schaktningsarbeten narmast beﬁntﬁga gator och tomtgrinser i vast behsver
spontning ske av geometriska skiil. Spontning kriivs éiven mot telestationen, om schaktbotten for garaget ligger

under telestationens k?a'uargolv.

1 sydvéist kommer schaktning att ske ned till frikﬁonsjorden varpa instromning av gmndvattnet sker. Detta
innebér att tatspont e(fovdras iden sydvéistra delen av omradet. Léinshéi“ning skall ske med vattenéte}ﬁ)'ring
direkt utanfb'r sponten. Pa sd vis sker ingen skad[ig gmndvattenbortledning inom omradet och dirmed ingen

pé’werkan pa gmndvattens ituationen och omgivningen.

Féir att undvika eller minimera visker for att dessa arbeten fororsakar stéming och skador hos tredje man, skall
diirfor en viskanalys for vibrations- och bulleralstrande mark- och grundliggningsarbete uppriittas innan schakt-
och grundliiggningsarbetet pabérjas. Riskanalysen ska innehalla griinsvirden for vibrationer, markrirelser och
buller med tillhérande kontrollprogram och forslag tll placering av vibrationsmitare, bullerméitare samt

mitdubbar ﬁ)’r markrérelser.

Tidigare har en dentalklinik haﬁ sin verksamhet inom Reidmar 7 vilket kan innebira risk ﬁ')'r féroreningav i

mark och vatten. Saneringsarbeten for dentalkliniken har utforts under maj 2018. Aven péférda fyllnadsmassor
kan innehélla markfororeningar. Hantering av schaktmassor och hur bortforande av schaktmassor ska ske kan
inte bedomas innan en miljsteknisk utredning av eventuell forekomst av markfororeningar dr utford. En sidan

utredning kan med fordel utforas i projekteringsskedet.
Structor fbres[é’w ﬁi [J ande komp letterande utredningar och undersb'kningar:

e Kompletterande geotekniska filt- och laboratorieundersskningar for

detaljprojektering och for att hitta grins for var grundliggning kan ske med plintar respektive palar.
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®  Tortsatt manadsvis [odning i installerade gmndvattenvér ﬁiv att kavt[éigga gmndvattenytans normala
variationer dver dret och for att kunna faststilla dimensionerande grundvattenniva.

®  Utredning och undersskning av levans hillfasthetsegenskaper och
deformationsegenskaper for att bedoma marksittningar som uppkommer av uppfyllnader beroende
pa planerade nivaer i kvartersmark.

®  Utredning for omfattning av titspont for att fovhindra skadlig
gmndvattenbort[edning

. Utredning av gmndléiggningsmetod i ans[utning till den beﬁnt[iga telestationen.

° Uppréittande av ris kana[ys fb'r mark- och gmndléiggningsarbeten.

(] Migéteknisk markundersékning ﬁir utredning av féroreningssituaﬁonen i marken.

Structor beskriver vidare i sin utredning att flodesberikningar har utforts enligt Svenskt Vattens publikation
P1o. Med hinsyn till utredningsomradet utformning med tit bostadsbebyggelse har ett regn med 20-4rs
aterkomsttid valts. En klimag“aktov Pas har anvints ﬁ)’r beréikn'mgama eﬁer exp(oa’cev'mg ﬁ)'v att ta héinsyn till
ﬁ'amtida k[imatﬁiréindringav med intensivare regn. | denna PM dagvatten beriiknas dagvattenhanteringen
utformas pa sadant siitt att nederbdrdsmingd pa 20 mm vid varje givet nederbordstillfélle ska fordrdjas och
renas fréin p[anomrédet, likt den dagvattenstrategi som Stockholm stad presenterat i Stockholms kommun,
antagen hos kommunfuﬂméikﬁge 2015-03-09. Ett 20-drsregn dar [edningsnéitet tar emot ett 10-drsregn motsvarar

ca 20 mm aterstaende nederbdrd att omhindertas inom kvartersmark.

For berikning av fliden med hinsyn till att de forsta 20 mm regn fordrjs och renas anvinds ett samband fran
Svenskt Vattens P1108. Sambandet ger att om man fovdrdjer de forsta 20 mm av ett regn med en dterkomsttid pa
20 &r sd Skar den dimensionerande varaktigheten for regnet med 15 min. D.v.s. att om den dimensionerande
varaktighe’[en frin bé}jan ir 10 minuter sa blir den dimensionerande varakﬁgheten med fdvdr@ningen av de

ﬁirsta 20 mm 15 + 10 min = 25 min. En lé'mgre varakﬁghet ger isin tur en [éigre regnintensitet och dirmed ett

mindre ﬂéde.

Févoreningsberikningarna forutsitter att de forsta 20 mm regn leds in och fordrdjs i foreslagna
reningsanliiggningar. En sidan [5sning innebiir att ca 9o % av drsnederbirden genomgar fordrsjning och

rening.

Dagvatten fré’m kvartersmark ska passera anléiggning ﬁir rening och fdrdrbjning innan uts [éipp till det
kommunala dagvattennéitet. Fi)’rdri)jningsvo[ymsberéikningama har utgatt fré’m att p[anomv&det ska ﬁirdrbj a20
mm, likt den é’ltgéirdsnivé som presenteras i Stockholm stads dagvattenpo[icy. Totalt krivs déivﬁ)'r 71'm3

férdrbjningsvo[ym ﬁ)’r hela p[anomrédet.
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Tekniska anlaggningar

Vigar
Ti[ﬁwt sker ﬁ’én beﬁntﬁga gator.

Vatten och avlopp

Kapaciteten i det kommunala ledningsnéitet fo'r vatten och av[opp har den kapacitet som krivs fo’r ans [utning av

bostadshusen. Ans[utning skervid de sa kallade ﬁ)’rbinde[sepunktema ﬁ)’r ren-, spi[[— och dagvatten.

Fovbindelsepunkternas lige bestims av kommunens va-enhet efter samrad med fastighetsigaren.

El och tele

Planomradet ansluts till redan beﬁntligt nat ﬁ)’r el, tele och ﬁber.

E:on har ett elskap mellan fastighetsgrinsen till Reidmar 8 och Fafnerstigen. For att kunna genomfora forslaget

behsver e[sképet omlokaliseras.

Ekonomiska frégor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens fastighet Reidmar 8 overlits till dgaren av Reidmar 7 pa marknadsmissiga villkor. Innan dverlatelse
kan ske svarar kommunen ﬁir evakuering av de hyresgéister med besittningsskydd. Respekﬁve fasﬁghetséigare
svarar ﬁ)’r alla kostnader som avser rivning av an[éiggningar med mera inom Vespekﬁve fastighet. Ansvars- och

kostnadsﬁirde[ning ﬁir genomférandet ska Veg[eras genom den principéverenskomme[se och det

exp[oateringsavtal som parterna ska tr:'iﬁ‘a, se vidare under rubriken Avtal.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmiilan

For bygg[ov och bygganméi[an er[éiggs avgiﬁer en[igt taxa ﬁir byggnadsnéimndens verksamhet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomﬁirandeﬁden dr 70 ar riknat fré’m det datum da p[anen fétt [aga kraﬁ. Under genomﬁirandetiden har

fasﬁghetségaren garanterad ratt att bygga i en[ighet med p[anen.

Eﬁ:er genomfdrandeﬁdem utging fortsétter p[anen att géua, men den kan dndras eller upphéivas utan att

fasﬁghetséigaren har ratt ill ersittning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande fastighetsplan/tomtindelning upphiivs i och med att denna plan antas och beslutet far laga kraft.

MiU(’)’— och stadsbyggnadskontovet

Jonas Bark Ebba Ostman
Planchef Planarkitekt
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