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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Begaran om planbesked for fastigheterna Hunding 4, 7, 8, 10,
11 och 13

Arendet

Fastighetsdgarna till Hunding 4, 7, 10 och 13 har inkommit med en ansdkan om
plandndring for att mdjliggora bostadsbebyggelse inom sina samt inom de idag
kommunégda fastigheterna Hunding 8 och 11. Djursholms trd samt Engelsson bedriver
sedan manga ar verksamhet inom omradet. Deras behov av stdrre ytor har under de
senaste dren véxt och fastighetsédgarna foreslér att deras verksamhet flyttas till del av
Danderyd 2:7 som idag nyttjas av Golfcenter i Danderyd. Berdrda fastigheter inom
kvarteret Hunding #r beléigna strax viister om Ostberga station inom kommundelen
Djursholm och omfattar totalt ca 12 000 kvadratmeter.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker att en ny detaljplan tas fram inom Hunding
4,7,8,10, 11 och 13. Foreslaget innebér att omridet utvecklas med ytterligare ca 150
bostdder 1 flerbostadshus, men forutsétter att befintliga verksamheter kan omlokaliseras
till annan plats. Forslaget gér i linje med kommunens utvecklingsvision och omradet dr
utpekat som ett strategiskt utvecklingsomrade i 6versiktsplanen som antogs varen 2022.
Omradet har ett kollektivtrafikndra lage vilket skapar goda forutsattningar for héllbart
resande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begéran
om planbesked och beslutar att inleda en planprocess avseende bostadsbebyggelse inom
Hunding 4, 7, 8, 10, 11 och 13 och ldmnar dérfor ett positivt planbesked.

Bakgrund

Fastighetsédgarna till Hunding 4, 7, 10 och 13 har inkommit med en ansfkan om
plandndring for att mdjliggora bostadsbebyggelse inom sina samt inom de idag
kommunégda fastigheterna Hunding 8 och 11. Djursholms trd samt Engelsson bedriver
sedan manga ar verksamhet inom omradet. Deras behov av stdrre ytor har under de
senaste aren vaxt och fastighetsdgarna foreslar istéllet att deras verksamhet flyttas till
del av Danderyd 2:7 som idag nyttjas av Golfcenter i Danderyd. Berérda fastigheter
inom kvarteret Hunding #r beléigna strax vister om Ostberga station inom kommundelen
Djursholm och omfattar totalt ca 12 000 kvadratmeter.

Omrédet ar 1 6versiktsplanen, som antogs 2022, angett som utredningsomrade.
Utvecklingsforslaget dr en komplettering och fortdtning i stationsnéra lige dér forslag
om bostider, handel och service dr foreslagna anvandningsomraden.
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I dagslédget finns tre detaljplaner som &r aktuella for omradet. S121, S186 och S172.
S121 reglerar Hunding 10 och 13 som “omrade for smaindustridindamal”. S186 reglerar
Hunding 7, 8 och 11 som "kvartersmark for mindre industri”. S172 reglerar Hunding 4
som “kvartersmark for bostadsiandamal”.
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Karta over omrddet som visar fastigheterna samt befintliga detaljplaners utbredning.

Gillande fastighetsplan (akt 0162-P87/0505) &r faststélld 1987 och inkluderar samtliga
fastigheter inom planomrédet.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planeringsforutsattningar

Mark och natur

Marken utgors i dagsléget till storre del av hardgjorda ytor i form av bebyggelse,
korbanor och parkering. Verksamheterna ér visuellt exponerade bade mot
Danderydsviagen men dven mot hagmarkerna 1 vister. Bebyggelsen har betydelse for
hur hela landskapet avldses och uppfattas.

Enligt SGUs jordartskarta bestdr omradet i huvudsak av postglacial lera och morén.
Inga kénda fornldmningar finns inom omrédet.

Bebyggelse

Sokanden foreslar att den nya bebyggelsen inom omradet lokaliseras med ett
sakerhetsavstand om 30 meter till roslagsbanan. Vidare foreslas en utbyggnad om totalt
ca 150 bostéder 1 3+1 samt 4+1 véning 1 omrddet. Byggnadshdjden héller saledes
liknande niva som inom Hunding 9, norr om omradet, dir byggnaden ar 3+1 vaning
hog. Hunding 5 som ligger i sddra delen av kvarteret finns en villa i 2+1 vaning,
fastigheten ligger dock ca 4 meter hogre 4n Hunding 4 samt 5-6 meter hogre én
resterande fastigheter inom foreslaget planomrade vilket medfor att foreslagen
bebyggelsehojd inte kommer uppfattas som mycket hogre dn befintlig bebyggelse i
kvarteret. Den befintliga villan i1 kvarterets sddra spets bedoms inte bli direkt paverkad.
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Idéskiss over omrddet.

Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden. Hunding 4 ligger ddremot
inom bevarandeomrade B29 i kommunens kulturmiljohandbok. Det innebér att
byggnader ska bevaras i sé stor utstrickning som mgjligt med hinsyn till de
kulturhistoriska viardena. Fastigheten Hunding 4:s kulturmiljomaissiga bevarandevérde
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behdver dirfor analyseras vidare i processen. Ovriga fastigheter ir inte utpekade som
bevarandeomride i kommunens kulturmiljohandbok och bedoms inte heller vara
vardeskapande for angridnsande kulturmiljdomrade.

Trafik och kommunikationer

Besokare och transporter ansluter normalt planomrédet pa det allménna végnétet fran
Ostbergavigen via Danderydsvigen. Hastigheten ir reglerad till 30 km/h och dgs av
kommunen. Lings Danderydsvigen sker cykling p4 cykelbana och pa Ostbergavigen i
blandtrafik. Gangbana finns pa sodra sidan av Danderydsvigen och pa véstra sidan av
Ostbergavigen.

Parkering sker i markplan inom respektive fastighet.

Roslagsbanans héllplats Ostberga ligger strax dster om omradet. Dir avgar tdg soderut
till Ostra station samt norrut mot Nisbypark. Norr om omradet lings Danderydsvigen
finns busshéllplats Ostberga som trafikeras av linje 602 vilken bland annat gér till
Danderyds Sjukhus.

Miljo, héilsa och scikerhet

Den priméra bullerkéllan i omradet dr Roslagsbanan. Enligt férordningen bor buller fran
spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad, samt 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva
vid en uteplats.

Byggnadernas placering orientering inom planomradet blir dirmed viktig for att skapa
goda utomhusmiljéer. Bullret foreslés utredas vidare inom ramarna for planarbetet.
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Bilden visar dygnets ekvivalenta ljudnivad i omrddet.
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Hunding 10 ar utpekat i Lansstyrelsens EBH-karta 6ver potentiellt fororenade omraden.
Hunding 10 haller klass E — ej riskklassade”.

Enligt planeringsunderlag frén Ostra Sveriges luftvardsforbund dverskrids inte
miljokvalitetsnormer for luft avseende NO, och PM10.

Koppling till andra projekt

Strax Oster om planomradet ligger Roslagsbanan, Stockholms Region har en pagaende
utredning angdende forldngning av Roslagsbanan till Stockholm City. Projektet bedoms
inte ha ndgon direkt negativ effekt for utvecklingen inom kvarteret Hunding. Att planera
for bostéder 1 kollektivtrafiknira ligen medfor goda mojligheter till ett 6kat hallbart
resande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker att en ny detaljplan tas fram inom Hunding
4,7,8,10, 11 och 13. Foreslaget innebér att omradet utvecklas med ytterligare ca 150
bostider i flerbostadshus, men forutsitter att befintliga verksamheter kan omlokaliseras
till annan plats. Forslaget gar i linje med kommunens utvecklingsvision och omradet ar
utpekat som ett strategiskt utvecklingsomrdde i versiktsplanen som antogs varen 2022.
Omrédet har ett kollektivtrafiknéra lage vilket skapar goda forutséttningar for hallbart
resande.

Kulturmiljévirdena behdver utredas vidare, frimst med avseende pa Hunding 4. Aven
potentiella markfGroreningar behdver utredas vidare.

Bebyggelsens utformning behover revideras och utvecklas i dialog med kommunen sa
att den anpassas till platsens forutsittningar.

Foreslagen utveckling paverkas av mdjligheten for exploatorerna att etablera sin
verksamhet i en annan del av kommunen, inom del av Danderyd 2:7 samt 2:143.
Projektets genomforande paverkas saledes av ytterligare kommunala beslut i
kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott (KSFX).

Konsekvenser for barn och unga

Foreslagen atgard bedoms inte paverka barn och unga pa ett negativt sétt. Att
omlokalisera verksamheterna som ligger inom fastigheterna kan vara positivt for barn
och unga da en stor andel tung trafik bedoms forsvinna fran vignétet. Barn och unga ar
till stor del hinvisade till gang och cykel och kan ddrmed gynnas av férdndringen
genom Okad trygghet i trafikmiljon.

Ekonomiska konsekvenser

Utredningsutgifter dr de utgifter som kommunen har {or arbetet med att ta fram en
detaljplan. Utredningsutgifterna i detta projekt bestar av utredningar samt interna
administrativa kostnader — frimst personalkostnader. Ett planavtal kommer att uppréttas
med fastighetsdgarna vid planuppdrag for att bekosta framtagandet av detaljplanen i
enlighet med kommunens plantaxa.
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Kommunen kommer genom Djursholms ABs dgande av Hunding 8 och 11 ha en
exploatorsroll 1 projektet. Intékter vid markforsdljning kommer tillfalla Djursholms AB,

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutlatande. Begéran om planbesked for fastigheterna Hunding 4, 7, 8, 10,
11 och 13
2. AnsoOkan, daterad 2022-10-21

Expedieras
Sékanden
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